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Styrelsen for Brf Solbo Parkryd far

Forvaltningsberattelse .

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ulricehamns kommun.
Arets resultat ligger i linje med foregaende 4r.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under &ret
frén 151% till 112%.

I resultatet ingér avskrivningar med 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 150 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Parkryd nr 2 i Ulricehamn och den innehaller 28 st bostadsrittsldgenheter. Fastighetens
adress dr Kohlerplatsen 3 A-D. och foreningen har sitt site i Ulricehamns kommun.

Foreningens bostadsritter bestdr totalt av 1 798,2 kvm bostdder. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.
Foreningen har inga lokaler.

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 17 997 000 kr (féregdende dr 16 621 000 kr)

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Alvsborg
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsritstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2ro.k. 3rok Summa
4 10 14 28

Dessutom tillkommer
Garage P-platser
14 1
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Total bostadsarea 1 798 m?

Arets taxeringsvirde 17 997 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 16 621 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Sappa AB Kabel TV

Ulricehamns Energi El

Ulricehamns Energi Fjarrvirme

Kone Hissar (service)
Inspecta Hissar (besiktning)
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 41 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocks for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmsta 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 17 433 tk, vilket motsvarar en genomsnittlig
underhallskostnad pa 581 tkr per &r. For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 461 tkr. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 646 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 519 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Omdrinering samt byte av yttertak 1999
Byte av fonster till 3-glas 2002
Montering av nya garageportar 2003
Installation av fjérrvarme 2003
Renovering av badrum, byte av stammar 2005
Maélning av trapphus, nya entré- och
ldgenhetsdorrar 2005
Isolering av vindar samt forbittring av ventilation 2005
Installation av bredband 2006
Renovering av tvittstuga 2009
Installation av hissar samt byte av termostatventiler 2011
Malning av trapphus 2012
Servcice av hissar 2015
Rengoring av ventilationssystem 2015
OVK 2015
Byte av torktumlare 2022
Kapsalt bredbandskablar 2022
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 41076
Planerat underhall Ar
Parkeringslinjer 2023
Malning trapphus 2035
Asfaltering 2030
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anita Jacobsson Ordforande 2024
Bo Hellsmark Ledamot 2023
Micael Engstrom Ledamot 2023
Hans-Ake Nilsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Andersson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mikael Johansson Revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2022-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 3%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 621 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1191 1179 1162 1156 1149
Resultat efter finansiella poster -56 -56 113 88 142
Soliditet % 12 12 13 11 10
Likviditet % 112 151 170 179 169
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 621 616 674 671 666
Driftkostnader, kr/m? 445 468 355 371 342
Rénta, kr/m? 68 53 62 72 76
Lan, kr/m? 3 565 3766 3 888 4 066 4213
500
400
300
200
100
;--_—____'———.

0
2018 2019
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6 l ARSREDOVISNING Brf Solbo Parkryd Org.nr: 7655001316

Transaction 09222115557492787960

Senes

o/

Signed AJ, BH, HN, ME, MJ




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

fond fond resultat resultat

Belopp vid drets bdtjan 55981 109522 2288098 -1 399 948 -56 380
Disposition enl. arsstimmobeslut -56 380 56 380
Reservering underhéllsfond 519 000 519 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -41 076 41076
Overforing frén
uppskrivningsfonden -3129 3129
Arets resultat 55 683
Vid Arets slut 55981 106 393 2766 022 -1931123 -55 683

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 456 328
Arets resultat -55 683
Arets fondavsittning enligt stadgarna -519 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 41076
Summa -1 989 935

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1989935

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 191 057 1 178 885
Ovriga rorelseintikter 126 039 128 825
Summa rorelseintikter 1317 096 1307 710
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 =799 470 -841 774
Ovriga externa kostnader Not 4 -218 018 -193 474
Personalkostnader Not 5 -30 353 -30 489
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -205 784 -205 784
Summa rorelsekostnader -1 253 625 -1271 521
Rorelseresultat 63 471 36 189
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgéngar 2737 2761
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 34
Rintekostnader och liknande resultatposter -121 891 -95 364
Summa finansiella poster -119 154 -92 569
Resultat efter finansiella poster -55 683 -56 380
Arets resultat -55 683 -56 380
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7 060 424 7266 208
Summa materiella anliggningstillgingar 7 060 424 7266 208
Summa anliggningstillgdngar 7060 424 7266 208

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 8 75 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 47 202 74 674
Summa kortfristiga fordringar 47277 74 702
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 532 074 846 827
Summa kassa och bank 532 074 846 827
Summa omsittningstillgdngar 579 351 921 529
Summa tillgangar 7 639 775 8 187737
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55981 55981

Uppskrivningsfond 106 393 109 522

Fond for yttre underhall 2 766 022 2 288 098

Summa bundet eget kapital 2928 396 2 453 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1931123 -1 399 948

Arets resultat -55 683 -56 380

Summa fritt eget kapital - 1986 806 -1 456 328

Summa eget kapital 941 590 997 273
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4960 360 2 870 000

Summa langfristiga skulder 4 960 360 2 870 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1491 548 3901 888

Leverantorsskulder 9494 41973

Skatteskulder Not 12 2350 5296

Ovriga skulder 19 516

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 234 435 370 791

Summa kortfristiga skulder 1737 846 4320 464

Summa eget kapital och skulder 7 639 796 8187 737
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Uppskrivning av fastighet Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 10-50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1117 500 1106 931
Hyror, garage 55 668 54 432
Hyror, p-platser 19 359 19 009
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1470 -1 487
Summa nettoomsattning 1191 057 1178 885

Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhéll -41 076 -109 000
Reparationer -173 982 -104 621
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 252 -43 632
Forsdkringspremier -23 999 -25 607
Kabel- och digital-TV -74 610 -57 589
Serviceavtal -18 049 -17 532
Obligatoriska besiktningar -5 839 -52419
Sné- och halkbekdmpning -17 325 -7 800
Forbrukningsinventarier -15332 -835
Vatten -80 371 -70 400
Fastighetsel -38 894 -40 965
Uppvarmning -202 521 -209 628
Sophantering och dtervinning -61 987 -78 149
Férvaltningsarvode drift -235 -23 597
Summa driftskostnader -799 470 -841 774
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsarvode administration -179 018 -151 315
IT-kostnader -1 684 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 075 -13 691
Ovriga forvaltningskostnader -9 639 -11 956
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 4589 -11 893
Telefon och porto -6 041 -2 940
Bankkostnader 2974 -1 679
Summa dvriga externa kostnader -218 018 -193 474

Not 5 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden -26 000 -26 000
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -4 153 -4 489
Summa personalkostnader -30 353 -30 489
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -12 909 -12 909
Avskrivningar tillkommande utgifter -192 875 -192 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -205 784 -205 784
anlaggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 978 000 978 000
Mark 244 500 244 500
Tillkommande utgifter 10 196 999 10 196 999
Uppskrivningsfond 153 328 156 457
11 572 827 11 575 956
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 575 956 11 575 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =712 337 -692 777
Tillkommande utgifter -3 550 476 -3 155319
-4 262 813 -3 848 096
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 780 -9 780
Arets avskrivning tillkommande utgifter -192 875 -202 283
-202 655 -212 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 465 467 -4 060 159
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -46 935 -43 806
Arets avskrivning pa uppskrivning -3 129 -3 129
-50 064 -46 935
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 060 424 7 471 992
Varav
Byggnader 255 883 275 443
Mark 244 500 244 500
Uppskrivningsfond 106 392 112 651
Tillkommande utgifter 6 453 649 6 839 398

14| ARSREDOVISNING Brf Solbo Parkryd Org.nr: 7655001316
Transaction 09222115557492787960

2
=

Signed AJ, BH, HN, ME, MJ



Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 17 997 000
varav byggnader 13 766 000
varav mark 4231000

Not 8 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto = 28
Summa ovriga fordringar 75 28
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 21 856 17 235
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 346 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 13 659
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 43 781
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 202 74 674
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 532074 846 827
Summa kassa och bank 532 074 846 827
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 6411 248 6771 888
Nista rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 230 888 -3 681 888
Nista &rs omforhandlingar pa kortfristiga skulder till kreditinstitut -220 000 -220 000
Langfristig skuld vid arets slut 4960 360 2 870 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 3,29% 2023-09-30 1 350 888,00 0,00 120 000,00 1 230 888,00

SPARBANKEN 1,24% 2025-08-10 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

SPARBANKEN 1,59% 2026-11-10 900 000,00 0,00 30 000,00 870 000,00

SPARBANKEN 2,87% 2027-05-10 2521 000,00 0,00 170 000,00 2 451 000,00

Summa 6771 888,00 0,00 320 000,00 6 451 888,00

*Senast kinda réntesatser
Under nista rikenskapsér ska foreningen villkorsdndra ett 1n som klassificeras som kortfristiga skulder. Under nésta

rikenskapsar ska foreningen amortera 220 000kr péd de langfristiga 1anen varfor denna del av skulden betraktas som
kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 5 321 000 kr mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Skatteskulder 240 5296
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 45252 0
Debiterad prelimindrskatt -43 142 0
Summa skatteskulder 2 350 5296

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala avgifter 8169 8 000
Upplupna réntekostnader 15 602 10 274
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 136 412
Upplupna elkostnader 5478 2 185
Upplupna vattenavgifter 0 8 708
Upplupna virmekostnader 14 920 28 440
Upplupna kostnader for renhdllning 25119 24 550
Upplupna revisionsarvoden 13991 13 500
Upplupna styrelsearvoden 26 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 9523 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 115 633 112 722
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 234 435 370 791
Not 14 Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9450 000 9450 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anita Jacobsson Hans-Ake Nilsson

Micael Engstrom Bo Hellsmark

Min revisionsberittelse har ldmnats

Mikael Johansson
revisor
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