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Medlemsvinst

RBF Tornvéktaren Iv &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 9 000 kronor i &terbaring samt 7 776 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Tornvdiktaren Iv far

Forvaltningsberattelse uosommmse

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 094 621 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-20.
Foreningen har sitt sdte 1 Ystad Kommun.

Arets resultat dr ligre in foregiende &r p.g.a. 6kade riinte kostnader. samt pantavgifter for nya upptagna lan.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 246% till 314%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under éret
fran 246% till 874%.

I resultatet ingar avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 347 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tornviktaren IV i Ystad Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnader med

54 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adress ar Aulingatan 18 A-B, Herrestadsgatan 17 A-B
samt Fridhemsgatan 45 A-D i Ystad.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning
1 rum och kok 6 Antal lokaler 1
2 rum och kok 32
3 rum och kok 13
4 rum och kdk 3
Tomtarea 4477 m?
Bostadsarea 3190 m?
Lokalarea 39 m?
Total tomtarea 4477 m?
Arets taxeringsvirde 32400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 32400 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,15 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 och planerat underhall for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhillsplan:Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2022 och visar pé ett underhallsbehov pa
14 981 tkr for de nidrmaste 10 aren vilket avser bade underhall samt byggnasdkomponenter.

Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa 1 498 tkr. Underhéllsplanen exklusiver avsittning till
komponter visar ett avséttningsbehov for evig kostnad pa 150 tkr. per ar Avsittning for verksamhetsaret har skett med
150 tkr pa aret. Da foreningen har bytt regelverk till K3 gors ingen avséttning till komponter.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tappvattenstammar exkl. badrum 1993
Trapphus 2006 Malning
Rorinfodring avloppsstammar 2013
Kallarutrymmen 2014-2015  Malning
Ventilation 2015 Aterstillning sjélvdragsventilation
Markytor 2015 Anlédggning av ny grismatta
Takbyte 2018
Utemiljo 2018
Armaturer 2019
Malning kéllartrappor 2019
Stamspolning 2019
Tvittstugeutrustning 2020
Byte soprumsddrrar 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Underhéll 0
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Inge Johansson Ordforande
Glenn Malmros Vice ordfoérande
Kenneth Karlsson Ledamot
Nina Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Pfeiffer Suppleant
Marit Lundin Suppleant
Mattias Kennryd Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand FAKTOR AB AB Auktoriserad revisor
Per Barchan Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Johansson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har foreningen bytt frén K2 regelverk till K3 regelverk. I 6vrigt har inga héndelser intréffat som
paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 64 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdjning av &rsavgiften med
10% fran 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 733 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt
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’ 2018 2019 2020 2021 2022
@ Driftkostnader, kr/m2 +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 ® Ranta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2737 2703 2 641 2675 2677
Resultat efter finansiella poster 22 129 -235 338 224
Arets resultat 22 169 =275 0 0
Resultat exklusive avskrivningar 347 427 66 656 442
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 197 -454 -800 -205 -426
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 46 273 268 267 269
Balansomslutning 22 807 19 476 7730 8485 8 878
Soliditet % 11 13 30 31 26
Likviditet % baserat pa amortering
som kortfristig del 874 246 261 370 339
Likviditet %baserat pa omséttning av
lan inom 1 &r som kortfristig del 314 246 128 * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 712 0 0 0
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 329 407 434 355 297
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 329 407 321 287 296
Rénta, kr/m? 65 25 26 30 30
Underhéllsfond, kr/m? 1462 1415 1202 1 047 848
Lén, kr/m? 6101 4017 1483 1657 1125
Skuldkvot % 7,11 4,76 1,81 1,99 2,24

*Nyckeltalet fans ej tidigare ar

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent genom balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

185923

426123

4569 942

150 000

0

-2 837323

0
169 101
-150 000

0

169 101

-169 101

22010

Vid érets slut

185923

426 123

4719 942

-2 818 222

22010

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-2 668 222
22010
-150 000

-2 796 212

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2737180 2702710
Ovriga rorelseintikter Not 3 33932 24 662
Summa rorelseintakter 2771112 2727 372
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 063 078 -1314 933
Ovriga externa kostnader Not 5 -789 612 -839 062
Personalkostnader Not 6 -128 690 -116 631
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -324 970 -257 753
Summa rérelsekostnader -2 306 350 -2 528 379
Rérelseresultat 464 762 198 993
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7776 7776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32073 2239
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -482 601 =79 785
Summa finansiella poster -442 752 -69 770
Resultat efter finansiella poster 22 010 129 223
Skatter
Ovriga skatter Not 11 0 39 878
Arets resultat 22 010 169 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 14 012 638 4591384
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 924 450 1020 674
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 3 350 000
Summa materiella anliggningstillgangar 14 937 088 8 962 058

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgangar 15 018 088 9 043 058

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 10 13011
Ovriga fordringar Not 17 39 950 41231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 231 187 238 371
Summa kortfristiga fordringar 271 147 292 613

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 7517 680 10 140 454
Summa kassa och bank 7 517 680 10 140 454
Summa omsittningstillgingar 7 788 827 10 433 067
Summa tillgadngar 22 806 915 19 476 125
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612 046 612 046

Fond for yttre underhall 4719 942 4569 942

Summa bundet eget kapital 5331988 5181988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 818 222 -2 837323

Arets resultat 22010 169 101

Summa fritt eget kapital -2796 212 -2 668 222

Summa eget kapital 2535776 2513766
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 17 790 250 12 716 225

Summa langfristiga skulder 17 790 250 12 716 225

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1908 475 255000

Leverantdrsskulder Not 21 85233 3497 545

Skatteskulder Not 22 7710 4 470

Ovriga skulder Not 23 60 713 153 697

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 418 759 335423

Summa kortfristiga skulder 2 480 890 4246 135

Summa eget kapital och skulder 22 806 915 19 476 125
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 22010 129 223

Ovriga skatter 0 39 878
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 324970 257753

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 346 980 426 854
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 21 466 91265

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3418 720 3 395492

Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 050 274 3913611
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -9 650 000 0

Investeringar i inventarier 0 -37 698

Investeringar i pAgaende byggnation 3350 000 -3350 000

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -6 300 000 -3 387 698
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 6727 500 8 181250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6727 500 8 181 250

Arets kassaflode -2 622 774 8707 162

Likvidamedel vid arets borjan 10 140 454 1433292

Likvidamedel vid arets slut 7 517 680 10 140 454

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Overgangen till K3 har foranlett &ndrade redovisningsprinciper gillande posten Byggnader och mark med dvergang till
komponentavskrivning. Jimforelsearet har inte omriknats enligt K3 med hénvisning till 3 kap 5 § ARL avseende
mindre foretag. I ovrigt har 6vergangen till K3 inte foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Réanta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgadng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjér 50
Byggnad tak Linjar 30
Byggnad balkonger Linjar 40
Byggnad dorrar Linjar 15
Byggnad El, fasad, fonster, virme Linjér 40
Installation solcell Linjér 25
Sékerhetsdorrar och trapphusmalning Linjér 15
Fiberinstallation Linjar 15
Porttelefon/taggsystem Linjar 10
Elysator Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2337840 2269716
Hyror, lokaler 4092 4092
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 092 -4 092
Brinsleavgifter, bostider 355284 355284
Elavgifter 44 056 77710
Summa nettoomséttning 2737180 2702710

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 25729 15195
Ovriga sidointikter 8077 9471
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -4
Ovriga rorelseintikter 130 0
Summa ovriga rorelseintakter 33932 24 662

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -192 238
Reparationer -219 742 -77 805
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 026 -78 786
Forsékringspremier -43 787 -42 429
Kabel- och digital-TV* -60 917 -42 301
Aterbiring fran Riksbyggen 9 000 7 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 983 -2 864
Serviceavtal 0 -7 573
Obligatoriska besiktningar -14 655 -72 655
Sno- och halkbekampning -17 922 -44 038
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -1 156
Forbrukningsinventarier -12 581 -48 576
Vatten -117 457 -107 158
Fastighetsel -119 380 -112 589
Uppvérmning -309 845 -329 954
Sophantering och tervinning -67 398 -66 965
Forvaltningsarvode drift -3 385 -95 446
Summa driftskostnader -1 063 078 -1 314 933

*Omklassificerat kostnaderna till en rubrik se not 5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -680 567 -719 265
Hyra inventarier & verktyg -9417 0
IT-kostnader* 0 -23 649
Foretagsforsdkringar 0 -1 182
Arvode, yrkesrevisorer -13 012 -13 988
Ovriga forvaltningskostnader -2 360 -2 814
Kreditupplysningar -15 855 -3756
PantfGrskrivnings- och overlatelseavgifter -19 306 -18 085
Representation -25947 -14 420
Kontorsmateriel -7314 -7 128
Telefon och porto -8 796 -5 000
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 -56
Medlems- och foreningsavgifter -2268 -2268
Bankkostnader -2790 -1 740
Ovriga externa kostnader -1 967 =25 711
Summa ovriga externa kostnader -789 612 -839 062
*Omklacsifiserat kostnadena till en rubrik se not 4
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda -14 448 -17 472
Styrelsearvoden -71 000 -68 200
Sammantradesarvoden -14 200 -11 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 638 -1 386
Ovriga personalkostnader -7 850 0
Sociala kostnader -16 554 -15 473
Summa personalkostnader =128 690 =116 631
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -228 746 -168 440
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 540 -628
Avskrivning Installationer -88 685 -88 685
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -324 970 -257 753
anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 7776 7776
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7776 7776
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 31502 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 2239
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 521 0
Ovriga rinteintikter 50 0
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 32073 2239
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -209 082 -79 275
Ovriga rintekostnader -1749 -510
Ovriga finansiella kostnader -271 770 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -482 601 -79 785
Not 11 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skatter 0 39 878
Summa 6vriga skatter 0 39878
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 807 050 6 807 050
Tomtmark 78 720 78 720
Tillkommande utgifter 7 894 657 7 894 657
14 780 427 14 780 427
Arets anskaffningar
Balkonger 9 650 000
9 650 000 0
Omklassificering anskaffningsviardet
Byggnader — avseende sékerhetsdorrar 600 000
Tillkommande utgifter — avseende sdkerhetsdorrar -600 000
Utrangeringar
Tillkommande utgifter - Balkonginglasning och tappvatten -7294 657
-7 294 657
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 135770 14 780 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2294 386 -2 125 946
Anslutningsavgift -7 894 657 -7 894 657
-10 189 043 -10 020 603
Omklassificering ackumulerade avskrivningar
Byggnader — avseende sékerhetsdorrar -600 000
Tillkommande utgifter — avseende séikerhetsdorrar 600 000
Utrangeringar
Tillkommande utgifter - Balkonginglasning och tappvatten 7294 657
7 294 657 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader* -228 746 -168 440
-228 746 -168 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 123 132 -10 189 043
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 012 638 4 591 384
Varav
Byggnader 13933918 4512 664
Mark 78 720 78 720
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvérden
Bostéder 32 400 000 32 400 000
Totalt taxeringsvéarde 32 400 000 32 400 000
varav byggnader 24 600 000 23 000 000
varav mark 7 800 000 9400 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 707 109 009
Anslutningsavgift 1406 842 1557 836
1553 549 1 666 845
Arets anskaffningar
Gym -utrustning 37 698
Installationer solceller (investeringsmoms) -150 994
0 -113 296
Utrangeringar
Inventarier -109 009
-109 009
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1444 540 1553 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -109 637 -109 009
Installationer -423 237 -334 553
-532 875 -443 563
Utrangeringar
Inventarier 109 009 0
109 009 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 539 -628
Installationer -88 685 -88 685
-96 224 -89 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =520 089 =532 875
Restviarde enligt plan vid arets slut 924 450 1020 674
Varav
Inventarier 29 530 37 069
Anslutningsavgift 894 920 983 604
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffning Balkonger 3350 000 0
Arets anskaffning Balkonger 6 300 000 3350 000
Arets aktivering balkonger -9 650 000 0
Vid arets slut 0 3 350 000
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 81 000 81 000
Summa andra langfristiga fordringar 81 000 81000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 13011
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 13 011
Not 17 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 39 950 41 231
Summa 6vriga fordringar 39 950 41 231
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 042 44 969
Forutbetalt forvaltningsarvode 170 142 170 142
Forutbetald kabel-tv-avgift 8762 9046
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 3241 14214
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 231187 238 371
Not 19 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 567 138 563 378
Transaktionskonto 6 946 542 9573076
Summa kassa och bank 7 517 680 10 140 454
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 19 698 725 12 971 225
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 908 475 -255 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 790 250 12716 225

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,46% 2023-03-24 1633 725,00 0,00 25 000,00 1 608 725,00

SWEDBANK 1,12% 2024-04-25 2 337 500,00 0,00 50 000,00 2 287 500,00

SBAB 1,06% 2025-12-11 9 000 000,00 0,00 180 000,00 8 820 000,00

SBAB 3,84% 2026-11-12 0,00 7 000 000,00 17 500,00 6982 500,00

Summa 12 971 225,00 7 000 000,00 272 500,00 19 698 725,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 318 750 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem &ren &r ca 318 750 kr arligen

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi swedbank Idn om 1 633 725 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 21 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 83 520 3493932
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1713 3613
Summa leverantérsskulder 85233 3 497 545
Not 22 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 7710 4470
Summa skatteskulder 7710 4470
Not 23 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 2211 2211
Skuld for moms 10710 151 486
Skuld sociala avgifter och skatter 42 938 0
Clearing 4854 0
Summa 6vriga skulder 60 713 153 697
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 6344 10 481
Upplupna driftskostnader 0 10 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34075 6 295
Upplupna elkostnader 28 546 15929
Upplupna vattenavgifter 20 563 18 274
Upplupna viarmekostnader 43 425 44 603
Upplupna kostnader for renhallning 7 478 7 063
Upplupna revisionsarvoden 13250 12 113
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 4735
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 923 7173
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 252 154 198 164
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 418 759 335 423
Not 25 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 047 000 6 496 000

Not 26 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Tornvéktaren Iv Org.nr: 7486Q01002

Transaktion 09222115557491757507

\
)

Signerat HE, HJ, GM, KK, NB, PB




Styrelsens underskrifter

Ystad 2023-
Hans-Inge Johansson Glenn Malmros
Kenneth Karlsson Nina Bergstrom

Mitt granskningsprogram har limnats, Ystad 2023-

Per Barchan
Fortroendevald revisor

Var revisionsberittelse har l1dmnats, Ystad 2023-

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Tornviktaren IV
Org.nr 748000-1002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tornvéktaren IV for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens féorméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nédgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Tornvéktaren IV for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad , signeras digitalt

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféoreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett servicefoéretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgdngar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintiakter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksaé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R B F TO rn Vé kta re n I V styrelsen for RBF Tornvdktaren Iv i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtt
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