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Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp 1(9)
Org.nr 716403-4097

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Blaelden i Kvarnarp har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-02-26. Foreningen har sitt séte i Eksjo.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Blaelden 1 1 Eksjo som uppfordes 1986. Fastigheten bestéar av 12 st
lagenhetsvillor fordelade pa 24 st 1dgenheter samt en gemensamhetsbyggnad.

Adresser: Vitsippegatan 1-36

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

Antal rok yta, m2
2 2 a 65

6 3 a 83

16 4 a 87-96
24

Total bostadsyta ar ca 2 038 m2.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen ombesorjts av AB
Jonkopingsbostider.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 35 medlemmar.
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Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp
Org.nr 716403-4097

Overldtelser

24 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en overlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt

209

lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.
Styrelseledamoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 16 maj 2022

Sanna Ikélainen Styrelseordforande
Michaela Furdstam Ledamot

Goran Nilsson Ledamot

Christina Bladh Ledamot

David Térnberg Kareliusson Suppleant
Aradhana Bacher Suppleant

Styrelsen har under rikenskapséret haft 5 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Anders Nohlqgvist Sammankallande
Charlie Holmlund

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen:

- utfort renovering av trappor

- enstaka altandorrrar har bytts ut

- bytt luftvirmepumpar samt franluftsvirmepumpar

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1014 1014
Resultat efter finansiella poster -239 306
Soliditet (%) 14,7 16,3
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 498 498
Lén (kr/m2) 3 996 4126
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,3 1,5
Driftskostnad (kr/m2) 42 34

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

[E‘/ | S1LKAD482-Syg8KCv4I3

2020
1014
.52
13,3
498
4227
1,6
72

2019
1014
-87
14,0
498
4357
1,6
44



Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 305 000 525910
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond yttre
underhall 34 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 305 000 559 910

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden {or foreningens hus.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

avsittning fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

530 695

306014

-34 000

802 709

802 709
-239 484
563 225

34 000
-273 484
802 709
563 225

Arets

resultat

306014

-306 014

-239 484
-239 484

309

Totalt
1667 619
0
0

-239 484
1428 135

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rérelseintiikter
Avgifter och hyror 1014 264 1014 264
Ovriga intikter 12 034 8 424
Summa rorelseintikter 1026 298 1022 688
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -859 948 -296 476
Administrationskostnader 3 -65 154 -71 040
Loner och erséttningar 4 -52 395 -42 390
Avskrivningar av byggnader -181374 -181374
Summa rorelsekostnader -1 158 871 -591 280
Rorelseresultat -132 573 431 408
Finansiella poster
Rénteintikter 2763 0
Réntekostnader -109 674 -125 394
Summa finansiella poster -106 911 -125 394
Resultat efter finansiella poster -239 484 306 014
Arets resultat -239 484 306 014
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Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp
Org.nr 716403-4097

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E‘/ | S1LKAD482-Syg8KCv4I3

2022-12-31

9 054 985
9 054 985

9 054 985

33
10 776
10 809

676 897
676 897
687 706

9742 691

50

2021-12-31

9236 359
9236 359

9236 359

33
9 648
9 681

980 339
980 339
990 020

10 226 379
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[E‘/ | S1LKAD482-Syg8KCv4I3

2022-12-31

305 000
559910
864 910

802 709
-239 484
563 225

1428135

3694 915
3694 915

4 448 431
1208

71 263

98 739

4 619 641

9 742 691

6(9)

2021-12-31

305 000
525910
830 910

530 695
306 014
836 709

1667 619

8 143 346
8 143 346

266 000
3204
38 866
107 344
415 414

10 226 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre ekonomiska foreningar (K2). Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med
foregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 75

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgift per m? Arsavgifter och hyror bostider dividerat med total bostadsyta

Léan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskdtsel
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Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp
Org.nr 716403-4097

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Vatten

Forsédkring
Forbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Léngsiktigt underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 3 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 4 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

[E‘/ | S1LKAD482-Syg8KCv4I3

2022

9932
2 864
44 676
9729
18 557
85758

664 165

664 165

110 025

859 948

2022

47136
10 563

7455
65 154

2022

42 000
10 395
52 395

2022-12-31

12 607 000
12 607 000

-3 370 641
-181374
-3 552015

9 054 985

11 166 000
3504 000
14 670 000

8 (9)

2021

9 805
2810
36 633
6291
14 084
69 623

116 828

116 828

110 025

296 476

2021

46 544

9063
15433
71 040

2021

35000
7390
42 390

2021-12-31

12 607 000
12 607 000

-3 189 267
-181374
-3 370 641

9236 359

11 166 000
3504 000
14 670 000



Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 02-516778 1,17 2023-07-30 4423 431
Swedbank 0854392693 1,52 2024-08-23 3719915
8 143 346

Kortfristig del av 1angfristig skuld 4448 431

Lén med villkorsidndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld

Not 7 Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2022-12-31

Pantbrev i fastigheten Blaelden 1 12 537 000
12 537 000

Underskrifter

Eksjo den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Sanna Ikéldinen Pergel Christina Bladh
Ordférande
Goran Nilsson Michaela Furdstam

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

[E‘/ | S1LKAD482-Syg8KCv4I3

909

Léanebelopp
2021-12-31
4 664 431
3744915

8 409 346

266 000

2021-12-31

12 537 000
12 537 000



01.06.2023 15:08

Dpcument
history

Arsredovisning 2022 Brf Blaelden i Kvarnarp.pdf

10 pages
Caroline Thelander - 31.05.2023 08:51
Syg8KCv4I3
S1LKAD482-Syg8KCv4l3
<O Activity log
1. GORAN NILSSON 7> Signed 31.05.202312:56 elD Swedish BankID (DOB: 1945/04/16)
gonil45@gmail.com Authenticated 31.05.2023 12:53  Low IP: 88.206.221.91
2. MICHAELA FUROSTAM 7> Signed 31.05.2023 12:58 elD Swedish BankID (DOB: 1996/12/04)
michaelafurostam@hotmail.com Authenticated 31.05.2023 12:57 Low 1P: 88.206.221.188
3. SANNA IKALAINEN PERGEL 7> Signed 31.05.202319:25 elD Swedish BankID (DOB: 1990/06/25)
sanna.p@hotmail.co.uk Authenticated 31.05.2023 19:24 Low IP: 88.206.220.191
4. CHRISTINA BLAD £ Signed 01.06.2023 08:47 elD Swedish BankID (DOB: 1967/11/11)
tinabladh@hotmail.com Authenticated 01.06.2023 08:45 Low 1P: 88.206.221.79
5. JONAS TORNSKOG BERNERSSON £ Signed 01.06.2023 15:08 elD Swedish BankID (DOB: 1964/02/11)
jonas@dextra.se Authenticated 01.06.2023 15:07 Low IP: 146.66.236.173
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Blaelden
i Kvarnarp Org.nr. 716403-4097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Blaelden i Kvarnarp for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Blaelden i Kvarnarp for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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