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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Rodret nr 10 i Nynéishamn. Styrelsen har
sitt séite i Stockholms lin, Nyndshamns kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viitna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t FISB att bitréda
bostadsréttsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om 8verldtelseavtalet inte uppfylier formkraven dr $verlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergétt till annan nirstdende person som varakligt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriit Gvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
#indamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenbet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem 1 bostadsiéttsféreningen maste ha samtycke av
bostadstiittsfreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvrva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdlining eller tvangsférsiljning
om. den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid f8rvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel 1 bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
petsoner.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader fr&n uppmaningen visa ait nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitien
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt tvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utGva bostadsritten trots att dgdsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadstitisforeningen, har forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvingstorsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiiljning, kau tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors ay styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen,

For ait prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv frséljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska tiicka bostadstittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inre fond finns
ingér #ven fondering for inre underhll,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgifien betalas i ratt tid utgr
drdjsmélsrinta enligl rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelsecavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnader mm,

1 &rsavgiflen ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning bestdmmas
till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-~, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsiéttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av

prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for gverlatelseavgift vid ansékan

om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underritielse om pantsitining,

Avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsréttsfSreningen fér ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten #r upplaten.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Exira foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Exira foreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen beghrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
#rendet till styrelsen fére mars ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Stytelsen kallar till foreningsstimma,
Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de 4renden som ska fSreckomma pa

foreningsstimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre foreningsstémman och ska utférdas senast tva veckor

fore foreningsstimman,
Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séindas till varje medlem vars postadress dr k#ind for bostadsrétisforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordfdrandens val av protokoliforare

godkinnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stinunoordfdranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

frdga om kallelse skett 1 behérig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéilida
balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar f5r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ovdftrande

22. val av fullmgktige och erséittare samt Gvriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

RN hA LN =

Extra foreningsstimma
Pa extra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Réstrétt, ombud och bitriade

P4 foreningsstdmima har vatje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsanmmnans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritistéreningen har medlemmen
en rost.

Medlem sorn inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrditt.,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fallmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
frén utfiirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fait mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika r8stetal den mening som stimmoordfranden bitréider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rdstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r6stning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen best8r av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant r denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman,

Mandattiden 4r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisattr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamétcr, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsfGreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nr minsta antal ledaméter dr nirvarande kréivs enhéllighet

for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid stytelsens sammanirfiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for

sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver

mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréide ska foras i nummerfsiljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och h8gst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden 4r fram till nésta

ordinarie foreningsstéimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberiitielsen limnad

senast den 15/5 . Styrelsen ska ldmna skriftlig frklaring till ordinarie foreningsstéimma dver gjorda

anméirkningar i revisionsberittelsen,
Arsredovisningshandlingar, revisionsbersittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viiljs valberedning.
Mandattiden iir fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillstitia,

Valberedningen ska till foreningsstdmman 14mna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska erstiningar for styrelsens ledamdter och revisoret.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel 61 yttre
underhall,

Tnre fond
Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsritisidgenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av lgenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsritisldgenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestéims utifrén forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittslidgenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhéllsplan fr genomforande av underhéll av bostadsréittsfreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillvickliga medel finns f6r underhétl av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhlsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur 1agenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsttt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {or
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, sanit

datum f&r utfirdandet.

DO

I
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgirderna,

Bostadstiittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f5rmén fOr bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska [6lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar beirdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsSverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i tgenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p4 elt fackméssigt sétt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innervidggar,

inredning { 14genheten och dvriga utrtymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocks8 for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens imerdorrar med tilthdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gangjéin, titingslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt spr6js pd fonster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddir horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsfbreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mélning av radjatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for 1nformatlonsove1 foring till de delar de

ir synliga i ligenheten och betjénar endast den akiunella ligenheten,

10. armaturer f8r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kl8mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytave, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

17. och staket tillhérande bostadsritishavaren

1

NS s

0 g0

Ingér i bostadsréttsupplitelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lgenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Omn lsgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r uppléten
med bostadsriit svarar bostadsrattshavaren f6r renhéllning och snéskotining, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfSrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till ait avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsréttshavaren
skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vill underhallet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsriittsforeningen har
forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler #n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsrittsforeningen {orsett ldgenheten med och som finns { golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett kigenheten
med,

4. rokgangar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterd6rr samt i fSrekommande fall for breviada och postbox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgéard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsst§mma och fér
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebr att en l4genhet som upplatits med bostadsritt
komuner att fordndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om-~ eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till fsréndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och besltutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick sé att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhj#lper
bristen i ligenhetens skick sé snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora ftgérd som innefattar;
1. ingrepp i cn bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om &tgérden &r till
pataglig skada eller oliigenhet f6r bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anviindning av l3genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo ait de inte skéiligen bér tilas. Bostadsritishavaren ska dven i ovrigt vid sin anvénduing av
lipenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs ocksé av de som hér
till bostadsritishavarens hushill, de som bestker bostadstittshavaren som géist, ndgon som
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bostadsritishavaren har inrymt eller ngon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i

ldgenheten,
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningstegler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse med

ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrétishavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr, Det giller inte om bostadsréttshavaren sidgs upp
med anledning av att stérningarna #r s#rskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréitshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal 4r beh4ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tillitrdde till ligenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar f6r eller f8r att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren hat avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforséljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd ldmplig tid. BostadsréttsfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittsfreningen har rétt att komma in i ligenheten och utfSra nddvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsriittshavaren inte imnar tilltride néir bostadsrittsfsreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska l4mnas
om bostadsritishavaren har skdl f6r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndd upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillsténd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frsilining etler tvingsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt { bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittstoreningen, efler

« om ligenheten #r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till 1igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfSra men
for bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen.,

§ 42 Andamal med hostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ldgenheten fOr ndgot annat éindamal én det avsedda.
Bostadstittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfGreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare (8r avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r fran upplételsen och dérigenom
bli fii fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifie som intrgffar
nérmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsréttsforeningen har réitt att séiga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fién det
alt bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dedjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller on lokal, mer #n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater Igenheten i andra hand,

4, Annat éindamal
om lagenheten anvénds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsritisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till { andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan osk#ligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. YVanviird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat s#it vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsiiter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f8ljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilltriide till ligenheten nér bostadsritisforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vik¢

om bostadsriittshavaren inte fullg6r skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullg6rs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet cller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr broitsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.
En uppstgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,
Rittelsecanmodan, uppstigning och slrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-3 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren ldter bli att efter tillségelse
vidta rdttelse utan drdjsmal,
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Punkt 1-6 ech 7-9
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse inman

bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, fir bostadsritishavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderiiten dr forverkad p3
grund av s#rskiit allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frAn ligenheten enligl punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran Ligenheten

[.  om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka 1dgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnéimnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fién ligenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 f6rsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsriitshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efiter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och f&r ansékan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som stgs i punkt 7 dven om ndgon tillséigelse

om riittelse inte har skett. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten r uppléten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden undexrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppstigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punlkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas {18n ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadstittsfGreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inomn tvd ménader frin det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rait till uppsdgning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadstittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillstigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillstigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NSRS

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhénda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fortindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsriftsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av f61jande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. besluf att bostadsrittsfreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om 4ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Sverensstdimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsréttsforeningar,

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningon begir sitt uttrdde v HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare freningsstimman bitréitts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttridde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplodsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behilina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.,
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