KOSTNADSKALKYL

Bostadsrittsforeningen Dalsta Gard

Organisationsnummer 769641-0583
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A. Allméinna forutsittn

ingar

Bostadsrittsforeningen Dalsta Gérd, som registrerades hos Bolagsverket 2022-03-29 med organisationsnummer
769641-0583 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3§ Bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande kostnadskalkyl for projektet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig p& kostnaderna for
fastighetsforvirven mm pa forhallanden som 4r kéinda vid tidpunkten for kalkylens upprittande.

BRF kan komma att anska hos Garbo om sikerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap 5§

bostadsrattslagen (1991:614).

Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar och kénda
forhéllanden vid tiden for kostnadskalkylens upprittande. Byggstart beréknas ske under sommaren/hésten 2022.
Upplatelse berdknas ske véren/sommaren 2023 och tilltride beriknas ske sommaren/hésten 2023.

Bostadsrittsforeningen kommer att forvirva fastigheterna genom kop av samtliga aktier i ACGR
Tomtutveckling 1 AB, org nr: 559310-3582. Siljare av aktierna 4r Ag Projekt 1 AB, org nr: 559304-1022 som

séljer 50% och bolaget Dottern till T &

K AB org nr: 559316-4477 som siljer 50%.

Efter att bostadsrittsforeningen har forvérvat fastigheten skall aktiebolaget likvideras. Forvirvet sker till
underpris med stod av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05

av den 3 maj 2006. Siljarna garanterar att bostadsrittsforenin

fastighetskop om forvarvet skulle leda till ej avsedda skattemassiga konsekvenser.

Bostadsrittsforeningen bestér av atta fastigheter. P& varje fastighet kommer det att uppforas ett tvbostadshus
gen bestar av totalt 24 ligenheter i 16 hus. Till varje bostadsritt kommer

och ett attefallshus. Bostadsrittsforenin
det att finnas ett enskilt forrad som tillh

B. Preliminér beskrivnin
Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadens utformning

Byggar

Antal bostadsldgenheter
Agarform

Bygglov
Detaljplan

Or respektive bostadsriitt.

g av fastigheten

Dalsta 4:10-17 Botkyrka kommun
Lindbacken nr okint i dagsliget
14 314 kvm (samtliga atta fastigheter)

ca 2100 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pé ritning

Tvabostadshus i tva plan ett pa varje fastighet och ett
attefallshus pé varje fastighet samt utvédndiga forrad

2022/2023
Tjugofyra
Aganderitt, foreningen kommer att dga fastigheterna

Under framtagande
Kagghamra 2:1 och Sn#ckstavik 3:2 2021-01-04

gen gar skadeslos i forhéllande till ett sedvanligt
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Rittigheter Ledningsritt for elektronisk kommunikation, VA och el

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp Fastigheterna &r anslutna till det kommunala nitet. Undermétare
till lagenheterna

El Individuell métare till ligenheterna (egna abonnemang)

Uppvérmningssystem Individuell frénluftsvarmepump, golvvirme pi bida planen

Ventilation Mekanisk franluft, system med tilluft via ventiler i fasad/fonster

Avfall Kommunal sophémtning, soptunnor i anslutning till respektive
lagenhet.

Parkering Parkering vid varje hus. 1 st p-plats till varje ligenhet

Bredband Forberett med tomror for fiber, individuella abonnemang i

ldgenheterna bestills av respektive kopare

Preliminér byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning Platta p& mark
Byggnadsstomme Tré

Ytterviagg Tra
Ldgenhetsskiljande viggar Trd

Innerviggar i ldgenheten Gipsvéggar/osb
Bjélklag Trd

Fasad Trd

Yttertak Tegel/betongkupa
Ytterdorr Tra

Fonster Trd/aluminium 3 glas

Preliminér ldgenhetsbeskrivning

Golv Parkett

Viéggar Maélade

Tak Malat

Hall Klinkerplattor vid ligenhetens entre(del av hall), Svrigt se

generell beskrivning

Kok Malade luckor
Bénkskiva komposit med diskho
Spishéll induktion
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys
Diskmaskin
Flakt

Bad/tvitt/wc Klinkerplattor p& golv
Kakel pa viggar
Golvmonterad toalett
Spegel 6ver tvittstillet
Duschviégg
Tvittmaskin och torktumlare
Spotlights i badrummet




Forvaring Utvéndigt kallforrad i anslutning till ligenheten ca 5 kvm

C. Berédknad kostnad for féreningens fastighetsférvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 93 800 000
Summa berdknad anskaffningskostnad 93 800 000

*Kopeskilling for foreningens fastighet samt kostnad for entreprenaden, pantbrev, lagfart osv.

Fastigheterna kommer vid givet tillfdlle under uppforandeskedet forsdkras i ett av de storre forsakringsbolagen pa
marknaden, tex If, Trygg hansa, Skandia. Féreningen kommer att fullvirdesforsikras med bostadsrittstilldgg och
styrelseansvar.

D. Berdknat taxeringsvirde

Preliminért berdknat

Taxeringsvérde

Byggnadsvirde 34752 000
Markvérde 8176 000
Totalt 42 928 000

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Finansiering

Insatser 68 600 000
Banklan lan 25200 000
Summa finansiering 93 800 000
Banklan

Belopp kr 25200 000
Sékerhet Pantbrev
Réntesats* 3%
Amortering 1%
Belopp amortering per ar 252000
Réntekostnad ar 1 756 000
Totalbelopp ar 1(rdnta+amortering) 1 008 000

*Prelimindr rinta

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA) 44 667
Lén per kvm (BOA) 12 000
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 32 667
Arsavgift per kvm (BOA) 538
Driftkostnader per kvm (BOA) 104
Tilldgg VA utgifter per kvm (BOA) 48
Underhéllsavsattning+ amortering per kvm (BOA) 148

Kassaflode per kvm (BOA) 2




F. Forenings berdknade kostnader ar 1

Kapitalkostnader

| Avskrivningar 460 000
Réntor 756 000
Summa kapitalkostnader 1216 000
*Avskrivning sker med 1% arligen. Avskrivningsunderlaget 4r 46 miljoner
Driftkostnader kr/kvm
Fastighetsel — gemensam finns ej 0 0
Vatten och avlopp — respektive Igh (undermiétare) 100 000 48
Virme — bekostas av brhavarna 0 0
Avfall/sophantering 54 000 26
Fastighetsforsdkring 40 000 19
Ekonomisk forvaltning 25000 12
Summa driftkostnader 219 000 105
Summa kapital och driftkostnader 1 435 000

Driftkostnaderna ar baserade pa normalférbrukning, med utgdngspunkt i husets utformning, foreningens storlek
Och belagenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ligre 4n angivet.

Ovriga kostnader 0 0
Fastigheten bedoms fa virdear 2022 och #r ddrmed befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.
Avsiittning underhallsfond

Underhallsfond 60 000 29
G. Foreningens berdknade intdkter och kassaflddesprognos ér 1

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1129 200
VA- tilldgg 100 000
Summa intékter 1229200
Resultat &r 1 (1 435 000 — 1 229 200) - 205 800
Kassaflodes prognos

Summa intékter 1229200
Summa drift och kapitalkostnad -1435 000
Aterforing avskrivning 460 000
Summa l6pande drift 254 200
Amortering -252 000
Investering/underhall 0

Summa kassaflode 2200




H. Redovisning av ldgenheterna

Lgh Antal | Lgh area Insats Avgift Avgift | Prel. tilliig Andelstal
nr rok ca kvm kr/ar kr/man VA
Kr/ar+

1001 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
1002 5 110 3500000 | 59 400 4 950 5200 5.2604%
1003 1 30 I 400 000 15 000 | 250 1 500 1.3284%
2001 5 110 3500000 | 59 400 4 950 5200 5.2604%
2002 5 110 3500000 | 59 400 4 950 5200 5.2604%
2003 I 30 1 400 000 15 000 1 250 1 500 1.3284%
3001 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
3002 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
3003 1 30 I 400 000 15 000 1 250 1 500 1.3284%
4001 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
4002 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
4003 1 30 [ 400 000 15 000 I 250 1 500 1.3284%
5001 5 110 3 500 000 59 400 4950 5200 5.2604%
5002 5 110 3500 000 59 400 4 950 5200 5.2604%
5003 2 55 I 750 000 29 700 2 475 2700 2.6302%
6001 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
6002 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
6003 2 55 1 750 000 | 29 700 2475 2700 2.6302%
7001 5 1o 3500000 | 59 400 4950 5200 5.2604%
7002 5 110 3500000 | 59400 4 950 5200 5.2604%
7003 2 55 1750 000 | 29 700 2475 2 700 2.6302%
8001 5 110 3500000 | 59400 | 4950 5200 5.2604%
8002 5 110 3500000 | 59400 | 4950 5200 5.2604%
8003 2 55 1750000 | 20700 | 2475 2 700 2.6302%
24 Igh 2100 | 68 600 000 [1 129 200 | 94 100 100000 100%

Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel och vdrme for 110m2 (12000:-) 55m2 (7000:-)

30 m2 (5000:-)
Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband. Bostadsrittshavare
tecknar egen hemforsédkring (3000:-)

*Foreningen har ett abonnemang for VA, bostadsriittshavare bekostar sin del av forbrukning och del av
abonnemang, undermitare finns till varje Igh. Tilldgget 4r en schablon, preliminir forbrukning berdknad
per lagenhet och manad. Avrundningar har gjorts till heltal dér sa har behovts.



I: Ekonomisk-/kassaflédesprognos Brf Dalsta Gard

Ar1
Ekonomisk prognos
Arsavgifter 1129 200
VA-tilligg 100 000

Summa intdkter 1229 200

Kapitalkostnder

Réantenetto - 756 000
Avskrivningar - 460 000
Driftskostnader - 219000

Fastighetsavgift -
Summa kostnader -1 435 000

Arets resultat - 205 800
Ack resultat 205 800

Avsattn t u-hallsfond 60 000
Ack avsiattn t uh fond 60 000

Arets res eft avsittn - 265 800

Fritt eget kapital ack - 265 800
Kassaflode

Summa intakter 1229 200
Summa kostnader -1 435 000
Aterféring avskrivn 460 000
Summa kassafléde

fran I6pande drift 254 200
Amorteringar - 252000
Investeringar U-hall

Initial likvidit reserv
Summa kassafléde 2 200
Ackumul kassafléde 2200

Avskrivning + avsitt-
ning till uh fond - 520 000

Prognosférutsattningar

Kalkylldneranta % 3,0
Inflation % 2,0
Amortering 1%, 252 000
Lanebelopp, TKR 25 200

Area 2100 m?

Ar2
1151784
102 000

1253784

- 748 440
- 460 000

- 223380

-1 431 820

178 036
383 836

60 000
120 000

238 036

503 836

1253784
-1431 820
460 000
281 964

- 252 000
29 964

32164

- 520 000

3,0
2,0

252 000
24 948

Ar3
1174 820
104 040

1278 860

- 740880
- 460 000

- 227 848

-1 428 728

149 868
533 704

60 000
180 000

209 868

- 713704

1278 860
-1428 728
460 000
310 132

- 252000
58 132

90 296

- 520 000

3,0

2,0

252 000
24 696

Ara

1198 316
106 121

1304 437

- 733320
- 460 000

- 232405

-1 425 725

- 121 288
- 654 992

60 000
240 000

- 181288

894 992

1304 437
-1 425725
460 000
338712

- 252 000
86 712

177 008

- 520 000

3,0
2,0

252 000
24 444

Ar5

1222 282
108 243

1330 526

- 725760
- 460000

- 237053

1422 813

- 92287
- 747 279

60 000
300 000

- 152 287

-1 047 279

1330 526
-1422 813
460 000
367 713

- 252000
115713

292721

- 520 000

3,0
2,0

252 000
24 192

Aré

1246 728
110 408

1357 136

- 837900
- 460 000

- 241794

-1 539 694

- 182558
- 929 836

60 000
360 000

- 242558

-1 289 836

1357 136
-1 539 694
460 000
277 442

- 252000
25 442

318 164

- 520 000

35
2,0

252 000
23 940

Ar11

1376 488
121 899

1498 387

- 907 200
- 460 000

- 266 960

-1 634 160

- 135773
-1 480 064

60 000
660 000

- 195773

-2 140 064

1498 387
-1 634 160
460 000
324 227

- 252000

72 227

827 736

- 520 000
4,0
2,0

252 000
22 680

Ar16

15619755
134 587

1654 342

856 800
460 000

294 745
35000
1646 545

7797
1663 294

70 000
1 000 000

62 203

3 663 294

1654 342
1646 545
460 000
467 797
252 000

215 797

1693 506

530 000

4,0
2,0

252 000
21420
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|K. Sérskilda forhallanden

B

' Medlem som innehar bostadsritt skall betala insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp
' som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overlatelseavgift,
| pantséttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2
Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller sirskilt beslutade i

dagsldget. Det aligger styrelsen att bevaka sadana eventuella foriandringar i kostnadslidget som bor kriva
héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenheten till det inre och tillhérande utrymme i gott
skick.

4

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa det sitt foreningens stadgar

foreskriver.

Alireza Taherian

Stockholm 2022-05-16

oakim Hemgren




L. Underhallsplan Brf Dalsta Gard org nr 769641-0583

Infor upprittandet av foreningens kostnadskalkyl har styrelsen for Bostadsréttsforeningen antagit foljande

avs?ende framtida underhall:

1
At%éirder ar 1-50

TaIJ‘bekIéidnad av tegel

Fonster aluminium

Ytterdorrar

Tréfasad jarnvitriol
Dagvattenledningar utanfor huset
Altaner av impregnerat trallvirke
Stuprér/Héngrannor

Uppskattade kostnader ar 1-12

Erforderlig avsittning ar 1-12; 60 000:-/ar
Erforderlig avsittning ar 13 och framat; 70 000:-/ar

Tidpunkt for atgéird

35 ar (oversyn)
20 ar
35 ar
20 ar (6versyn)
50 ar
25 ar
30 ar



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi, som for det syfte som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Dalsta Gard, org nr 769641-0583,
i Botkyrka kommun, daterad av styrelsen 2022-05-16, far lamna foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i kalkylen, forefaller korrekta och stimmer &verens
med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med frhallanden som #r kiinda for oss.

Enligt kalkylen kommer det att finnas 4tta fastigheter. P4 varje fastighet kommer att finnas
ett parhus och ett Attefallshus. Det &r vér beddmning att husen planeras ligga sa nédra
varandra att en 4ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gjorda berékningar baserade pa savil kéinda som preliminira uppgifter r vederhéftiga och
kalkylen framstar som hallbar. Kostnadskalkylen avser en beriknad anskaffningskostnad.

Vi har inte ansett det nddvéndigt i detta ldge att for var bedsmning av kalkylen
besoka fastigheten.

Ev forskott pé insatserna far inte uppbéras forrin Bolagsverket lamnat tillstind hrtill.,

Vid granskningen har féljande handlingar och atgarder varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl daterad 2022-05-16

Stadgar, antagna 2022-03-10, registrerade av Bolagsverket, 2022-03-29
Registreringsbevis for Brf Dalsta Gard, 2022-06-20
Bygglovshandlingar, fasader, sektioner och planritning, 2022-04-04
Fastighetsinformation Metria, Dalsta 4:10 m fl, 2022-04-05

Laneoffert fran SEB Arenastaden, 2022-04-06

Berékning taxeringsvérde enl skatteverkets modell, 2022-06-22

Offert fastighetsforsékring, Written Insurance, 2022-04-25
Sophanteringstaxa Botkyrka kommun, 2022-04-25
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Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivarna omfattas av varsin ansvarsforsékring.

Kalkylens samtliga sidor har signerats av intygsgivarna.



