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Brf Tradgiarden
Org.nr. 716420-1423
Styrelsen fir hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende.

Styrelsen har sitt site 1 Huddinge kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Tradgérden 8 i Huddinge kommun. Féreningens byggnader var
fardigstallda ar 1989. Fastigheten &r forsdkrad till fullt virde hos Brandkontoret. Kollektivt
bostadstillagg ingér inte. Styrelseansvar ar forsakrad hos AIG Europa S.A.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen fordelar sig enligt foljande:

Antal  Beskrivning Kvm
205 Bostdder med bostadsritt 15 159,7
1 Overnattningsligenhet 38
1 Foreningslokal 60
1 Expedition 40
I Gym 28
1 Aktivitetslokal 40
43 Extra forrad for uthyrning 337

58 P-platser med eluttag
15 P-platser med eluttag och elbilsladdning
40 Carport med eluttag

9 P-platser for besokare

7 Cykelforrdd

4 Tvittstugor

Huddinge kommuns omsorgsverksamhet har nyttjanderétt till 14 av bostadsritterna.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. P stimman deltog 45 rostberittigade
medlemmar utav totalt 191 rostberéttigade. Medlem som é&ger flera ldgenheter med
nyttjanderéatt har endast en rost.
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Styrelse
Peter Brodin Ordforande T.o.m. foreningsstamma 2023
Sune Hagvil Vice ordf. T.o.m. foreningsstamma 2023
Roland Carlstrom Ekonomiansvarig T.o.m. foreningsstimma 2024
Annika Hedlund Kassor T.o.m. foreningsstamma 2023
Marie Tallsdter Ledamot T.o.m. foreningsstdmma 2024
Gunnar Frandsen Ledamot T.o.m. foreningsstimma 2024
Bo Joholt Ledamot T.o.m. foreningsstdmma 2024
Jan Soderbom Suppleant T.o.m. foreningsstamma 2023
Christina Svens Suppleant T.o.m. foreningsstimma 2023

Enligt foreningens stadgar ar suppleanter valda pa ett ar. Ledaméter viljs pa 2 ar.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.
Foreningen har tecknat en sérskild ansvarsforsékring for styrelsens medlemmar.

Revisorer
Foreningens interna revisor dr vald av foreningsstimman och viljs pd 1 &r. Foreningens
interna revisor ir Claes Ahammar. Extern revisor ir BoRevision AB

Valberedning

Foreningens valberedning viljs pa foreningsstimman pd 1 ar.

Valberedningen bestar av Ulf Seldée, som dr sammankallande, samt Margareta Karlsson och
Vello Visnapuu.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén bestér av UIf Seldée, Claes Ahammar och Anders Larsson.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen. Foreningen har avtal med HSB géllande
administration av ldgenheter och den ekonomiska forvaltningen. I likhet med tidigare ar har
foreningen haft en fastighetsforvaltare anstélld pa deltid under aret.

Foreningen har bl.a. avtal med nedanstidende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning

Vattenfall

Eldistribution och elhandel

Sodertorns fjarrviarme Fjédrrvirme

Stockholms vatten Vatten

Sodertorns Sophantering
renhdllningsverk

Telia Bredband & TV
Brandkontoret Fastighetsforsékringar
Evident Clean Stddning

Trygga Hiss i Stockholm | Jour och underhall av hissar
Axlas & Solidlas Underhéll av passersystem

Svenska Storningsjouren

Storningsjour

HP Ror

Virme och rérsystem

Entema

Underhall tvittstugor

Dygnet Runtservice

Fastighetsjour
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Miljo-, energi- och klimatarbete
Pé flera sitt finns ett likhetstecken mellan redovisad rubrik och underhall eller atgérder for
att minska kostnader. Bland de dtgéirder som kan nimnas i detta sammanhang é&r:

e Byte av motorvirmare (&r 2011) med tidsinstillning resulterade i stor minskad
elforbrukning.

e Byte av trapphusbelysning (ar 2011) som ar rorelse- och ljuskénslig och som endast lyser
kort tid efter att ljuskéllan startade.

e Renovering av hissar (dren 2014-2016). Efter att en hiss renoverats har métningar skett
som redovisar att elforbrukningen har minskat. Alla lampor 1 hissar ar rorelsestyrda.

e Byte (ar 2015) till LED-lampor pa vara gardar, parkering, vindar och kéllare medfor en
stor minskad elf6rbrukning.

e Renovering av virmesystemet (&r 2014) har minskat forbrukningen av fjarrvarme.

Foreningen har avtal med SRV som omfattar alla tillgédngliga fraktioner for atervinning

utom farligt avfall.

Separat sortering av matavfall (2016) for biobrénsledtervinning.

Rorelsestyrd belysning installerad (ar 2016) 1 alla soprum.

Installation av 15 laddstationer for elbil (ar 2018 och 2021).

Aldre tvittmaskiner som virmer upp vatten har ersatts med maskiner som tar in

varmvatten, vilket reducerar elférbrukningen.

Reducerad miljobelastning genom &tervinning av ventilationsmotorer (2019)

o Mgjlighet att fa foreningens medlemsinformation 1 elektronisk form och pa sa sitt spara
papper (2021)

Medlemsinformation

Under aret har 13 (11) ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 239
medlemmar. Vid stimman har varje bostadsritt en rdst oavsett antalet deléigare. Ager en
medlem flera lagenheter har medlemmen endast en rost.

Varje kvartal delas ett informationsblad ut till alla medlemmar. Dessa finns dven att ldsa pé
foreningens webbportal. Ytterligare infoblad delas ut niar behov uppstér.

Foreningen har expeditionstid pa mandagar. En styrelserepresentant och Fastighetsforvaltaren
ar alltid ndrvarande for att hantera medlemmarnas fragor och synpunkter.
Grupp-SMS anviénds for kortare informationsutskick.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
RAKENSKAPSARET

Underhall och investeringar under aren 2006-2021

Genomforda storre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten under aren 2006 — 2021
finns redovisade pa foreningens webbportal >> www.brftradgarden.se

Allt underhall har finansierats med egna medel.

Under aren 2010 — 2021 har féreningen genomfort storre underhéllsatgarder och investeringar
pa sammanlagt 26,4 mkr.

Underhall, investeringar och aktiviteter under aret 2022

Under aret har foreningen genomfort mindre planerade underhallsatgérder, reparationer och

investeringar pa sammanlagt 0,1 mkr.

e Under ar 2020 har tillsyn skett av 112 lagenheter. Identifierade brister blev atgardade av
medlem eller foreningen. Tillsyn av resterande 93 blev forskjuten till november 2021, pa
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grund av pandemin. Identifierade brister blev atgdrdade av medlem eller foreningen
kvartal 1.

I borjan av ar 2021 planerades att en stor del av foreningens plattak skulle rengoras och
maélas, bl.a. tak dver entréer och portaler. P4 grund av pandemin blev arbetet inte
fardigstallt utan forskots till 2022. Allt malningsarbete fardigstilldes i maj.

Foreningen har 121 parkeringsplatser och har varit forskonad frén inbrott under de tidigare
aren. Under 2021 skedde flera bilinbrott vilket foranledde att en inventering gjordes av
belysning pa parkeringen. Belysning pé parkering har nu utdkats och fardigstilldes under
ar 2022.

Samtliga fonster (300 st) i alla trapphus (21 st) har fétt nya tétningslister och
fonstersmygar har renoverats.

Arlig takbesiktning har genomforts. Anmérkningar har atgirdats.

Byte har skett av bredband och TV-leverantor till Telia.

Takfonster har bytts akut 1 en vindslédgenhet. Besiktning har genomforts av alla takfonster.
Samtliga takfonster ska bytas ar 2023.

En av foreningens lokaler har bytt anvindningstyp fran vivstuga till Gym innehéllande ett
antal maskiner och redskap.

En av foreningens storre varmforrdd har delats upp till fyra f6rrad for uthyrning till
medlemmar.

En mindre fuktskada utomhus har identifierats och ér atgirdad.

Fritidskommitténs aktiviteter under 2022
Foreningen har en aktiv Fritidskommitté som regelbundet ordnar olika aktiviteter, t.ex.

Traditionsenligt organiseras stiddagar var och host. Fler an 100 personer deltar vid varje
tillfalle.

Grillen har tants pé fredagar under hela aret.

Pilkastning och pub-aftnar har organiserats.

Pé onsdagar varje vecka organiseras fika-traff pa eftermiddagen.

Pé 1:a advent inbjods medlemmar till kaffe, glogg m.m. i paviljongen pa en av
foreningens tv girdar.

Julaftonsmingel med kaffe och glogg 1 foreningslokalen.

Dérutover spelas det boule organiserat och spontant flera gdnger i veckan.

Besiktning av fastighet och underhallsplan

Besiktning sker 16pande under &ret genom nedanstdende atgérder:

Tillsyn har skett av alla lagenheter under aren 2020-2022. Identifierade brister ar
atgdrdade.

Arlig besiktning och 4tgird av takbrister.

Underhallsavtal finns for tvéttstugor, virmesystem, hissar och lassystem med besiktningar
en eller flera gdnger per ar.

Genomgang av alla hus sker varje kvartal i enlighet med Systematiskt Brandskydds
Arbete (SBA).

Noterade brister dokumenteras 1 foreningens system for felanmalan.

Brister anméls dven av foreningens medlemmar.

Foreningen har en anstélld fastighetsforvaltare som standigt ror sig 1 fastigheterna och
ansvarar for att brister atgéirdas.

Vid varje styrelsemote sker genomgéng av loggade och dtgirdade brister.
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Foreningens nuvarande underhallsplan dr ny sedan ar 2020 och stricker sig fram till och
med dr 2080. Foreningen anlitar expertis som gor en genomgang av fastigheterna varje vér
for avstdimning mot underhéllsplanen. Sérskild noggrann genomgéng sker av planerat
underhéll for de kommande 10 &ren.

Enligt underhallsplanen uppgar kostnaden for planerade atgérder till 39 mkr for de
kommande 10 aren, vilket kriver ett arligt sparande pd 257 kr per kvm (15 159,7 kvm).

Finansiering av underhdllet kommer att ske med egna medel.

Nedan redovisas de storre renoveringar som ingér i planen:

Byte av belysningsarmatur i 21 st trapphus, entrébelysning och utemiljo.
Byte av 29 entrédorrar och pldtdorrar pa vind och killare.
Malning av 21 trapphus, killare, soprum och tvittstugor.
Malning av Carportar, cykelhus och plank mot Huddingevégen.
Malning av pléttak pa entréer, portaler och mindre gérdshus.
Asfaltering av ca 5 900 kvm.

Byte av fastigheternas tak m.m. ca 6 200 kvm.

Byte av system for ventilation.

Byte av lassystem i dorrar som finns i kéllare- och vindsforrad.
Byte/uppgradering av passersystem.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under januari 2023 forfoll ett lan pa 42,9 mkr. I likhet med tidigare &r har foreningen anlitat
en konsult som hjélpt foreningen att konkurrensutsétta svenska langivare.

Vid omsittning av detta 1an skedde en extra amortering med ca 2,7 mkr utdver arliga
amorteringar. Se nedan under rubriken “Laneskuld”

Foreningens fasta elavtal gick ut 2023-02-28 (efter 3 ar). Foreningens elforbrukning ar

170 000 kWh per ar.

HSB Soédertdrn, HSB Sodertilje och HSB Sérmland har upphandlat ett ramavtal for leverans
av el, vilket HSB erbjuder alla Bostadsforeningar inom dessa regioner att ansluta sig till. Valet
av leverantor blev Telge Energi.

Forening har anslutit sig till detta ramavtal under tiden 2023-03-01 —2025-12-31.

Aktiviteter ar 2023

Styrelsen planerar att genomfora nedanstaende aktiviteter:
Spola avlopp 1 alla ldgenheter och gemensamma avloppsstammar
Byte av vindsldgenheternas alla takfonster (24 st.)
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Studera mojligheterna att inféra IMD (Individuell Métning och Debitering) av el.
Hissarnas nodtelefoner maste bytas. Idag ar telefonerna kopplade till 3G-nétet, vilket
kommer att avvecklas under 2023.
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Frivilligt kapitaltillskott

Under ar 2014 inférdes mojligheten att betala ett s.k. Frivilligt kapitaltillskott och ddrmed
reducera avgiften. Liknande erbjudande har lamnats éren 2015, 2016, 2019, 2020 och 2021.
Frivilligt kapitaltillskott innebér att en medlem betalar ett kapitaltillskott till foreningen
motsvarande bostadsrittens andel av foreningens laneskuld. Vid forsiljning av bostaden utgor
kapitaltillskottet en 6kning av bostadens anskaffningskostnad och &r darmed skattefri. Denna
teknik har ménga bostadsrittsforeningar anvént sig av for att minska sina rantekostnader och
reducerat avgiften for de som valt att gdra kapitaltillskott.

Styrelsens erbjudande till medlemmar innebér foljande fordelar:
o Mojlighet att skatteméssigt dra av ridntekostnaden for det bankldn som eventuellt tas {for att
finansiera kapitaltillskottet.
e Ligre minadsavgift eftersom medlemmen inte ldngre behover bidra till foreningens
lanekostnader. Avgiften per kvm minskar med cirka 39%.
e Virdestegring av bostadsritten eftersom manadsavgiften dr visentligt lagre.

Totalt har medlemmar gjort kapitaltillskott for 45 14dgenheter t.o.m. ar 2022 med ett
sammanlagt belopp pa 27,5 mkr. Inbetalt belopp har anvénts till att amortera féreningens lan.
Inget erbjudande l&dmnades ar 2022.

Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och rintedel

Niér foreningen beslutade om att medlemmar ska kunna erbjudas moéjlighet att betala
lagenhetens andel av foreningens ldneskuld sa dndrades stadgarna och arsavgiften ar uppdelad
i en del som skall anvéndas for att betala l&nerdntor och amortering (kapitaldel) och en del
som skall anvindas for drift och underhéll av fastigheterna (driftdel).

Av stadgarna framgar att dverskott eller underskott i kapitaldelen inte far anvéndas eller
tdckas av arsavgiftens driftdel. Overskott i kapitaldelen for ren 2018-2022 framgér av
redovisat kassaflode nedan.

Arsavgiften

Foreningens avgiftsnivd mojliggor fondering av framtida underhall. Styrelsens ambition &r att
planerat framtida underhall ska finansieras av fonderade medel. Nedan redovisas en analys av
foreningens kassaflode.

I samband med budgetarbetet for ar 2023 konstaterade styrelsen att behov fanns att hoja
avgiften for att mota 6kade driftkostnader och dérigenom behélla storleken pa foreningens
arliga sparande for att finansiera framtida underhall.

Arsavgiftens — Driftdel

Arsavgiften 6kade med 8% fran och med 2023-01-01, vilket motsvarar en kning med totalt
710 tkr. Per kvm Okar avgiften till 634 kr.

Avgiften anvénds for finansiering av drift, reparationer, avskrivningar och sparande.

Arsavgiftens — Kapitaldel

Ingen fordndring av avgiften.

Att ingen dndring sker motiveras av det 1dga ranteléget bakat i tiden, vilket medfort att ett
arligt 6verskott har ackumulerats for framtida rantehdjningar.

Avgiftsnivan motsvarar 404 kr per kvm for de ldgenheter som inte har gjort kapitaltillskott.
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Lagenheter som gjort kapitaltillskott har 0 kr 1 avgift.
Avgiften anvinds for finansiering av réantor och amorteringar.

Laneskuld

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 105,0 mkr. Enligt féreningens avtal med
langivare s& amorteras dessa lan med 0,7 mkr per ar. Foreningens 1dneskuld ar 2010 var 148,4
mkr och har alltsd amorterats med 43,0 mkr till och med ar 2022.

I samband med att ett 1dn pa 42,9 mkr omsattes i januari &r 2023 hade styrelsen beslutat att
gora en extra amortering pa 2,7 mkr. Laneskulden per 2023-12-31 kommer att vara 101,6 mkr

Efter genomford upphandling valde styrelsen att omsétta kvarstdende lan pa 40,2 mkr till en
rorlig ridnta kopplad till STIBOR 90 dagar. Var 3:e manad faststdlls rintan for kommande tre
manader och rintan blir d& STIBOR 90 + bankens paslag enligt laneavtal.

Avtalet giller till och med januari 2024.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Arets dverskott efter justering av
underhéllsfonden enligt beslut vid Tkr -- 4615 4 457 3594 @ 2228
Arsstimma.
Resultat efter finansiella poster. Tkr = 3654 3702 4195 382 2228
Nettoomsittning/m?,BOA. Kr 975 981 984 996 978
Arsavgift/m?, BOA. (Not: 1) Kr 906 912 912 921 911
Sparande for framtida underhall/m?, BOA. Kr 449 464 451 395 369
(Not: 2)
Sparande for framtida underhall/ m?, BOA. Kr 230 283 286 272 266
(Not: 3)
Vatten/m?, BOA. Kr 26 21 20 17 17
Elektricitet/m? totalyta. Kr 22 22 18 19 21
Uppvarmning/m? totalyta. Kr 82 79 71 75 77
Réntekostnad/m?, BOA. Kr 59 78 100 147 185
Fastighetslan/m?, BOA. (Not: 4) Kr 6913 7290 7479 7830 @ 7957
Saldo fond for yttre underhall. Kr 7643 7356 6418 8431 8202
Balanserade vinstmedel. Tkr 16972 13 557 10299 1 7905 i 5905
Soliditet. % 44,0 40,43 38,37 35,17 | 34,67

Totalyta ar 18 172 kvm, varav BOA for bostadsratter ar 15 159,7 kvm.

Not: 1 Se rubrik “Arsavgifter” ovan

Not: 2 Se kommentar under rubrik “Kassafléde januari — december” nedan — Not: 2

Not: 3 Se kommentar under rubrik “Kassaflode januari — december” nedan — Not: 3

Not: 4 I forvaltningsberattelsen informerar foreningen, under egen rubrik, att ett antal
medlemmar har givits mojlighet att betala in ligenhetens andel av foreningens skuld i
form av frivilligt kapitaltillskott. I redovisad bostadsyta (BOA) ingar dessa lagenheter.
I det fall redovisning av nyckeltal for fastighetslan/kvm endast skulle omfatta BOA for
lagenheter som INTE 10st ldgenhetens andel av foreningens fastighetslén sé ar arets
belopp kr 8 779 kr /kvm.
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Kassaflode januari — december (Kr)

PENGAR - IN 2022 2021 2020 2019
Inkomster 14 782 549 | 14 869 645 | 14 868 207 | 15 042 555
Rénteintdkter 87 997 43 637 37 650 46 472
Minskning av korta fordringar 54 577 0 39 557 124 656
Okning av korta skulder, exkl. 14n 0| 4643813 0 1101
Kapitaltillskott/Upplatelseavgift 3579984 1154261 | 2319872 0
PENGAR - UT
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar | -7 419 069 | -6 655468 | -6 538 476 |- 6 715 039
och underhall (Not: 4)
Finansiella kostnader -993 242 | -1230055| -1520071 | -2 388 446
Okning av korta fordringar 0 -82 267 0 0
Okning maskiner/Inventarier 0] -170420 0 0
Minskning korta skulder, exkl. lan -70 676 0] -175969 -21 634
Minskning av laneskuld -5 697 567| -2 851 947| -4919 872 |- 1925 000
‘ Arets kassaoverskott 4324553 5542199 4110898 4164 665
Arets underhall -421990| -913026| -262049| -3212424
Kassa vid drets borjan 27758 762 |23 129 589 | 19 280 740 | 18 328 499
| Kassa vid arets slut| 31661 325| 27 758 762 | 23 129 589 | 19 280 740
Ackumulerat verskott i arsavgiftens
Kapitaldel g (Not: 1) -6 112475| -5212 885|-4329769|-3 436 722
| Kassa for drift & underhall | 25 548 850 | 22 545 877 | 18 799 820 | 15 844 018

Arligt sparande fér framtida underhall per kvm BOA (totalt 15 159,7 kvm
2022 2021 2020 2019

Arets vinst
Arets avskrivningar
Arets underhall

3653515
2382730
421 990

3702 003
2412730
913 026

4195 053
2390 208
262 049

381 723
2391 396
3212424

SUMMA

6 458 235

7027759

6 847 310

5985 543

Sparande per kvim (Not: 2)

426

464

452

395

Arets dverskott i drsavgiftens kapitaldel

-3 313 661

-2 735 063

-2 493 047

-1 863 040

SUMMA

3144 574

4292 696

4 354 263

4122503

Sparande per kvm (Not: 3)

207

283

287

272
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Not: 1

Se rubrik “Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och driftdel” ovan.

Totalt har féreningen ett ackumulerat 6verskott i kapitaldelen pa 13 078 tkr, varav
6 965 tkr har anvints for extra amortering. Kvartal 1 ar 2023 har ytterligare 2 413
tkr extra amortering skett.

Prognosen for ackumulerat dverskott per 2023-12-31 &r 6 300 tkr.

Not: 2

Berdkningen har skett utifran s.k. fastighetsférvaltarnas branschstandard”.
Storleken pa arets sparande péverkas dven av foreningens arliga réntekostnad for
laneskulden. Minskar riantekostnaden s& dkar sparandet. Ar det omvint
forhéllande s& minskar sparandet. Denna berdkningsmetod innebér att sparandet
PAVERKAS av marknadsrintornas forindringar.

Not: 3

Till skillnad mot berikningen enligt Not:2 ovan PAVERKAS INTE denna
berdkning av fordndringar av marknadsréntor. Sparande beréknas utifrdn Summa
intidkter — Arsavgiftens kapitaldel - Driftkostnader = Arets sparande. (Se Not 4).

Not: 4

Okade driftkostnader jaimfort med ar 2021 avser fréimst reparationer av fuktskada
och paviljong, delning av forrad samt 6kade driftkostnader med totalt ca 390 tkr.
Diarutdver finns bokfort en upplupen kapitalforlust pa 342 tkr pé en placering i en
rantefond pa 2 000 tkr som skedde en (1) manad innan invasionen av Ukraina.
Detta motsvararminskat sparande med ca 50 kr per kv (se not 3)
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Férandring i eget kapital
Insatser och Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Totalt
kapitaltillskott | avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47627 185| 4649324 7356431| 13556564 3702003| 76891507
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 2022 1200 000| -1200 000
lanspraktagande av yttre fond 2022 -913 026 913 026
Balanserad i ny rdakning 3702003| -3702003
Kapitaltillskott 2022 1429984
Upplatelse 2022 2072723
Insats 2022 77 277
Arets resultat 2022 3653515
Belopp vid arets slut 49134446 | 6722047 7643405| 16971593 3653515|84 125007
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 16971593
Arets resultat 3653515
Summa till stdmmans befogande 20625108
Styrelsen foreslar féljande
Reservering till fond for yttre underhall -1 200 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 421990
Balanseras i ny rakning 19 847 098
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 14 782 549 14 840 620
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 29 025
Summa rorelseintékter 14 782 549 14 869 645
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5566 119 -5293 067
Ovriga externa kostnader Not 5 -276 414 -164 389
Underhéll enligt plan Not 6 -421 990 -913 026
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 136 484 -1 119 236
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -2382 730 -2.412 730
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -440 052 -78 776
Summa rorelsekostnader -10 223 789 -9 981 224
Rorelseresultat 4 558 760 4 888 421
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 87 997 43 637
Réntekostnader och liknande resultatposter -893 260 -1 183 812
Ovriga finansiella poster Not 10 -99 982 -46 243
Summa finansiella poster -905 245 -1 186 418
Arets resultat 3 653 515 3702 003
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Lager sikerhetsdorrar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557491494847

2022-12-31

2021-12-31

Not 11 159 348 528 161 731 258
159 348 528 161 731 258

159 348 528 161 731 258

137 418 20 887

1835 6 900

2 156 446 1 551 646

128 929 177 473

Not 12 372023 492 747
2 659 234 2228 766

Not 13 17 657273 8 000 000
17 657 273 8000 000

4458 1233

Not 14 11 847 606 18207116
11 852 064 18 208 349

32 305 989 28 458 003

191 654 516 190 189 261
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 694 298 21617021
Upplatelseavgifter 6 722 047 4649 324
Kapitaltillskott 27 440 148 26 010 164
Fond for yttre underhall 7 643 405 7356 431
Summa bundet eget kapital 63 499 898 59 632 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 971 593 13 556 564
Arets resultat 3653515 3702 003
Summa fritt eget kapital 20 625 108 17 258 567
Summa eget kapital 84 125 006 76 891 507
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 49 530 128 92 605 128
Summa langfristiga skulder 49 530 128 92 605 128
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 55275000 17 897 567
Leverantorsskulder 451 288 836 621
Aktuell skatteskuld Not 16 157 044 147 154
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 32 996 38 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 083 053 1772 635
Summa kortfristiga skulder 57 999 382 20 692 625
Summa skulder 107 529 510 113 297 753
Summa eget kapital och skulder 191 654 516 190 189 261
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar 3drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Aterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 6-87 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Avskrivhing markanlaggningar
Avskrivning pd markanlaggningar sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 dr och som grundar
sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pé inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift for smahus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad &r 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pé en del placeringar.
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716420-1423

Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 13 741 975 13 820 616
Hyresintikt lokaler 1 800 3996
Hyresintikt garage och bilplatser 465 300 465 900
Hyresintdkt ovrigt 118 052 106 784
Arsavgift konsumtionsavgift el 21 582 2 815
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 275138 268 850
Ovriga intikter i verksamheten 19 190 17 155
Intdkt andrahandsupplatelse 64 062 71 500
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 29414 28 765
Ovriga fakturerade kostnader 400 0
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 45 636 54 240
14 782 549 14 840 620
Bidrag 0 29 025
0 29 025
Reparationer -978 711 -690 995
El -342 676 -330 444
Uppvarmning -1492 477 -1 436 567
Vatten -328 457 -313 728
Renhéllning -395 312 -362 199
Bevakningskostnader -17 506 -7075
TV, bredband, iptelefoni -351 193 -415 083
Obligatoriska besiktningar -5 100 -30 750
Serviceavtal -30 693 -41 403
Hissar serviceavtal & besiktning -106 130 -99 984
Fastighetsskotsel och lokalvérd -728 671 -656 061
Forvaltningskostnader -203 240 -189 143
Forsakringar -212 755 -190 774
Fastighetsskatt -312 966 -305 171
Ovriga driftskostnader -60 232 -223 690
-5566 119 -5293 067
Externt revisionsarvode -23 375 -21 875
Kostnader 6verlatelse och panter -29 949 -33 607
Foreningsverksamhet -16 934 -5424
Kontorsutrustning och -material -43 130 -24 608
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 021 -17 515
Konsulter -69 106 -26 063
Forbrukningsinventarier -41 414 -29 743
Samfillighets- och gemensamanlidggning -18 120 0
Stamma och styrelse -21 365 -5554
-276 414 -164 389
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716420-1423

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall bostédder 0 -582 452
Underhall lokaler 0 -229
Underhall tvattstuga 0 -330
Underhall installationer 0 -4 042
Underhall huskropp utvindigt 0 -160 584
Underhall tak -114 012 -165 388
Underhall mark och utemiljo -105 380 0
Underhall fonster -202 598 0

-421 990 -913 026

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -291 300 -305 450
Loner for anstéllda -334 227 -316 202
Ovriga arvoden -88 700 -66 700
Ovriga personalkostnader -11 206 -35 647
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -273 402 -262 477
Uttagsskatt -132 650 -127 760

-1 136 484 -1119 236

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -2371 168 -2 371 168
Markanldggningar -11 562 -11 562
Inventarier 0 -30 000

-2 382730 -2 412 730

Not9 Ovrig rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader, -97 325 -78 776
Forlust fonder 2022 -342 727 0
-440 052 -78 776

Ovriga finansiella kostnader -99 982 -46 243
-99 982 -46 243
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2022-12-31

2021-12-31

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 200 100911 200 046 111
Arets investering byggnader 0 54 800
Ingéende anskaffningsvéirde mark 5400 000 5400 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 115 620 0
Arets investering markanliggning 0 115 620
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 205 616 531 205 616 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -43 873 711 -41 502 543
Arets avskrivningar byggnader -2371 168 -2371 168
Ingéende avskrivningar markanldggningar -11 562 0
Arets avskrivningar markanliggningar -11 562 -11 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 268 003 -43 885 273
Utgaende bokfort virde 159 348 528 161 731 258
Bokfo6rda virden byggnader 153 856 032 156 227 200
Bokfo6rda virden mark 5400 000 5400 000
Bokforda virden markanldggningar 92 496 104 058
Fastighetsbeteckning: Tradgarden 8
Taxeringsvirde Virdear 1989 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 196 000 000 124 000 000 320 000 000 244 000 000
Lokaler 206 000 184 000 390 000 608 000
196 206 000 124 184 000 320390 000 244 608 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 372 023 492 747
372023 492 747

Réntefonder Alpcot 7657273 8000 000
SBAB 10 000 000 0
17 657 273 8000 000

Alpcot 9290 2053
SBAB 11744 122 16 951 473
Handelsbanken 94 195 1253 591
11 847 606 18207 117

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,59% 2023-12-11 12 200 000 0
Stadshypotek AB 0,94% 2024-01-30 21080 128 0
Stadshypotek AB 0,49% 2025-01-30 22 450 000 0
Stadshypotek AB 0,63% 2025-03-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 1,04% 2023-01-30 43 075 000 0
104 805 128 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 530 128
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgéa pa balansdagen till 104 805 128
Finns det Swap-avtal i foreningen?
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 134 244 000 134 244 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 134 244 000 134 244 000

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 157 044 147 154
157 044 147 154

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 7 524 0
Personalens kéllskatt 13 600 13 000
Arbetsgivaravgifter 8 545 8168
Ovriga kortfristiga skulder 3327 17 480

32996 38 648
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen semesterskuld 40212 37521
Upplupna sociala avgifter 26 018 25173
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 368 975 257275
Upplupna réintekostnader 126 023 127 237
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1239 768 1198 182
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 258 057 104 247

2083 053 1772 635
Inga

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av

Annika Hedlund Bo Lennart Joholt Gunnar Frandsen
Marie Tallsdter Peter Brodin Roland Carlstrom
Sune Hagyvil

Var revisionsberittelse har avgivits 2023

Jorgen Gotehed
Claes Ahammar BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tradgarden, org.nr. 716420-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tradgarden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tradgarden for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge

Digitalt signerad av

Claes Ahammar
Av féreningen vald revisor

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557491553919 Signerat CA, JG




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Trédgéarden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETER BRODIN i e ANNIKA HEDLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:26:23

BO LENNART JOHOLT i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 15:41:29

MARIE TALLSATER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:32:37

ROLAND CARLSTROM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 10:49:17

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 16:17:01

SUNE HAGVIL " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 15:09:46

GUNNAR FRANDSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 10:35:18

CLAES AHAMMAR " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 06:47:12

JORGEN GOTEHED N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 12:43:47

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Tradgarden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CLAES AHAMMAR i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 06:48:27

JORGEN GOTEHED " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 12:44:38

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



