Firefox about:blank

ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Docenten i Huddinge

MEDLEM I HS

1 av25 2023-06-05 11:30



Firefox

2 av25

ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig art for varje dr uppritta en arsredovisning i
enlighet med drsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestir av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgdr vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiattelsen beskriva verk-
samhetens art och inrikining samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i dvrigt under rakenskapsaret och efter dess utging
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och

j SRS pRESIEIETR . & TR (IS

about:blank

HSB - ddr méjlighete

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kost
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller und
skott.

For en bostadsrittsforening giller det inte a
stort overskott som maojligt, utan istillet att anp
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sd att de ticker de kostn
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foreningsstiu
beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultat
(overskott eller eventuellt underskott) ska han

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillginga
det vill siga byggnader och inventarier. Anskafl
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas
pd tillgangens bedomda nytgjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivining.
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Forvalimingsberittelsen ska innehdlla styrelsens aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
den totala avskrivningen (oreningen gjort und

forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
arens lopp pa de bygegnader och inventarier so

forlust ska behandlas.

BOSTADSRATTSKOLLEN

DEFINITION

NYCKELTAL

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
367 krikvm

Styrelsens kommentar

foreningen ager.

VARFOR?
Ett sparande behdvs for att
klara framtida

investeringsbehov eller
kostnadsdkningar

RIKTVARDEN/SKALA

Hegt = > 301

Mattligt tilt hég = 201 - 300
Lagt till mattligt = 121 - 200
Mycket lagt = < 120

Riktvdrdet anges i kefkvm.

Sparandet i Docenten klassas som hogt enligt HSB:s riktvarden. Styrelsen strévar efter att behalla sparandet pa en hég r
genom att i samband med omsattning av lan, amortera med stdrre belopp och att aktivt férhandla med ofika kreditinstitut
fa lagsta m&jliga ranta. Sparandet ar vad som blir kvar efter alla I6pande kostnader, och ska tacka féreningens behov av

underhall och investeringar pa sikt.

NYCKELTAL

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomitras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyla + lckalyta).

For att ha en framforhalining
bér fdreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,

fénster, fasad m.m. Det &r
rimligt aft planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven,

Investeringsbehov
328 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Styreisen arbetar med en underhalis- och investeringsplan som stricker sig 50 ar framat i tiden. Detta gérs for att fa en
dversikt Over viktiga investeringar som behéver géras i framtiden. Det ger ocksa styrelsen méjlighet att kunna avgéra hur
kommande investeringar ska finansieras. Styrelsen anser att vi tar vart ansvar som fastighetsigare genom att félja HSB:s

om en langsiktig underhalls- och investeringsplan.

A AE

NYCKELTAL DEFINITION VARFORY RIKTVE
Lag=<3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog = 8 001 - 15 000
Mycket hég = > 15 001

Totala réntebirande skulder Finansiering med lanat kapitai

per kvm total yia (boyla + ar ett viktigt matt far att

tokalyta). bedéma ytierligare
handiingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsédndringar och andra
behov.

Riktvardet anges i krfkvm

Skuldséttning
8 893 krikvm
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Styrelsens kommentar

Docentens skuldsattning ar nagot hégre an HSB:s riktvarden men har minskat jAmfort med foregaende ar, da skuldséttnin
var 9 150 kr/kvm. Den fasta amorteringen ar idag 250 000 kr per ar. Utéver arlig fast amortering stravar styrelsen efter att

stérre amorteringar | samband med omséttning av lan for att pa sikt sanka skuldsattningen

NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rdnteférdndring av de totala
rantebdrande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFORY

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kénslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hég =9 ~15
Viéldigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Docenten har en normal rantekanslighet enligt HSB:s riktvarden. Styrelsen anser sig vara rustad for kommande
rantehdjningar. Vid omséattning av 1an forhandlar vi med flera olika kreditinstitut for att fa lagsta majliga rénta. Vi planerar ¢
for att lanens bindningstid ska for delas jamnt pa flera ar for att minska réntekénsligheten.

NYCKELTAL

Energikostnad
189 kr/kvm

Styrelsens kommentar

oy

EFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm fotal yta
(boyta + lokalyta).

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Ett rikimarke fr en normal
energikostnad ar i dagslédget
cirka 200 krkvm. Men mang
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, Lex.
energipriserna.

Docentens energikostnader ligger under HSB:s riktvarde. Trots en acceptabel energikostnad per kvadratmeter stravar
styrelsen att aktivt arbeta med energibesparande atgarder under kommande ar. Energikostnaden bestar fill storsta delen .

kostnad for fjarrvarme.

NYCKELTAL

%

Nej

Styrelsens kommentar

DEFIRITION

Fastigheten innehas med
tomiratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att fareningen inte dger
marken).

VARFOR?

Om marken 3gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALL

Ja eller nej.

Docenten ager samtliga fastigheter.
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NYCKELTAL DEFINITION
Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
1074 krikvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och virdet pa
bostadsratten. Darfér dr det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r fér lag.

about:blank

RIKTVARDEN

Bér vérderas utifran risken |
framlida hajningar.

Medlemmars manadsavgifter till féreningen har legat pa samma niva under en lang foljid av ar. P4 grund av de véntade
prisékningarna pa framfér allt energi samt ett radande hégre ranteldge har styreisen beslutat att héja manadsavgiften me

2023.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En komm:
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i sin tur inne

att uppgifterna i bostadsréttskollen kan dndras.
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R
G2)3| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Docenten i Huddinge med séte i Huddinge org.nr. 716418-7614 far hdrmed avge arsredovisning {6
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt o

utan tidsbegrénsning.
Foreningens stadgar registrerades senast 2020-02-21.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun;

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Docenten 8 1989
Docenten 17 1989

Totalt 2 objekt

Fastigheten éar fullvardesforsédkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta
44 p-platser

114 garagepiatser

165 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12
7 lokaler (hyresratt)

Totalt 330 objekt 12

Féreningens lagenheter fordelas pa: 52 st 1 rok, 50 st 2 rok, 1 st 2,5 rok, 47 st 3 rok, 11 st 4 rok, 3 st 5rok, 1st 6 ,%C
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Pauli Ordférande 2018-05-30

Gert Lund Ledamot 2016-10-28 2022-05-25
Bertil Lennart Ebeling Ledamot 2020-07-06

Inger Andersson Ledamaot 2016-12-09

Monica Mattisson Ledamaot 2022-05-25

Kristina Bonander Ledamot 2019-05-29

Hasse Edqvist Ledamot 2022-05-25

Hampus Billing Ledamot 2021-05-25

Joakim Darbom Ledamot 2022-05-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Kristina Benander, Hampus Billing och Joakim Darbom.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Gert Lund, Kristina Bonander, Eva Pauli, Hasse Edqvist, Hampus Billing.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Per Kregert med Lars Granlund valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos

BoRevision.

Valberedning har varit: Fredrik Bourner (sammankailande), Hakan Bonander samt Lars Ander, valda vid féreningsstamm:

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-23. Pa stamman deltog 28 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit ofdrandrad.
En féréndring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kriver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2022-05-17.

Vasentliga avtal

2023-06-05 11:30
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Under rakenskapsaret har féreningen tecknat nytt ramavtal med Telge Energi AB i samarbete med HSB Sédentérn, HSB
Sédertilje och HSB Sédermanlands lan.

Alktiviteter
Efter att restriktionerna i samband med coronapandemin tagits bort har féreningen kunnat genomféra medlemsaktiviteter i

HSB Brf Decenten i Huddinge

2022 ARSREDOVISNING oy i

Storre projekt
Under aret har Vita Villan delivis hallits stdngd i samband med en omfattande inre renovering. Vita Villan inrymmer
overnattningslagenhet, gym och bastu. | mitten av december 6ppnades villan igen for vara medlemmar.

Miljé-, energi- och klimatarbete
| samband med renoveringen av Vita Villan ersattes villans gamla uppvarmning med fjarrvarme. Tidigare uppvarmning st

med direktverkande el.

En genomgang baserad pa tidigare energikartidggning har genomférts i slutet av aret och féreningen har beslutat om eft
atgarder for att spara energi. Merparten av atgarderna planeras att inforas under 2023.

Under aret har féreningen forisatt att arbeta enligt tidigare tradvardsplan med mal att varna den biologiska mangfalden i\
skogsomraden.

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort foljande underhall och investeringar:

Artal Andamal

2022 Invandig renovering av Vita Villan, vilken inrymmer dvernattningstagenhet, gym och bastu.

2022 Besiktning, planering och dversyn samtliga tak avseende kommande byte av takpannor och takplat.
2022 Inférande av nytt lassystem/passersystem vilken dkar tryggheten {or vara medlemmar.

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
Planerade atgarder finansieras med budgeterade medel.

Artal Andamal

2023 Byte kondensor/kompressorpaket och flaktaggregat till en estimerad kostnad pa 712 tkr.
2024 Omlaggning asfalt till en estimerad kostnad pa 1 185 tkr.

2024 Byte balkongracken i aluminium med gallerracke till en estimerad kostnad pa 1 020 tkr.
2025 Byte entrépartier aluminium till en estimerad kostnad pa 622 tkr.

2026 Inga storre planerade underhall eller investeringar.

2027 Byte takpannor och takplat till en estimerad kostnad pa 2 686 tkr.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets bdrjan var mediemsantalet 217 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut var 2&(

HE2 Brf Docenten | Hud

2022 | ARSREDOVISNING

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 367 399 450 436
Skuldséattning, kr/kvm 8893 9150 9327 9347
Rantekénslighet, % 8 9 9 9
Energikostnad, kr'kvm 189 187 158 168
Driftskostnad, kr/kvm 563 537 0 0
f\rsavgif‘ler. kr/kvm 1074 1074 1074 1074
Totala intékter, kr/kvim 1142 1128 1125 1141
Nettoomsattning, tkr 14 481 14 304 14 316 14 469
Resultat efter finansiella poster, tkr 1480 -1 305 2902 2490
Soliditet, % 28 26 27 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyt

lokalyta} : .
Vartér? Ett sparande behovs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar et viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft |

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekinslighet:

Definition: 1 procentenhets riantefdréndring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réantor kan pav

arsavygifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens Idpande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifier;

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde mediemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor ar det viktig

bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for Iig)¢
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belo)
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets u
Inbetalade insatser, kr 23074 982 0 0 230
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr c 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0
Underhallsfond, kr 11335532 0 392985 117
S:a bundet eget kapital, kr 34410514 0 392985 348
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9835 733 -1304 871 -392 985 81
Arets resultat, kr -1304 871 1304 871 1465 300 14
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 8530 862 0 1072 315 9 6
S:a eget kapital, kr 42941376 0 1465 300 44 4i

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 736 000 kr samt ianspraktagande skett med 343 015 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8530
Arets resultat, kr 1465
Reservation till underhallsfond, kr -736
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 9603

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr

Balanseras i ny rakning, kr 9603

Ytterligare upplysningar géllande fdreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfdljande resultat- och balansra
med tilthérande nots.pC.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsittning Not 2 14 481 416 14 304
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 166 69
Summa rorelseintikter 14 491 582 14 373 ¢
Rérelsekostnader

Drifiskostnader Not 4 -7 144 758 -6 815
Ovriga externa kostnader Not 5 -235 451 -321
Underhall enligt plan Not 6 -343 015 -764
Personalkostnader och arvoden Not 7 -675 322 -622
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -2 832 046 -2 600
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -2 995
Summa rérelsekostnader -11 230 591 -14 121 «
Rérelseresultat 3260991 252
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 35302 151
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 830493 -1571°
Ovriga finansiella poster Not 10 -500 -
Summa finansiella poster -1 795 691 -155712
Arets resultat 1465300 -1 304 &
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Muteriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansietla anliggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristica fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

about:blank
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7184

2022-12-31

G514

153 747 378 152 368
0
153 747 378 152 368
500
500
153 747 878 152 368
11803 6
5000
1976014 2 859
71421 58
574 751 441
2638989 3366
3952499 6111
3952499 6111
6 591 489 9477
160 339 367 161 846"
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Balansrdkning 2022-12-31 20211

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunder eget kapital

Insatser 23074982 23074

Fond for yttre underhill 11728518 11335

Sunmuna bundet eget kapital 34 803 500 34410

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8137876 9835

Arets resultat 1 465 300 -1 304

Swumma fritt eget kapital 9603176 8530

Summa eget kapital 44 406 676 42 941

Skulder

Langfristigu skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 89 562 500 67 750

Summa lingfristica skulder 89 562 500 67 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 23250 000 48 312

Medlemmarnas inre fond Not 17 35673 36

Leverantdrsskulder 1310360 1161

Aktuell skatteskuld Not 18 39144 17

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 46 873 46

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 688 139 1580

Summua kortfristiga skulder 26 370 191 51155
115932 691 118 905

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 160 339 367 161 846"
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skuider har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pd véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Markanldggningar
Arets avskrivning p& de markanlaggningarna uppgar genomsnittligt till 5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underh§ilsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsittning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock

hogst 1 519 kr per Idgenhet 2022,

Kommunal fastighetsavgift for smdhus &r 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad &r 2022.

Statlig fastighetskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsratfsforenmg, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanllgtws inte

e R - B R R L0 & S SRy B R SERISSSINERG Csns Talkls Vemes, 19SS oI, SEY W e,
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2022 | ARSREDOVISNING

Noter
Nettoomsaittning 2022-01-01
2022-12-31

about:blank

Arsavgifter bostider 13514 748 13518
Hyresintédkt lokaler 54 763 53
Hyresintdkt garage och bilplatser 653 909 616
Hyresintakt 6vrigt 23500 28
Hyresrabatter 0 -22
Arsavgift konsumtionsavgift el 34902
Ovriga intékter i verksamheten 137 552 46
Intikt andrahandsupplatelse 2633 3
Overlitelse- och pantfsrskrivningsavgifter 30102 33
Ovriga fakturerade kostnader 0
Ovriga primdra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 29 307 27
14 481 416 14 304

. Ovrigarorelseintikter =~ = - = . .
Forsdkringsersittning 10 166

60

10 166 69
4 Drftskostoader = = -
Reparationer -834 203 -948
El -621 797 -658
Uppvirmning -1 345 808 -1319
Vatten -431 358 -396
Renhallning -373 773 -354
Bevakningskostnader -231018 -247
TV, bredband, iptelefoni -522 115 -361
Obligatoriska besiktningar -14 799
Serviceavtal -134 958 -123.
Hissar serviceavtal & besiktning -103 001 -75
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 199 844 -1 194,
Forvaltningskostnader =778 217 614
Férsdkringar -156 453 -146°
Fastighetsskatt -284 755 2741
Ovriga driftskostnader -112 662 -100
-7 144 758 -6 815

~ Ovriga externa kostnader . _ g
Externt revisionsarvode -15175

-14
Kostnader ¢verlitelse och panter -27 810 -38.
Foreningsverksamhet -8 464 -16
Kontorsutrustning och -material -2 161 -6 (
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 821 =10«
Konsulter 0 93!
Forbrukningsinventarier -35 632 -24
Medlemsavgifter HSB -81 550 -81 4
Stimma och styrelse 22 663 -19«
Arrende, hyra, leasing -23 176 -17 ¢
-235 451 -321.
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HEB Brf Docenten § Huddinge

2022 | ARSREDOVISNING T hesersta

- _Underhall enl:gt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -9
Underhall installationer -6 000 =210
Underhall huskropp utvindigt -101 250
Underhall tak -18 000
Underhall mark och utemiljo -214 874 -543
Underhall 6vrigt -2 891
Underhall fonster -2 891

-343 015 -764

7 Personalkostpaddr. 0. L 0 e 0 e
Arvode till styrelsen -392 314 -391

Ovriga arvoden -138 357 -97
Ovriga personalkostnader -4 196

Revisionsarvode -13 163 -12
Sociala avgifter -127 292 -121
-675 322 -622
.  Avwskiivaligee = - . - .
Byggnader -2 807 731 -2576
Markanldggningar -24 315 -24
-2 832 046 -2 600

Ovrig rorelsekostnader - ... . o
Forlust vid avyttring av an[aggnmgsn]!géng 0 -2 995
0 -2 995

_ Ovriga finansiellaposter ... : - .
Bankavgifter -500 -
~300 :
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2022

Not 11

Not 12

ARSREDOVISNING

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffuingsviirden
Ingdende anskaftningsviirde byggnader

Ombklassificering, pagaende nynaliggning, garagerenovering

Justering investeringsmoms laddboxar

Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsviirde mark

[ngéende anskaffningsviirde markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets forsilining, utrangering byggnad
Justering investeringsmoms laddboxar
Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfiirt virde

Bokforda viirden byggnader
Bokfdrda virden mark
Bokforda viirden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdeir 1990
Bostdder hyreshus

Lokaler

Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgdende anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utedende bokfirt virde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem

Docenten 8 och Docenten 17

about:blank

2022-12-31 20211
172 529 762 166 459
0 6483
0 -60
0 -3622
4211108 3268
16279 580 16279
463 893 463
193 484 345 189 273
-36 697 301 -34 767
0 626
0 20
-2 807 731 -2576
=207 620 -183
-24 315 -24
-39 736 967 -36 904
153 747 378 132 368
137 235 838 135832
16 279 580 16 279
231960 256
Byggnad Mark Totalt Firey
161 000 000 72 000 000 233 000 000 181 000
3279000 133 000 3412000 3421
164 279 000 72 133 000 236 412 000 184 421
366 920 366
0
366 920 366
-366 920 -366
-366 920 -366

ar. (¢
o

0
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HSB Brf Docenten i Huddinge

2022 = ARSREDOVISNING

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
500

Medlemsandel HSB
500

Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter
574 751

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

574 751 441
Not 15 Bank
SBAB 3930054 6097
Swedbank 22 445 14
3930 054 6111
Not 16 = Skulder till kreditinstitut
Nésta
Laneinstitut Rédntesats Konv.datum Belopp amorte
SBAB 1,02% 2026-01-12 13 750 000
SBAB 3.03% 2027-04-16 22 062 500 250
SBAB 1,54% 2024-01-12 26 500 000
SBAB 1,14% 2025-02-14 27 300 000
SBAB 3,05% 2023-12-11 23 000 000
112 812 500 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 562
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1 000
Om fem dr berdiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 111562

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 144 629 000 144 629

varav i eget forvar 0
Summa stiillda sikerheter 144 629 000 144 629
Ingaende virde 36473 37
Uttag -800 -1
35673 36
Not18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 39 144 17
39 144 17

Not19 Ovriga kortfristiga skulder
: 46 875 461

Ovriga kortfristiga skulder
46 875 46 ¢
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2022 = ARSREDOVISNING i

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen ¢l, vatten, virme, renhallning 398 569 324

Upplupna rintekostnader 16 909

Upplupen revision 15 000 14

Forutbetalda arsavgifter och hyror 1190213 1188

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 67 448 52
1688139 1 580

Not 21 Eventualforpliktelser
Inga

Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapenséarets slut.

Inga visentliga hiindelser av vikt att notera

/2023
. ~ . ~p .
b Gt e Lol Vi 2z
Bertil Lennart Ebeling ., Eva Pauli ~Hampus B};ﬁﬁg
: W
‘{\IW %ﬂw/ -
Hasse Edqvist Inger Arflersson

7
/M/z Lt A mmwp/m@@/m

Kristina Bonander Monica Mattisson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2023 <&~ A

f b
Jorgen Gotehed
Per Kregert BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Docenten i Huddinge, org.nr. 716418-7614

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uftalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Docenten i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorer
Huddinge for rakenskapsaret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utse

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden HiDker.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed |
december 2022 cch av dess finansiella resultat fGr aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansy
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilrackliga och
Vitillstyrker darfor all fGreningsstémman faststaller resultatrékningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

cch balansrékningen.

Annan information dn arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.
Vart uttalande avseende de finsansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt

I samband med vér revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att l4sa den andra informationen och nar jag vi gor det éverviga om de
ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig feiaktighet i den andra informationer
maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. C
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan atf fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet of

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra : et L
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheter
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och at ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimiigen kan frvan
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon

till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet I i - o

o ; : vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
som begor‘ pd m;‘%m ?Lzﬂfr:.qm oegey;itl;gheifrll'(‘an :na;fa%ta farhallanden som kan leda fill betydande tvivel om freningens
agelsnce HNBsKaps, faisknmg, avskinga uikidmnancen, forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll. det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
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revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningan
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet o
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbey
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening

inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ¢
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach am handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifiera

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grac
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bila
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansv:
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Docenten i Huddinge fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget ill dispositioner betraffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed | Svar
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ ¥rkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen a
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

= ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rir
grad av sakerhet beddma om fdrsiaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forsiag till dispositioner av féreninger
vinst eller forlust inte 3r férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av H
Riksférounds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgarder
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fir foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som Ar relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granske
om forslaget ar farenligt med bostadsrétislagen.
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Jorgen Gétehed Per Kregert
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN
Balansrakningen visar foreningens tllgingar (till-
gdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar

sdsom byggnader, mark och inventarier samt ling-

fristiga placeringar, dels omsatmingstillgingar sisom

avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
Kapital, fastighetslin och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hill samt frite eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for Lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ert
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde dr, baserat pi markvirdet
och en rinta, och kan innebira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas tll
likvida medel inom ett ar, Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

about:blank

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantdrsskuld
Numera redovisas aven fond for inre underhal

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna (or de flesta bostadsricstoren
ska styrelsen upprita underhallsplan (6r foreni
hus. [ enlighet med denna plan ska arliga avsit
ningar goras till en fond f6r yure underhall, vil
sakerstiller att medel finns for ate trygea det fr;
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mell:
fritt och bundet eget kapital och piverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvali
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsritsfore
ingen ska avsitta medel till fond for inre under
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar d
sammanlagda behallningen for samtliga bostac
ratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra indra
principer [or redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrausforeningens formaga att betala sin:
kortfristiga skulder (tll exempel vatten, el, l6n
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfor
bostadsrausforeningens likvida tillgingar med
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna s
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten goc

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men eger
ar framtiden vikdgare. Vilka utbetalningar stir
foreningen infor i form av reparationer och ut
Har [oreningen en Kassa och ett sparande som

jamna arsaveifter framover? Uppdaterade unde
; - Pl

planer samt flerdrsprognoser for att kunna sva

vire R da Ra sl lrelnn Pelne aflenn civiaaleaes
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OVAISLACTIA dal VIKLIZA, I'1 APt BAl Tl SLYTCISCIL
LANGFRISTIGA SKULDER detta aven om det inte star nagot i arsredovisni
Skulder som bostadsriausforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild

amorteringsplan, till exempel fastighetslan.
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