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Férvaltningsberéitfelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Nolgard United, 769621-2641, med séte | Hammard kommun far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Nolgard United, som bildades vid konstituerande féreningsstamma
2010-03-17, registrerades av Bolagsverket 2010-03-25.

Foreningens syfte &r att upplata bostadsratter at féreningens medlemmar.

STYRELSEN

Ulrika Sandahl Ordférande, vald t.0.m. arsmétet 2023
Maria Hallén Ledamot, vald t.o.m. arsmétet 2023
Jan-Ove Sdhrman Ledamot, vald t.o.m. arsmoétet 2023
Therese Andersson Ledamot, vald t.o.m. arsmotet 2024
Christian Jansson Ledamot, vald t.o.m. arsmotet 2023
Tommy Fabbri Suppleant, vald t.o.m. arsmétet 2024
Fredric Syrén Suppleant, vald t.o.m. arsmétet 2023

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter
tva i férening.

REVISOR
Revisor under aret har varit Stefan Mott, LR Revision Karlstad AB.

EKONOMISK FORVALTARE

Foreningens rakenskaper skéts av P-G:s Redovisning AB.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséret

HANDELSER UNDER ARET

Foreningen har under aret svarat fér I6pande underhallsarbeten.

Av féreningens 36 lagenheter var vid arets barjan 31 st upplatna till privatpersoner med bostadsrétt, 2
st upplatna till juridisk person som bostadsratter samt 3 st upplatna som hyresldgenheter.
Bostadsratterna innehar en yta av 2 467 kvm och hyreslagenheterna 156 kvm.

Under aret har 5 st lagenhetséverlatelser gjorts. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 21 348 kr.
(fg &r 22 596 kr)

Antalet medlemmar som uttratt under aret &r 8 st. Nytillkomna medlemmar under &ret &r 5 st.

Medlemsantalet i féreningen vid arets slut var 42 medlemmar varav 34 réstberéttigade.

Ersattningar till styrelsen har under aret uppgatt till 43 560 kr. (fg ar 48 300 kr)

Vésentliga hdndelser fortsétining pa nésta sida.



Bostadsrittsférening Nolgard United

2(10)
769621-2641
Under aret har foreningen utfort féljande visentligheter:
Namn Beskrivning Belopp
Vb Projekts AB Postbrevlada stativ fdrzinkad 56 575
Flakt Teknik AB Service, filterbyte 70 305
Anticimex AB Radonmétning 30 874
Sustend AB Upprattande av underhallsplan 52 700
Féreningens fastighet ar fullvardesférsskrad i Lénsforsakringar AB.
Flerarséversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1851 1852 1977 2047
Resultat efter finansiella poster 521 19 4 859 533
Soliditet, % 65 59 47 41
Eget kapital
Balanserad Arets
Inbetalda insatser Yttre fond resultat resultat
Vid arets bérjan 17 277 979 1950 000 4 751 460 18 670
Under aret 400 000
Omféring av foreg ars vinst 18 670 -18 670
Avséttning yttre fond -400 000
Arets resultat 472 038
Vid arets slut 17 277 979 2 350 000 4370130 472 038
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 842 168 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 4370130
arets resultat __ 472038
Totalt 4 842 168
disponeras for
yttre fond 400 000
balanseras i ny rakning _ 4442168
sSumma 4 842 168

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter, lagerféréndring m.m.
Nettoomsattning 2 1851 156 1851 942
Ovriga rérelseintékter 3 12 544 1048 644
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1 863 700 2 900 586
Rérelsekostnader
Ovriga driftskostnader -695 111 -1 888 233
Ovriga externa kostnader -135 305 -145 592
Personalkostnader 4 -57 246 -67 831
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -182 268 -297 737
Summa rérelsekostnader -1 069 930 -2 399 393
Rérelseresultat 793 770 501 193
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -321732 -482 523
Summa finansiella poster -321732 -482 523
Resultat efter finansiella poster 472 038 18 670
Bokslutsdispositioner
Resuiltat fore skatt 472 038 18 670
Skatter
Arets resultat 472 038 18 670
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 34 900 768 35077 036
Inventarier, verktyg och installationer 8 49 000 55 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 949 768 35132036
Summa anléggningstillgangar 34 949 768 35132 036
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - 50 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 53 463 50 404
Summa kortfristiga fordringar 53 463 100 404
Kassa och bank
Kassa och bank 2880778 5498 877
Summa kassa och bank 2880778 5498 877
Summa omséttningstillgangar 2934 241 5 599 281
SUMMA TILLGANGAR 37 884 009 40 731 317
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital 19 627 979 19 227 979
Summa bundet eget kapital 19 627 979 19 227 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4370130 4751 460
Arets resultat 472 038 18 670
Summa fritt eget kapital 4842 168 4770130
Summa eget kapital 24 470 147 23 998 109
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 349 228
Summa langfristiga skulder - 16 349 228
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 000 000 -
Leverant&rsskulder 88 363 24 318
Skatteskulder 107 208 103 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 218 291 255 694
Summa kortfristiga skulder 13413 862 383 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 884 009 40731 317
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 472 038 18 670
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m 182 268 197 629

654 306 216 299

Kassafléde fran den Ispande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital
C)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 46 941 53 251
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 882 -7 022
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 76 823 46 229
Investeringsverksamheten
Fastighetsforbattringar -1 105 280
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 105 280
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 349 228 -9 294 532
Sald lagenhet 18 M 1700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 349 228 -7 594 532
Arets kassaflode -2 618 099 -8 437 284
Likvida medel vid arets bérjan 5498 877 13 936 160
Likvida medel vid arets slut 2880778 5498 876




Bostadsrittsférening Nolgard United 7(10)
769621-2641

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 175
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter bostader 97 336 97 416
Hyresintakter P-platser 93 750 99 750
Arsavgifter bostader 1660 070 1654 776
Summa 1851 156 1851 942
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vinst vid avyttring av lagenhet 1 038 886
Ovriga erséttningar och intakter 12 544 9 758
Summa 12 544 1 048 644
Ovriga intakter bestar av Overlatelseavgifter och Pantsattningsavgifter.
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 ___ 2021-12-31
Ersattning till styrelsen 43 560 48 300
Sociala kostnader 13 686 14 861
Summa 57 246 63 161
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Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 76 160 197 699
Byggnad uppskrivning 100 108 100 108
Uteplats med pergola 6 000 5000
Summa 182 268 297 737
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 321 732 482 523
Summa 321732 482 523
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 326 253 37 326 253
37 326 253 37 326 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 249 217 -1 956 480
-Arets avskrivning enligt plan -76 160 -292 737
-2 325 377 -2 249 217
Redovisat virde vid arets slut 35 000 876 35077 036
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets boérjan 60 000 -
-Nyanskaffningar 60 000
Vid arets slut 60 000 60 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 000 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -6 000 -5 000
Vid arets slut -11 000 -5 000
Redovisat virde vid arets slut 49 000 55 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Lansforsakringar 32230 30 867
Tele2 21 233 19 537
53 463 50 404
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Not 10 Ovriga skulder kreditinstitur
Lanebelopp  Amortering

Réntesats Bundet tilf 2022-12-31 2022
Swedbank 2,14% 2023-04-25 10 000 000 -
Swedbank 4,43% 2023-03-28 3000 000 2 000 000
Swedbank 1246 196
Swedbank 103 032

13 000 000 3 349 228

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 34 991 36 536
Forutbetalda intakter 153 364 154 395
Upplupna kostnader 29 936 64 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 218 291 255 694

Not 12 Stiéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och dédrmed jamfériliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 24 608 000 35 745 000
Summa stéllda sdkerheter 24 608 000 35745 000
Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Nolgard United
Org.nr 769621-2641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfrening Nolgérd United for riikenskapsaret
2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststéiller resultatréikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforening Nolgard United for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar . . . .
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fSrvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller firlust, och diirmed
mitt uttalande om deta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2023-05-30

ol Mol —

Stefan Mott
Godkiind revisor
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