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ce18 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Forellen nr 1 med séte i HASSLEHOLM org.nr. 737000-0320 far harmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-04.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Forellen 8 1057-12-31 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsékringar. | forsékringen ingér styrelsearvode. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benimning Total yta m?2
12 garageplatser 177
21 p-platser 0
6 lokaler (hyresréatt) 0
60 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3183
Totalt 99 objekt 3360

Féreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 30 st 2 rok, 18 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Hakan Thell Ordférande 2022-05-22
Jan-Peter Ostberg Ledamot 2022-05-22
Monica Ero Ledamot 2022-05-22
Annika Eriksson Ledamot 2022-05-22
Anna Karlsson Ledamot 2022-05-22
Per Wilhelmsson Ledamot 2022-05-22
Patrik Ask Ledamot 2022-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Samtliga ledamoter .

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Hakan Thell, Anna Karlsson.

Firman tecknas enligt ovan av férening.

Revisorer har varit: Steneric Svensson, PESE Foretagsservice HB, vald av féreningen.
Valberedning har varit: Lars-Erik Steinsvik och Marzena Topczynskja, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-22. P& stdmman deltog 7 nérvarande samt 12 postrostande medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 13 septmber 2022 .

Fr o m 2019-10-21 har bostadsrétter tillgang till Telia fiber bredband 100/100. Féreningen har betalat avgiften till till och med

2020. Fran januari 2021 laggs en avgift pa 150 kr/lagenhet fér bredbandet. Avtalet stracker sig till 2025-09-17.

Radonmatning utfort ar 2020. OVK,
Obligatorisk ventilationskontroll &r utférd ar 2020.
Energibesiktning &r utférd ar 2016

Gemensamhetsutrymmen m.m.
Samlingslokal; kéllaren 8 B
Skyddsrum; kallaren 6 C
Tvéattstuga; kéllaren 6 A - 6 B.



2022 ARSREDOVISNING Brf Forellen nr 1 3(15)

737000-0320

Hobbyrum; kéllaren 6 A - 6 B, med arbetsbank, motionscykel.
Visst avfall: kallaren 6 A — 6 B, hobbyrum lampor, lysrér, batterier, matolja och mindre elavfall. Uteplats / grillplats. Garden.
Garden har rabarber, dpplen som boende kan plocka

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomféorts:

Artal Andamal

2000 Byte fonster

2005-2007 Byte tak

2012 Stambyte med badrumsrenovering

2013 Ny ledning for primérvérme

2015 Branddorrar i kéllarplan

2017 Passagesystem

2018 Byte av garageportar och fjérrvérmepump

2019 Jarnband pa fasad for att sékra den for att falla ut.
2021 Inglasning av balkonger och altaner

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Renovering av sophus
2023 Byte av ytterbelysning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsrétter ¢verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 383 281 196 311 357
Skuldsattning, kr/kvm 4 861 4 966 4254 2264 2323
Réantekanslighet, % 6 7 6 3 3
Energikostnad, kr/kvm 185 188 179 172 169
Driftskostnad, kr/kvm 360 398 384 295 269
Arsavgifter, kr/kvm 769 761 725 725 725
Totala intakter, kr/kvm 860 828 767 747 747
Nettoomséttning, tkr 2626 2 602 2373 2378 2379
Resultat efter finansiella poster, tkr 664 341 407 551 779
Soliditet, % 29 26 26 40 36
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Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foéregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 900 0 0 162 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 953 446 0 47 318 1 000 764
S:a bundet eget kapital, kr 1116 346 0 47 318 1163 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4336 054 341111 -8 622 4 668 543
Arets resultat, kr 341111 -341111 663 547 663 547
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 677 165 0 654 925 5332090
S:a eget kapital, kr 5793511 0 702 243 6 495 754

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 78 000 kr samt ianspraktagande skett med 69 378 kr.
Reservfonden pa 38 696 kr &r ombokad till Underhallsfonden.
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RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 4 677 165
Arets resultat, kr 663 547
Reservation till underhallsfond, kr -78 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 69 378
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 5332090
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 5332090

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2 626 360 2 602 266
Ovriga rdrel.seintiikter } Not 3 109 650 31986
SUMMA RORELSEINTAKTER 2736 010 2 634 252
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 145321 -1268314
Underhall enligt plan Not 5 -69 378 -56 570
Ovriga externa kostnader Not 6 236271 -56 269
Personalkostnader och arvoden Not 7 -80 524 -213 197
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -486 827 -495 407
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 818 321 -2 089 757
RORELSERESULTAT 917 689 544 495
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintékter och liknande poster 41 24
Réntekostnader och liknande resultatposter -254 183 -203 408
SUMMA FINANSIELLA POSTER -254 142 -203 384
ARETS RESULTAT 663 547 341 111
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 20972 371 21459 198

Summa materiella anliiggningstillgangar 20972371 21459 198

Summa anlidggningstillgangar 20972 371 21 459 198

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -1 -301

Kundfordringar 0 4531

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 13 977 18 629

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 43261 42771

Summa kortfristiga fordringar 57237 65 630

Kassa och bank

Bank Not 12 1368 003 692 743

Summa kassa och bank 1368 003 692 743

Summa omsittningstillgangar 1425240 758 373

SUMMA TILLGANGAR 22397610 22217571
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 900 162 900
Reservfond 0 38 696
Fond for yttre underhéll 1 000 764 953 446
Summa bundet eget kapital 1163 664 1155042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 668 543 4336054
Arets resultat 663 547 341111
Summa fritt eget kapital 5332090 4677 165
Summa eget kapital 6 495 754 5832207
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 650 075 2 525 600
Summa langfristiga skulder 12 650 075 2 525 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2822100 13 280 625
Medlemmarnas inre fond Not 14 63 172 63172
Leverantorsskulder 64 080 144 827
Aktuell skatteskuld Not 15 11283 3680
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10 037 22 855
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 281 109 344 604
Summa kortfristiga skulder 3251782 13 859 764
Summa skulder 15901 857 16 385 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22397610 22217571



I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 917 689 544 495
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 486 827 495 407
Ovriga poster 0 0
1404 516 1039 902
Erhallen rénta 41 24
Erlagd rénta -238 707 -203 408
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1165 850 836 518
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafliéde fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8393 -12 464
Okning (+) /minsknirvlg ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -164 933 11 740 997
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1009 310 12 565 051
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -3944 582
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -3 944 582
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -334 050 -10 717 775
Inbetalda in_satser . 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -334 050 -10 717 775
ARETS KASSAFLODE 675260  -2097 306
Likvida medel vid arets borjan 692 743 2790 049
Likvida medel vid arets slut 1368 003 692 743
675 260 -2 097 306
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmznna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran foreningens underhélisplan.

Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhdll utgsr en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pé under ett &r och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et ar
fran riakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I fsrekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under riakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéader 2 447 496 2423 231
Hyresintakt lokaler 11450 10 513
Hyresintikt garage och bilplatser 47 000 46 900
Hyresintékt ovrigt 20 0
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 108 000 108 000
Intikt Sverlatelser och pantforskrivning 12314 13322
Ovriga fakturerade kostnader 80 300
2626 360 2602 266
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 108 445 0
Ovrigt 1205 31986
109 650 31 986
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -44 128 -174 581
El =77 705 -65 382
Uppviarmning -383 390 -406 782
Vatten -128 587 -125418
Renhallning -68 916 -66 253
TV, bredband, iptelefoni -157 564 -204 643
Forvaltningskostnader -192 777 -152 823
Forsakringar -36 201 -34 500
Fastighetsskatt -50 326 -37 558
Ovriga driftskostnader -5728 -375
-1 145321 -1268 314
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga 0 -35 081
Underhall installationer -54 378 -21 489
Underhéll ovrigt -15 000 0
-69 378 -56 570
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -3 375 -3 375
Ovriga forvaltningskostnader -3 605 -5431
Kostnader dverlételse och panter -14 572 -14 780
Foreningsverksamhet 0 -3 500
Kontorsutrustning och -material -683 -1481
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -130 0
Konsulter -7 875 -24 638
Férbrukningsinventarier 0 -2618
Stdmma och styrelse -1 500 -445
Kundforluster m m -4 531 0
-36 271 -56 269
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Féreningen har en anstélld vaktméstare
Arvode till styrelsen -23 285 -23 800
Loner for anstéllda -34 746 -136 948
Ovriga arvoden -13 802 -17 687
Ovriga personalkostnader -59 -291
Sociala avgifter -8 632 -34 471
-80 524 <213 197
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -486 827 -495 407

-486 827 -495 407
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2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2081
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 26 612 623 12 596 482
Arets investering byggnader 0 14016 141
Ingéende anskaffningsvirde mark 60 000 60 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 672 623 26 672 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5213 425 -4718 018
Arets avskrivningar byggnader -486 827 -495 407
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5700 252 -5213 425
Utgaende redovisat viirde 20972 371 21459 198
Redovisade vdrden byggnader 20912 371 21399 198
Redovisade vdarden mark 60 000 60 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostdder smahus 0 0 0 0
Bostdder hyreshus 1962 13200 000 3182000 16 382 000 12 186 000
Lokaler 118 000 0 118 000 100 000
13 318 000 3182000 16 500 000 12 286 000
Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 200 000 17 200 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 17200 000 17200 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 13 977 18 629
13977 18 629
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 9181 8 658
Forutbetald kabel-TV och bredband 34080 34 113
43 261 42 771
Not 12 BANK
Sparbanken Skane transaktionskonto 1368 003 692 743
1368 003 692 743
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,09% 2023-03-31 2525600 37200
Danske Bank 2,69% 2024-09-30 6251075 110 500
Danske Bank 1,09% 2023-05-31 6 695500 186 000
15 472 175 333 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 140 575
Nista ars amortering av langfristig skuld 110 500
Lan som ska konverteras inom ett &r 9221100
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9331 600
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,74%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1334 800
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 803 675
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 63172 67 992
Uttag 0 -4 820
63172 63 172
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 11283 3680
11283 3680
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 3843 9951
Arbetsgivaravgifter 2501 6 865
Ovriga kortfristiga skulder 3693 6039
10 037 22 855
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2022-12-31 2021-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, vidrme, renhdllning 16 887 72 946
Upplupna réntekostnader 22 295 6819
Upplupen revision 3500 3500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 238 427 221016
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 40 323

281109 344 604

Tyringe 2023-05-| (,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamma i BRF Forellen Org nr 737000-0320

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning i BRF Forellen for
rikenskapséret 1/1-31/12 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for att rakenskapshandlingar och
forvaltning och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och genomfdrt revisionen fér att med god sdkerhet som mojligt férsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska ett urval av underlag for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | revisionen ingar dven att proéva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen har gjort, ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat véasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér
mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvis bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Tyringe 27 april 2023 /7
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening #r enligt bokforingslagen skyldig att
fr varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfSring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriéttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #iger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende #r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



