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Férvaltningsberatteise

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen BoKiok Eden, 769634-0574 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenhster och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fareningen har sitt sate i Borlénge.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Fdrvaltnings AB Graden.

Vid arets utgang var medlemsantalet 27 stycken fordelade pa 16 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde | Protector fdrsékring.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordftrande Nujin Hajo Stenberg

Ledamot Rickard Ljungdahl

Ledamot Sara Nordgvist

Ledamot Malin Fahlstrém

Suppleant Ann Sahrin Hammar

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB
Valberedning Tommy Berglund

Maria Erlands

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening.

Styrelsen har beviljat tre Iagenhets6verlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyming under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokoliférda sammantréden, varav en extrastdmma samt
en ordinarie féreningsstamma som hélls den 12 maj 2022 och en extra stamma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Borlénge Nygardarna 14:204

Adress: Lindstigen 1-18, 2-16, Berldnge

Byggar: 2018

Taxeringsvérde: 24288 000 kr varav byggnadsvarde 19 200 000 kr
L.dgenhetsfordelning: 16 lagenheter fordelade pa 8 parhus

Total boyta: Ca 1872m?

Fastighetens areal: Ca 14 678 m?

Lagenhetsférdeining

5 rum och kok 16 st

P-anl&ggning

P-platser Plats for 2 bilar pa respektive uppfart
Gastparkering 7 stiomradet

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Fylinad av gropar i grusvag, underhall av kgréskiippare samt vanlig grasklippare. Gléggmingel.

Féreningen &r i tvist med tidigre boende avseende en skada | en lagenhet.

Vattenskada pa Lindstigen & atgardas utan godkénnande av Protector. Protector begér rivning av delar
av badrum foir att underséka orsak till vattenskada. Den boende gar genom styrelseledamot och
bestéller rivning och éterstallande av badrum efter pastadd vattenskada. Arbetet utfors, dérefter
faktureras féreningen felaktigt. Foreningen motsétter sig fakturan och tar vid raftsliga atgdrder. Arendet
ligger under behandling pa regressavdeslningen pa Protector. Dslar av fakturan skall ticks ev av
Protector andra delar kommer utkrévas av den boende

Féreningen byter férvaltare fran 2023-01-01.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resulfaf
Vid arets bérjan 33 970 000 168 480 26 351 -48 896
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -48 896 48 896
Fondavséttning entigt stdmmobeslut 56 160 -56 160
Arets resultat ‘ -409 850
Vid arets slut 33 970 000 224 640 -78 705 -409 850
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020
Nettooms#ttning 1025 114 1022724 986 500
Resultat efter finansiella poster -409 850 -48 896 -32 347
Soliditet, % 61,6 61,9 61,5
Balanscmslutning 54 688167 55089952 55539913
Nyckeltal i kr/m? boyta ‘
Arsavgift 538 538 527
Lan 10 849 11 068 11 344
Gemensam elkostnad 8 4 3

Férslag till disposition av foreningens resuitat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -78 705
arets resultat -409 850
Totalt -488 555
styrelsen féreslar féljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm av bostadsarean pa féreningens hus 56 160
balanseras i ny rékning -544 715
Summa -488 555

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillaggsupplysningar.

Assanily: berlfesbdb?e105a7 e82441 7435446406 7d 17 1b7 24084 8bb 505674 3eca340635e00604 65189007 45057 96a303e3(307223634000b6489680MmaG0506ceda le
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomséttning 2 1026114 1022724

Ovriga rorelseintakter 0 6 342

Summa rérelseintikter 1025114 1022 066

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -544 074 -196 519

Personalkostnader 4 -26 284 -26 284

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -519 142 -519 176

Summa rorelsekostnader -1 089 500 -741 979

Rdrelseresultat -64 386 287 Q87

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter =727 -60

Réantekostnader och liknande resultatposter -344 737 -335 923

Summa finansiella poster -345 464 -335 983

Resultat efter finansiella poster -409 850 -48 896

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -409 850 -48 896

Skatter

Arets resultat -409 850 -48 896
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgangar

Byggnader och mark 5 53 881 667 54 397 667
Inventarier, verktyg och installationer 6 30777 43919
Summa materiella anldggningstillgangar 53 922 444 54 441 586
Summa anliaggningstillgangar 53 022 444 54 441 586
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundferdringar 32191 0
Ovriga fordringar 2339 15
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 709 11 833
Summa Kkortftistiga fordringar 90 239 11 848
Kassa och bank

Kassa och bank 675 484 636 518
Summa kassa och bank 675 484 636 518
Summa omsittningstillgangar 7685723 648 366
SUMMA TILLGANGAR 54 688 167 55 089 952

Assenlly: Sed0fasabd 5710547 ab244171854dB40ef7d171b7 4084860595674 28ca340635e50604 5518800745057 962303037307 22363400006480080fanB0506ccdaT 0
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKUL.DER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33 970 000 33970 000
Fond fastighetsunderhall 224 640 168 480
Summa bundet eget kapital 34 194 640 34 138 480
Fritt egef kapital

Balanserat resultat ~78 705 26 351
Arets resultat -409 850 -48 896
Summa fritt eget kapital -488 555 -22 545
Summa eget kapital 33708 085 34 115 935
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 0 7 102 998
Summa langfristiga skulder 0 7 102 998
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 20308 478 13 615 494
Leverantdrsskulder 541 388 142 675
Ovriga skulder 0 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g 132 216 112 528
Summa kortfristiga skulder 20 982 082 13 871 019

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 688 167 55 089 952

Assantly: Sad0isehd57e105a7a6244174854d640ef7d17 1h7 2408496595674 30083406358 5860455189007 45057 9630323307 22363400006488680fa60506ceda 0
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oférandrade jamfsrt med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligéngar:

-Byggnader 100
~-Inventarier, maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Not 2 Nettoomséttning

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 10086 276 1006 276
Vattendebitering, moms 18 340 16 447
Regl vatten enl avldsning 499 0
Oresavrundning -1 1
1025114 1022724

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 15 604 8383
Vatten och avlopp 35 488 43 365
Renhalining, sophantering 22 751 3 836
Sndréjning 20 664 13 146
Fastighetsskdtsel inhyrd 63 743 44 344
Forsékringsskada 268 270 0
Reparation och underhall 1591 0
Underhdll gérd & park 15175 1836
Ovriga driftskostnader 2347 171
Fastighatsforsdkringar 34 309 32 843
Forbrukningsinventarier ) 0 4.651
Ovriga foreningskostnader 8819 3178
Administrationskostnader 32 269 27 262
Extern revision 11125 10 625
Bankkostnader 2919 2879
Summa 544 074 196 519
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Not4 Personal

Arvoden, andra erséittningar och sociala kestnader

8(10)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 284 6 284
Summa 26 284 26 284
Not 5§ Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets boétjan -1602 333 -1 096 333
-Arets avskrivning enligt plan -506 000 -506 000
: -2 108 333 -1 602 333
Redovisat virde vid arets slut 53 891 667 54 397 667
Bokfort varde byggnader 48 491 667 48 997 667
Bokfért varde mark 5 400 000 5 400 000
53 891 667 54 397 667
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvérden:
-Vid arets béijan 65712 0
-Nyanskaffningar 0] 65 712
Vid arets slut 65712 65712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: :
-Vid arets bdrjan -21793 -8 617
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -13 142 -13 176
Vid arets slut -34 935 -21793
Redovisat virde vid arets slut 30777 43 919
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 146403  2023-03-30 4,30% 7087 784 6 470640
Stadshypotek 229310  2023-03-30 4,30% 6 102 990 7 159 560
Stadshypotek 942122  2023-09-30 1,63% 7 117 704 7 176 528
20 308 478 20 806 728
Varav kortfristig del 1 ar 0 -58 824
Varav kortfristig del 1 &r, forvéintas omférhandlas kommande &r -20 308 478 -13 644 906
Kvarstaende langfristig del 0 7 102 998
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -7 102 998
Summa skulder som forfalier senare én fem ar fran balansdagen 0 0
Not 8 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 080 000 22 060 000
Summa stillda sékerheter 22 060 000 22 060 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 19 336 31790
Forutbetalda avgifter 92 025 73374
Ovriga upplupna kostnader 20 855 7 364
132 216 112 528
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Not 10 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Bygga lekplats, bygga vindskydd fér sopkari. Underhall av utemiljé/grusvag.

Underskrifter

Nujin Hajo Stenberg Rickard Ljungdahl
Styrelseordférande

Malin Fahlstrém Sara Nordqvist

Min revisionsberéttelse har [&mnats den

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréikning blir foremal for faststillelse pa ordinarie &rsstdmma
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ROMPELTEAS 0CH ENGAGEANANA

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Eden i
Borlinge
Org.nr 769634-0574

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf BoKlok
Eden i Borldnge for riilkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fGreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Jag vill féista uppmérksamhet pa forvaltningsberittelsen, dar
det framgar att foreningen har en pagéende tvist med en
tidigare medlem. Féreningen har bokfort en leverantdrsskuld
péa 268 270 kr och en kostnad pa motsvarande belopp under
2022. Féreningen kommer att kréva den tidigare medlemmen
om inte full ersittning erhalls fran forsékringsbolaget. Ingen
fordran avseende detta har bokfGrts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

>a13d2b7737¢

Brf BoKlok Eden i Borlinge, Org.nr 769634-0574
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéiicka en viisentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fGr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter ér hiigre in for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden géra att en frening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.

394 14389c2¢ 13
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Eden i
Borlinge for rikenskapsaret 2022 samt av fSrslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r frsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r
utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
frhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro 2023

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

nr 769634-0574
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