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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Visinge med sate i Stockholm org.nr. 716419-2655 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Broby 11:6 1982-01-01 1982
Taby GAr 1982-01-01 1982
Téby P-pl 1982-01-01 1982

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Styrelseansvarsforsakring ingar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5197
1 lagenheter (hyresratt) 58
18 p-platser 0
46 garageplatser 0
Totalt 146 objekt 5255

Foreningens lagenheter fordelas pa: 46 st 2 rok, 36 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mikael Andersson Ordférande 2015-07-18

Lars Burman Ledamot 2018-08-05 2022-06-01
Lars Burman Suppleant 2022-06-01

Peter Andreasson Ledamot 2019-06-13

Anna Vikstrom Ledamot 2017-07-11 2022-06-01
Elisabeth Brisman Ledamot 2017-07-11

Olof Holmgren Ledamot 2022-06-01

Emelie Westerlund Ledamot 2022-06-01

Cina Vassman Suppleant 2019-06-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mikael Andersson, Lars Burman, Peter Andreasson, Elisabeth
Brisman, Olof Holmgren, Emelie Westerlund och Cina Vassman

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Mikael Andersson, Elisabeth Brisman, Olof Holmgren.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning har varit: Lena Sanner och An-Mahri Gummesson, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. P& stamman deltog 22 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan hosten 2022.

Styrelsen har paborjat ett stort projekt, EMD, som star for Energi, Miljo, Digitalisering.

| detta s& kommer fokus for ar 2023 vara;

- Energieffektivisering dar mélet ar att halvera féreningens gemensamma energianvandning fér uppvarmning och varmvatten,
med forbattrad komfort pa képet och kraftigt minskade kostnader.

- IMD, som star for Individuell Matning och Debitering.
Vi kommer undersotka forutsattningarna fér gemensam el, vilket gor att vi kommer kunna utnyttja solcellerna annu battre. Vi
kommer aven undersoka mojligheten att debitera forbrukat varmvatten per lagenhet.
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- Digitalisering, dar undersoker vi méjligheten att snabbare kunna né ut med info till vara medlemmar via app eller hemsida. »
For de som inte har en smartphone eller dator kommer vi fortsatta med att meddela oss via utskriven info som forut.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2005 Installation av bergvarme och varmepumpar

2007 Byte av underlagspapp, |kt och taktegel

2010 Malning av trafasaden och 6vriga utvandiga snickerier

2015 Byte av skadad trapanel pa garagen

2017 Tillaggsisolerat vinden pa samtliga fastigheter

2018 Vatten och mogelskador

2019 Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

2021 Renovering av fonster, installation av solceller, rengéring av yttertak.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Renovera balkonger, energieffektivisering, EMD/IMD.
2025 Malning av fasader och ytterdorrar.

2026 Renovera garagen.

2028 Asfaltering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 95 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 91.

Transaktion 09222115557493972166 Signerat MA, EW, OH, EB, PA, PAIA




2022 ARSREDOVISN I NG Bostadsréttsf(")reni;l?:L\;i_szigg: 4 (16)
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 132 153 89 100 87
Skuldsattning, kr/kvm 4338 4428 3749 3806 3877
Rantekanslighet, % 7 7 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 328 173 134 152 150
Driftskostnad, kr/kvm 744 595 597 586 581
Arsavgifter, kr/kvm 661 603 590 557 545
Totala intékter, kr/kvm 905 776 713 715 689
Nettoomséttning, tkr 4751 4083 3736 3749 3609
Resultat efter finansiella poster, tkr -613 -305 -351 64 -9
Soliditet, % 12 13 16 17 17

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6017 208 0 0 6017 208
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2976 809 0 0 2976 809
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 191 236 0 -191236 0
S:a bundet eget kapital, kr 9185 253 0 -191 236 8994 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5231891 -304 788 191 236 -5345 444
Arets resultat, kr -304 788 304 788 -612 671 -612 671
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5536 679 0 -421 435 -5958 115
S:a eget kapital, kr 3648574 0 -612 671 3035902

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5536 680
Arets resultat, kr -612 671
Reservation till underhallsfond, kr -344 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 535 236
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5958 115

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -5958 115

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Visinge

Org.nr: 716419-2655

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Bostadsrattsforeningen Visinge

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 478 337 4 083 163
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 618 386 -2 873 382
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 397 -111 178
Planerat underhall -572 479 -698 864
Personalkostnader och arvoden Not 4 -156 520 -143 695
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -462 937 -412 262
Summa rorelsekostnader -4 951 719 -4 239 381
Rorelseresultat -473 383 -156 218
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 619 -2 615
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -151 908 -145 956
Summa finansiella poster -139 288 -148 570
Arets resultat -612 671 -304 788
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Bostadsrattsforeningen Visinge

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 854 277 21 590 214

P3gdende nyanlaggningar Not 8 1 730 673 1 730 673
22 584 950 23 320 887

Summa anldggningstillgdngar 22 584 950 23 320 887

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1935 2522

Avrakningskonto HSB Stockholm 1941 753 1777 626

Placeringskonto HSB Stockholm 100 373 100 027

Ovriga fordringar Not 9 22 819 22 792

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 206 843 200 478

2273722 2 103 445

Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000

Kassa och bank Not 12 668 518 229 005

Summa omsattningstillgdngar 4 942 240 4 332 450

Summa tillgdngar 27 527 189 27 653 336
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Bostadsrattsforeningen Visinge

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6 017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhadllsfond 0 191 236

8994 017 9 185 253

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 345 444 -5231 891

Arets resultat -612 671 -304 788
-5958 114 -5 536 680

Summa eget kapital 3035902 3648 573

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15 345 662 17 068 902
15 345 662 17 068 902

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 448 240 6 200 000

Leverantorsskulder 758 770 247 488

Skatteskulder 23 937 10 352

Ovriga skulder Not 15 3528 3330

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 911 150 474 692

9 145 625 6 935 861
Summa skulder 24 491 287 24 004 763
Summa eget kapital och skulder 27 527 189 27 653 336
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -612 671 -304 788
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 462 937 412 262
Kassaflode frén I6pande verksamhet -149 734 107 474
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 805 25 225
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 961 524 -100 128
Kassaflode frén Iopande verksamhet 805 986 32571
Investeringsverksamhet
Erhallet bidrag for solceller 273 000 -3 054 106
Kassaflode frén investeringsverksamhet 273 000 -3 054 106
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -475 000 3 568 750
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -475 000 3568 750
Arets kassaflode 603 986 547 215
Likvida medel vid drets borjan 4 106 657 3 559 442
Likvida medel vid drets slut 4710 643 4 106 657

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Visinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,56 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3435 776 3135 436
Individuell matning el 7910 1577
Hyror 391 576 389 974
Ovriga intakter 651 775 577 247
Bruttoomsattning 4 487 037 4104 234
Avgifts- och hyresbortfall -8 700 -20 600
Hyresférluster 0 -471
4 478 337 4 083 163
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 478 247 332917
Reparationer 548 358 795 679
El 1 546 629 723 692
Vatten 185 311 186 486
Soph@mtning 153 653 134 541
Fastighetsférsakring 182 670 177 382
Kabel-TV och bredband 51 656 46 698
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 165 188 148 879
Férvaltningsarvoden 287 103 306 616
Ovriga driftkostnader 19 571 20 491
3618 386 2873 382
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7773 1 000
Forbrukningsinventarier och varuinkép 27 176 48 025
Administrationskostnader 50 846 25 387
Extern revision 26 250 24 250
Konsultkostnader 9 850 0
Medlemsavgifter 19 502 12 516
141 397 111178
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 112 290 140 700
Loner och 6vriga ersattningar 0 -35 353
Sociala avgifter 44 230 42 920
Pensionskostnader och forpliktelser 0 2783
Ovriga personalkostnader 0 -7 355
156 520 143 695
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1 066 1788
Ranteintékter HSB placeringskonto 346 27
Ranteintakter skattekonto 27 0
Ranteintakter HSB bunden placering 10 944 -4 698
Ovriga ranteintakter 237 269
12619 -2 615

Transaktion 09222115557493972166
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Bostadsrattsforeningen Visinge

2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 150 971 143 978

Ovriga rantekostnader 937 1978

151 908 145 956
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 26 396 678 25 041 995
Anskaffningsvarde mark 4 744 385 4 744 385
Erhdllet bidrag for solceller -273 000 0
Arets investeringar 0 1 354 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 868 063 31141 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -9 550 849 -9 138 587
Rrets avskrivningar -462 937 -412 262
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 013 786 -9 550 849
Utgdende bokfort varde 20 854 277 21 590 214
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 59 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 441 000 906 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 622 000 1 680 000
Summa taxeringsviarde 111 063 000 98 586 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvéarde 1730673 31 250
Arets investeringar 0 1699 423
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1730673 1730673
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 819 22 792
22819 22792
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 204 589 199 790
Upplupna intakter 2 254 688
206 843 200 478
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1790 1790
Nordea 666 728 227 215
668 518 229 005
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758245503 0,93%  2025-01-22 5725000 100 000
Nordea 39788917429 0,59%  2023-08-16 7 448 240 100 000
Nordea 39798269276 0,55%  2024-02-21 9 620 662 275 000
22 793 902 475 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 20 418 902
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 345 662
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 167 000 25 167 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 7 448 240 6 200 000
7 448 240 6 200 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 3528 3330
3528 3330
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 19 622 19 758
Forutbetalda hyror och avgifter 440 743 357 586
Ovriga upplupna kostnader 450 785 97 348
911 150 474 692

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Visinge

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Elisabeth Brisman Emelie Westerlund Mikael Andersson

Olof Holmgren Peter Andreasson

Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Per Andersson
Auktoriserad Revisor

Av foreningen vald revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Visinge, org.nr 716419-2655

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Visinge for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Visinge for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Visinge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL ANDERSSON i e EMELIE WESTERLUND " X

Ordférande
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 00:29:53

OLOF HOLMGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-06-02 ki. 07:00:32

PETER ANDREASSON N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 07:12:48

BankID L ed am Ot BankID

E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 14:10:05

ELISABETH BRISMAN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 10:42:00

PER ARNE IVAR ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-04 kl. 09:42:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Visinge signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER ARNE IVAR ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-04 kl. 09:41:57

HSB - dar mjligheterna bor



