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Stadgar
for Bostadsrattsforeningen Sevmund (org 702001-9043)

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1. Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Sevmund.

§ 2. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP

§ 3. Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade i féreningen skall goras skriftligen.

§4. Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt.
Anmalan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 5. For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den
l6pande verksamheten samt for de i 36 § angivna avsattningarna. Arsavgift férdelas efter
bostadsratternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads baorjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for upplatelse i andra hand
kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far maximalt uppga till 2,5 % av det
basbelopp enligt socialférsakringsbalken 2 kap. 6 och 7 §§ (2010:110) som galler vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp
enligt socialférsakringsbalken 2 kap. 6 och 7 §§ (2010:110) som géller vid tidpunkten for
underrédttelse om pantsattning. Avgiften for upplatelse i andra hand uppgar till 10 % av det
basbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten for
underrdttelse om upplatelse i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 6. Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet
upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall aven den anges.



§ 7. Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Om séljaren och
képaren vid sidan av kdpehandlingen har kommit éverens om ett annat pris dn det som anges i
kopehandlingen, ar den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och koparen galler istallet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskéligt att det skall
vara bindande. En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§ 8. Nér en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person fa dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvédrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras
intrdde i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dodsboets rakning.

En juridisk person, som dr medlem i féreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvarva bostadsratt till bostadsrattslagenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

§ 9. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en hostadsratt overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om forvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen l6sa ut bostadsratten mot skélig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 8
§ ovan far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till bostadsrattsldgenhet, far vdgras intrade i
féreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrdttshavarens make far maken végras intrade i

féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en
bostadsrattsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta och fjarde styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsradtten avser bostadslagenhet,



av sadana sambor p3a vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

§ 10. Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, farféreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 11. En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 12. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdrande ovriga
utrymmen i gott skick. Detta galler dven mark/uteplats om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som styrelsen meddelandet
rorande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

1. wvdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
Inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och vriga
installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar, ifrdga om radiatorer svarar
bostadsrattshavaren dock endast for malning,

3. malning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall
kittning,

4. golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar

samt glas och bagar i fonster. Foreningen svarar salunda for

5. radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el;
ifrdaga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringstavla

6. reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfér arbete dar for hans
rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han
bort iaktta.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snoskottning.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstamma och far



endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadrattshavarens lagenhet.

§ 13. Det aligger bostadrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och sa kallad
tillaggsforsakring.

§ 14. Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten, utan tillstand av
styrelsen.

§ 15. Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hall noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Gods som enligt bostadsrattshavaren vet eller med skal kan missténkas vara behaftad med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 16. Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren
skyldig att 13ta lagenheten visas pa lamplig tid.

§ 17. En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte Iamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid inte har
tillfille att anvénda sin lagenhet far denne upplata lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar tillstand for upplatelsen. Sadant tillstand skall imnas om bostadrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstand kan dock begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

§ 18. Bostadrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 19. Bostadrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

§ 20. Nyttjanderétten till lagenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmodat honom att fullgéra



sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
i andra hand,

3. om ldgenheten anvdndsi strid med 18 eller 19 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits at i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan skaligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att det sprids ohyra i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ldgenheten upplatits &t i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 15 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten enligt 16 § och han inte
kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot betalning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i férsta
stycket p 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om
tillstand till upplatelse och far ansokan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

RAKENSKAPSAR

§ 21. Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
STYRELSE

§ 22. Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

§ 23. Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hégst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie stdmma har hallits.

§ 24, Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaoter vid sammantradet dverstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer an halften av
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. D3 for
beslutsforhet minst antalet ledamoter ar narvarande fordras enighet om besluten.

§ 25. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.



§ 26. Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilkken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.

§ 27. Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldana sadan
egendom eller tomtratt.

§ 28. Det aligger styrelsen

1. att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrékning),

2. att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

3. att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktning och inventering gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

4. att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret, samt

5. att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 29. Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

REVISORER

§ 30. Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie stamma hallits. Det aligger revisorn

14. att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt
15. att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
§ 31. Ordinarie féreningsstamma skall hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stamma skall hallas da styrelsen finner skal fér det. Extra stamma skall ocksd héallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlas pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
tilldelats medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stémman. Medlem, som inte bor i huset,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan av styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast fyra veckor fére
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.



§ 32. Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begaran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman. § 33. Pa ordinarie

féreningsstdmma skall férekomma

stdmmans dppnande,

godkdnnande av dagordningen,

val av stammoordférande,

anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare,
val av tva justeringsman tillika rostraknare,

fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,
uppréttande och godkdnnande av rostldngd,
féredragning av styrelsens arsredovisning,
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féredragning av revisorns beréattelse
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. beslut om faststallande av resultat- och balansrakning,

=
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. beslut om resultatdisposition,
. frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

=
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. frdga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar,

14. val av styrelseledaméter och suppleant/er

15. val av revisor/er och revisorsuppleant/er

16. drenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt

328,
17. ovriga eventuella &renden (som far féranleda diskussion men inte beslut), samt
18. stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utover punkterna 1-7 ovan endast forekomma de arenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 34. Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna.

§ 35. Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo, eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada mer an en medlem.

Omrostning vid féreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening som bitrads av
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av stadgarna — déar sarskild 6vervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

FONDER

§ 36. Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s3 kallad yttre fond, skall géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.



De dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
VINST

§ 37. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 38. Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

§ 39. Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.



