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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen K"penhamnsg!rd 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2022.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till

bostadsl genhet eller lokal.

 

F"reningen beskattas som privatbostadsf"rening, vanligen kallad  kta bostadsr ttsf"rening.

 

F"reningen registrerades 2018-04-27. F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket

2020-09-15 och dess ekonomiska plan registrerades 2020-05-08.

 

F"rening har tagit fram till ggsavtal till stadgarna som avser trivselregler.

 

F"reningens s te  r Varbergs kommun.

 

F"reningen har f"rv rvat fastigheten Varberg Torpa - k rra 15:46 fr!n dotterbolaget per 2 januari 2019.

Brf K"penhamnsg!rd 2 har valt att redovisa k"pet av fastigheten och tillh"rande

redovisningstransaktioner utifr!n FAR RedU9 Bostadsr ttsf"reningens f"rv rv av fastighet via

aktiebolag. F"rv rvat v rde p! aktier i dotterbolaget har omklassificerats till anskaffningsv rdet p! den

fastighet som k"pts "ver till bostadsr ttsf"reningen vilket inneb r att posten Byggnader och mark "kat

med motsvarande belopp.

 

F"reningen har f"rv rvat fastigheten till ett pris som understiger tillg!ngens marknadsv rde genom s.k

paketering. Detta inneb r att fastigheten varit f"rem!l f"r en underprisunderl!telse.

 

Under kvartal 2 2020 har samtliga 17 l genheter f rdigst llts och flyttats in, i 2 huskroppar med en boyta

om totalt 1 099 kvm.

 

F"reningen l mnades "ver till medlemmarna 2020-09-10.

 

L genhetsf"rdelning:  

8 st 2 rum och k"k

6 st 3 rum och k"k

3 st 4 rum och k"k
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F rvaltning

 

Avtal om ekonomisk f"rvaltning finns tecknat med Tre H nder AB t o m 2026-12-31.

 

F"reningen har fullv rdef"rs kring hos L nsf"rs kringar Halland.

 

 

Fastighetens tekniska status

 

Avs ttning till f"reningens fond f"r yttre underh!ll g"rs med 50 kr per kvm enligt f"reningens stadgar,

fram tills en underh!llsplan  r framtagen, vilket ska g"ras inom 5 !r. Avseende 2022 avs tts 54 950 kr.

 

Fastigheten  r befriad fr!n fastighetsavgift de f"rsta 15 !ren efter fast llt v rde!r. 

Fast llt v rde!r fast lls d! fastigheten taxeras f"rsta g!ngen, f"reningens v rde!r  r 2020.

Avseende byggnations!ret utg!r fastighetsskatt med 1 % p! det taxerade tomtv rdet om 860 000 kr, dvs 8

600 kr.

 

Energideklaration har framtagits under 2022 av Svensk Energideklaration AB.

 

 

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie f"reningsst mma 2022-05-12 haft f"ljande sammans ttning:

 

Th$r%se Lindhardt Ledamot, Sekreterare, Vald till st mma - 23.

Mimoza Rubovci Ledamot, Vald till st mma - 24.

Ing-Mari Eriksson Ledamot, Ordf"rande,Vald till st mma - 24.                   

Anna Cavrak Ledamot, Vald till st mma - 23.

 

Karin Blomqvist Andersson Suppleant, Vad till st mma - 23.

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening

 

Styrelsen skall best! av l gst 3 och h"gst 7 ledam"ter med h"gst 3 suppleanter.

 

Styrelsen har under !ret h!llit15 protokollf"rda sammantr den, en ordinarie f"reningsst mma  samt ett

konstituerande m"te.

 

Revisorer

Johanna Svensson

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Styrelsen har beslutat om en avgiftsh"jning om 6 % fr!n och med 1 januari 2023.

 

Styrelsen har beslutat att ta fram en underh!llsplan som ska ligga till grund f"r avs ttning till fond f"r

yttre underh!ll.

 

Energideklaration har framtagits under !ret.
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Medlemsinformation
 

Antalet medlemmar uppg!r till 26 st ( 28 st).

 

Det har skett 4 st ( 0 st) "verl!telser.

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020   

Nettooms ttning 784 765 696   

Resultat efter finansiella poster -168 -126 -147   

Fastighetens bel!ningsgrad (%) 22,4 22,4 22,3   

#rsavgift per kvm boyta (kr) 665 649 373   

L!n per kvm boyta (kr) 9 830 9 880 9 930   

Energikostnad per kvm boyta (kr) 111 106 56   

Skuldr nta (%) 1,1 1,1 0,7   

Soliditet (%) 77,6 77,7 77,6   

Sparande per kvm boyta (kr) 204 242 75   

      

#rsavift per kvm boyta inkluderar ej driftskostnader som debiteras separat.

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 38 319 500 32 054 -179 239 -126 206 38 046 109

Avs ttning till fond f"r

yttre underh!ll  54 950 -54 950  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -126 206 126 206 0

#rets resultat    -167 639 -167 639

Belopp vid #rets utg#ng 38 319 500 87 004 -360 395 -167 639 37 878 470

      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -360 395

!rets f"rlust -167 639

 -528 034

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 54 950

i ny r kning "verf"res -582 984

 -528 034

 

Det negativa resultatet beror fr mst p! f"reningens avskrivningar. F"reningen bed"mer att man har ett

l!ngsiktligt positivt kassafl"de som finansierar framtida ekonomiska !taganden. Detta bygger p! att man

vid varje givet tillf lle h"jer medlemsavgifterna i f"rh!llande till "kade driftskostnader, r ntor samt

kostnader f"r fastighetens underh!llsbehov. 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 784 109  765 394  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  784 109  765 394  

      

R!relsekostnader      

&vriga externa kostnader 3 -409 703  -373 626  

Personalkostnader 4 -25 390  0  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 5 -392 345  -392 345  

Summa r!relsekostnader  -827 438  -765 971  

R!relseresultat  -43 329  -577  

      

Finansiella poster      

R ntekostnader och liknande resultatposter  -124 310  -125 629  

Summa finansiella poster  -124 310  -125 629  

Resultat efter finansiella poster  -167 639  -126 206  

      

Resultat f!re skatt  -167 639  -126 206  

      

 rets resultat  -167 639  -126 206  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5, 6 48 120 406  48 512 751  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  48 120 406  48 512 751  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  48 120 406  48 512 751  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

&vriga fordringar  19  0  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  9 277  9 052  

Summa kortfristiga fordringar  9 296  9 052  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  671 647  469 793  

Summa kassa och bank  671 647  469 793  

Summa oms"ttningstillg#ngar  680 943  478 845  

      

SUMMA TILLG NGAR  48 801 349  48 991 596  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  38 319 500  38 319 500  

Fond f"r yttre underh!ll  87 004  32 054  

Summa bundet eget kapital  38 406 504  38 351 554  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -360 395  -179 239  

#rets resultat  -167 639  -126 206  

Summa fritt eget kapital  -528 034  -305 445  

Summa eget kapital  37 878 470  38 046 109  

      

L#ngfristiga skulder 7, 8     

Skulder till kreditinstitut 6, 9 7 162 390  10 803 200  

Summa l#ngfristiga skulder  7 162 390  10 803 200  

      

Kortfristiga skulder 8     

&vriga skulder till kreditinstitut 6, 9 3 640 810  54 720  

Leverant"rsskulder  877  0  

Skatteskulder  0  8 600  

&vriga skulder  3 847  3 847  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  114 955  75 120  

Summa kortfristiga skulder  3 760 489  142 287  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  48 801 349  48 991 596  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -167 639  -126 206  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  392 345  392 345  

Betald skatt  -8 619  0  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  216 087  266 139  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -225  -4 147  

F"r ndring av leverant"rsskulder  877  -2 617  

F"r ndring av kortfristiga skulder  39 835  -1 442  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  256 574  257 933  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -54 720  -54 720  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -54 720  -54 720  

      

 rets kassafl!de  201 854  203 213  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  469 793  266 580  

Likvida medel vid #rets slut  671 647  469 793  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Under 2019 anv nde man sig av bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2012:1 #rs och

koncernredovisning (K3). &verg!ngen till Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2016:10 har inte

p!verkat j mf"rbarheten mellan r kenskaps!ren. 

 

Vid f"rv rv av mark och dotterbolag har FAR;s uttalande RedU9 till mpats under 2019.

 

 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 #r  

   

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Energikostnad per kvm

El, V rme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldr nta

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittliga

fastighetsl!n. 

Fastighetens bel!ningsgrad

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till fastighetens bokf"rda v rde.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande per kvm boyta

Resultat + Avskrivningar - !rets nyttjande av underh!llsfond / total boyta
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Not 2 Nettooms"ttning
 2022 2021  

    

Medlemsavgifter bost der 730 773 712 947  

Medlemsavgifter drift 53 335 52 447  

 784 108 765 394  

    

 

Not 3 $vriga externa kostnader
 2022 2021  

    

El f"r belysning 76 070 73 401  

Vatten och avlopp 46 458 43 014  

St dning och renh!llning 34 536 28 355  

Reparation och underh!ll av fastighet 81 455 48 339  

Fastighetsf"rs kringspremier 19 461 17 914  

Fastighetssk"tsel och f"rvaltning 53 000 75 971  

&vriga fastighetskostnader 25 197 18 362  

&vriga f"rvaltningskostnader 5 365 2 315  

Redovisningstj nster 49 431 44 456  

Bankkostnader 3 106 2 750  

Ers ttningar till revisor 15 625 18 750  

 409 704 373 627  

    

 

Not 4 Styrelsearvoden
 2022 2021  

    

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter    

    

Styrelsearvode 19 320 0  

Sociala kostnader och pensionskostnader 6 070 0  

Totala l!ner, andra ers"ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 25 390 0  
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Not 5 Byggnader och mark
 2022 2021  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 49 134 500 49 134 500  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 49 134 500 49 134 500  

    

Ing!ende avskrivningar -621 749 -229 404  

#rets avskrivningar -392 345 -392 345  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 014 094 -621 749  

    

Utg#ende redovisat v"rde 48 120 406 48 512 751  

    

Taxeringsv rden byggnader 12 000 000 0  

Taxeringsv rden mark 1 777 000 1 012 000  

 13 777 000 1 012 000  

    

Bokf"rt v rde mark 9 900 000 9 900 000  

 9 900 000 9 900 000  

    

 

Not 6 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 10 940 000 10 940 000  

 10 940 000 10 940 000  

    

 

Not 7 L#ngfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 7 016 550 10 584 320  

 7 016 550 10 584 320  

    

 

Not 8 Skulder som avser flera poster
F"reningens bankl!n om  10 803 200 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

 

 2022-12-31 2021-12-31  

    

L#ngfristiga skulder    

&vriga skulder till kreditinstitut 7 162 390 10 803 200  

 7 162 390 10 803 200  

    

Kortfristiga skulder    

&vriga skulder till kreditinstitut 3 640 810 54 720  

 3 640 810 54 720  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
8V

L6
U

-C
KL

3K
-C

PA
5Z

-W
D

H
58

-E
XC

N
O

-S
1V

Y6



Bostadsr ttsf"reningen K"penhamnsg!rd 2

Org.nr 769636-2818

11 (11)

 

   

 

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

SEB 44496321 0,91 2025-06-28 3 604 350 3 622 610

SEB 44496747 1,45 2028-05-28 3 594 500 3 612 700

SEB 44496763 1,08 2023-06-28 3 604 350 3 622 610

   10 803 200 10 857 920

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 640 810 54 720

     

L!n som har en slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r

d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktlig. Amortering enligt plan uppg!r till 54 720 kr.

 

 

 

Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.

 

 

K rradal den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter 

 

 

 

  

Th$r$se  Lindhardt Ing-Mari Eriksson

 Ordf"rande

  

  

  

Anna Cavrak Mimoza Rubovci

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

 

Johanna  Svensson  

Auktoriserad revisor 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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