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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kopenhamnsgérd 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningen registrerades 2018-04-27. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-09-15 och dess ekonomiska plan registrerades 2020-05-08.

Forening har tagit fram tilldggsavtal till stadgarna som avser trivselregler.
Foreningens séte dr Varbergs kommun.

Foreningen har forvérvat fastigheten Varberg Torpa - kérra 15:46 fran dotterbolaget per 2 januari 2019.
Brf Képenhamnsgard 2 har valt att redovisa kopet av fastigheten och tillhdrande
redovisningstransaktioner utifrain FAR RedU9 Bostadsréttsforeningens forvirv av fastighet via
aktiebolag. Forvérvat véirde pa aktier i dotterbolaget har omklassificerats till anskaffningsvirdet pa den
fastighet som kopts over till bostadsrittsforeningen vilket innebdr att posten Byggnader och mark dkat
med motsvarande belopp.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde genom s.k
paketering. Detta innebér att fastigheten varit foremal for en underprisunderlatelse.

Under kvartal 2 2020 har samtliga 17 lagenheter fardigstillts och flyttats in, i 2 huskroppar med en boyta
om totalt 1 099 kvm.

Foéreningen lamnades over till medlemmarna 2020-09-10.

Lagenhetsfoérdelning:
8 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
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Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hiander AB t o m 2026-12-31.

Foreningen har fullvardeforsakring hos Lansforsiakringar Halland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs med 50 kr per kvm enligt foreningens stadgar,
fram tills en underhallsplan dr framtagen, vilket ska goras inom 5 ar. Avseende 2022 avsitts 54 950 kr.

Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter fastdllt vardear.

Fastéllt vardear fastélls da fastigheten taxeras forsta gangen, foreningens vardear ar 2020.

Avseende byggnationsaret utgar fastighetsskatt med 1 % péa det taxerade tomtvérdet om 860 000 kr, dvs 8
600 kr.

Energideklaration har framtagits under 2022 av Svensk Energideklaration AB.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-12 haft f6ljande sammanséttning:
Thérése Lindhardt Ledamot, Sekreterare, Vald till stimma - 23.
Mimoza Rubovci Ledamot, Vald till stimma - 24.

Ing-Mari Eriksson Ledamot, Ordférande,Vald till stimma - 24.
Anna Cavrak Ledamot, Vald till stimma - 23.

Karin Blomqvist Andersson Suppleant, Vad till stimma - 23.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening
Styrelsen skall besté av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit15 protokollforda sammantréden, en ordinarie féreningsstimma samt ett
konstituerande mote.

Revisorer
Johanna Svensson

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning om 6 % fran och med 1 januari 2023.

Styrelsen har beslutat att ta fram en underhallsplan som ska ligga till grund for avsittning till fond for
yttre underhall.

Energideklaration har framtagits under éret.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgar till 26 st ( 28 st).

Det har skett 4 st ( 0 st) dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 784
Resultat efter finansiella poster -168
Fastighetens belaningsgrad (%) 22,4
Arsavgift per kvm boyta (kr) 665
Lan per kvm boyta (kr) 9 830
Energikostnad per kvm boyta (kr) 111
Skuldranta (%) 1,1
Soliditet (%) 77,6
Sparande per kvm boyta (kr) 204

2021
765
-126
224
649

9 880

106
1,1
71,7
242

2020
696
-147
22,3
373
9930
56
0,7
77,6
75

Arsavift per kvm boyta inkluderar ej driftskostnader som debiteras separat.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 38319 500 32 054
Avsittning till fond for
yttre underhall 54 950
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 38 319 500 87 004

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning overfores

Balanserat

resultat

-179 239

-54 950

-126 206

-360 395

-360 395
-167 639
-528 034

54950
-582 984
-528 034

Arets

resultat

-126 206

126 206
-167 639
-167 639

3(11)

Totalt

38 046 109
0

0

-167 639
37878 470

Det negativa resultatet beror frimst pa foreningens avskrivningar. Foreningen beddmer att man har ett
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska ataganden. Detta bygger pa att man
vid varje givet tillfalle hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, rantor samt

kostnader for fastighetens underhallsbehov.

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 784 109
784 109

W

-409 703
-25 390
5 -392 345
-827 438
-43 329

N

-124 310
-124 310
-167 639
-167 639

-167 639

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

765 394
765 394

-373 626
0

-392 345
-765 971
-577

-125 629
-125 629
-126 206
-126 206

-126 206
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5,6 48 120 406
48 120 406

48 120 406

19
9277
9296

671 647
671 647
680 943

48 801 349

5(11)

2021-12-31

48 512 751
48 512 751

48 512 751

9052
9 052

469 793
469 793
478 845

48 991 596
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o=
© oo

2022-12-31

38319 500
87 004
38 406 504

-360 395
-167 639
-528 034
37 878 470

7162 390
7162 390

3640 810
877

0

3 847

114 955
3760 489

48 801 349

6(11)

2021-12-31

38319 500
32 054
38 351 554

-179 239
-126 206
-305 445
38 046 109

10 803 200
10 803 200

54720
0

8600

3 847
75120
142 287

48 991 596
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-167 639
392 345
-8 619

216 087
-225
877

39 835
256 574

-54 720

-54 720

201 854

469 793
671 647

7(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-126 206
392 345
0

266 139
4147
2617

-1 442
257 933

-54 720
-54 720
203 213

266 580
469 793
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Under 2019 anviinde man sig av bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars och
koncernredovisning (K3). Overgangen till Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2016:10 har inte
paverkat jamforbarheten mellan rakenskapsaren.

Vid forvérv av mark och dotterbolag har FAR;s uttalande RedU9 tillampats under 2019.

Anliaggningstillgiangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Energikostnad per kvm
El, Varme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvm boyta
Resultat + Avskrivningar - drets nyttjande av underhallsfond / total boyta
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Not 2 Nettoomsittning

Medlemsavgifter bostider
Medlemsavgifter drift

Not 3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Erséttningar till revisor

Not 4 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

730773
53335
784 108

2022

76 070
46 458
34536
81 455
19 461
53 000
25197
5365
49 431
3106
15 625
409 704

2022

19 320
6070

25390

9(11)

2021

712 947
52 447
765 394

2021

73 401
43014
28 355
48 339
17914
75971
18 362
2315
44 456
2750
18 750
373 627

2021
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare adn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022

49 134 500
49 134 500

-621 749
-392 345
-1 014 094
48 120 406
12 000 000
1 777 000
13 777 000

9900 000
9900 000

2022-12-31

10 940 000
10 940 000

2022-12-31

7016 550
7016 550

10 (11)

2021

49 134 500
49 134 500

-229 404
-392 345
-621 749
48 512 751
0

1012 000
1012 000

9900 000
9900 000

2021-12-31

10 940 000
10 940 000

2021-12-31

10 584 320
10 584 320

Foreningens banklan om 10 803 200 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

7162 390
7162 390

3 640 810
3 640 810

2021-12-31

10 803 200
10 803 200

54720
54 720
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 44496321 0,91
SEB 44496747 1,45
SEB 44496763 1,08

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2025-06-28
2028-05-28
2023-06-28

Lanebelopp
2022-12-31
3604 350
3594 500

3 604 350
10 803 200

3 640 810

11(11)

Lanebelopp
2021-12-31
3622610
3612700
3622610
10 857 920

54720

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktlig. Amortering enligt plan uppgar till 54 720 kr.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststillelse.

Kaérradal den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Thérése Lindhardt

Anna Cavrak

Min revisionsberittelse har lamnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Ing-Mari Eriksson
Ordforande

Mimoza Rubovci
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            Årsredovisning Brf Köpenhamnsgård 2 2022
            8VL6U-CKL3K-CPA5Z-WDH58-EXCNO-S1VY6
            SHA-256
            f406763159957d18fcba5834426f52982535e0ec5010f2307d4141a6545d4c1a
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            Brf Köpenhamnsgård 2 Uttalande från företagsledningen 2022
            UJ63S-J3PAX-B8T5Q-8GUAB-TBUZN-AHOEW
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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