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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 —- 2022-12-31.

Féreningens dndamal

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vattuormen 42 med adress Garvar Lundins grand 9-10,
Stockholm. Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelse och revisorer
Ordférande: Anna Hellstrom

Ledamoter: Henrik Bartholdson, Anna Danielsson, Sara Demirer
Anette Gustafsson och Caroline Bergstrom

Suppleanter: Behzad Koucheki och Joacim Ohrn

Revisorer: Anders Karlén, MOORE Allegretto AB

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 31/5 2022. Styrelsen har fran féregaende arsmote haft fem

protokollférda sammantriden t.o.m. 15/3 2023. Darutdver férekommer informella méten
och telefonkontakter.

Fordelning av ldgenheter

1 rum och kok 24 st 3,5 rum och kok 1st
2 rum och kok 9 st 7 rum och kék 1st
3 rum och kék 7 st Totalt 42 st

Nya medlemmar
3 st ligenheter har Gverlatits under aret.

Forvaltning och skotsel
Fastighetsskotare dr FSS Fastighetsservice AB och den ekonomiska férvaltningen utférs av

Bokhallaren Klas Flodmark.

Affirslokaler
Vi har samma hyresgéster i vara affarslokaler som férra aret. Lokalerna i port 9 nyttjas som

musikstudios och lokalen i port 10 nyttjas dven den till del som musikstudio.

Fastigheten
En omfattande renovering har gjorts av fasaden mot 9:ans gard, ett arbete som avslutades under

borjan av 2023. Spolning har utfdrts av vattenstammarna i fastigheten. For att férhindra att rattor

tar sig in i fastigheten har en digital avioppsfilla installerats.
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Ekonomi

Fastigheten &r taxerad till 125 769 000 kr, varav markvérde 88 955 000 kr
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad genom If skadeférsdkring.
Resultatet blev ca 900 000 kr lagre in féregdende ar, och ca 100 000 kr lagre @n budget.

Detta beror till stérsta del pa drets renovering av fasaden mot girden, vilken belastade arets
resultat med ca 1 160 000 kr. Féreningen har trots negativt resultat en ekonomisk buffert for
att kortsiktigt klara normala underhalls- och reparationsarbeten.
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Eget kapital

Taxeringsvarde
varav byggnad

varav mark
Soliditet

Arsavgift / yta bostader
Hyresintdkt / yta lokaler

Banklan / yta bostader
Belaningsvirde (banklan / tax.varde)

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star foljande resultat

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar féljande disposition

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

Fran féreningens fond for yttre underhall aterféres

I ny rdkning balanseras

Forindringar i eget kapital
Ingaende balans

Disp féreg ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans

2019 2020 2021 2022
1977777 2014916 2018 856 2021544
-711558 -252 242 -178 165  -1106 788
36775514 36523272 36345108 35238320
86767000 86767000 86767000 125769000
27507000 27507000 27507000 36814000
59260000 59260000 59260000 889555000
74% 74% 74% 73%
653 653 653 653
1077 1211 1225 1235
4971 4 881 4 869 4857
15% 14% 14% 10%

-4 433 031

-1 106 788

-5539 819

0

0

-5539 819
Insatser Reservfond Bal res Arets res
40778 139 0 -4254867 -178 165
-178 165 178 165
-1 106 788
40778 139 0 -4433032 -1106788
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2022-01-01 2021-01-01
RESULTATRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2021544 2018 856
Ovriga intéikter 2 11019 3290
2032563 2022 146
Rorelsekostnader
Fastighetsskétsel 3 -128 633 -194 318
Reparation och underhall 4 -1447 859 -529 388
Taxebundna kostnader 5 -599 515 -590 920
Ovriga driftskostnader 6 -280 296 -218 943
Forvaltningskostnader 7-8 -122 126 -115 844
Avskrivningar 11-12 -359 264 -359 717
-2 937 692 -2009 129
Rorelseresultat -905 130 13017
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 180 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -201 838 -191 182
-201 658 -191 182
Resultat efter finansiella poster -1106 788 -178 165
Skatt
Inkomstskatt 0 0
0 0]
-1 106 788 -178 165

Arets resultat




5(11)

Brf Vattuormen 42

Org.nr 716460-1788

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad och mark 11 46 351 768 46 564 120

Reparationer 12 673 367 820279
47 025 135 47 384 399

Summa anlaggningstillgangar 47 025 135 47 384 399

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 13 89 069 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 79 007 27714

168 076 27 855

Kassa och bank 15 1400712 1785 220

Summa omsattningstillgangar 1568 788 1813075

SUMMA TILLGANGAR 48 593 923 49 197 474
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser -34 732551 -34 732 551
Upplatelseavgifter -6 045 588 -6 045 588
-40778 139 -40 778 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4433 031 4 254 867
Arets resultat 1106 788 178 165
5539819 4433031
Summa eget kapital -35 238 320 -36 345 108
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 -12 491 076 -12 522 504
-12 491 076 -12 522 504
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder -636 141 -143 505
Skatteskulder -32994 -6 934
Ovriga kortfristiga skulder 17 -478 -3957
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 -194 914 -175 466
-864 527 -329 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -48 593 923 -49 197 474
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sikerheter
Pantbrev 20 287 827 20 287 827
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODE 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1106 788 -178 165
Avskrivningar 359 264 359717
Ovrigt post 0 0
-747 524 181552
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -140 221 50 485
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 534 665 2742
394 444 53 227
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 0 0
0 1]
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av upplatelseavgifter 0 0
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -31428 -31428
-31428 -31428
Arets kassaflode -384 508 203 352
Likvida medel vid arets bérjan 1785 220 1581 868
Likvida medel vid arets slut 1400712 1785220
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

8(11)

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden

om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen upprittas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2).

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa anldggningarnas ursprungliga anskaffningsvarden och férdelas Gver
den beridknade nyttjandeperioden. Samtliga avskrivningar pa byggnader och tidigare utférda renoveringar

sker enligt linjar avskrivningsplan (fastigheten 100 ar, renoveringar 20 ar).

Not 1 - Nettoomsattning
Medlemsavgifter
Hyresintakter lokaler

Not 2 - Ovriga intédkter
Administrativa avgifter
Ovriga intikter

Not 3 - Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel avtal
Trappstadning
Besiktningskostnader
Snorojning

Ovrig fastighetsskotsel

Not 4 - Reparationer och underhall
Lagenheter

Lokaler

Portar, kallare, vind

Tvattstuga

Hiss

Fasaden

Garden

2022-12-31 2021-12-31
1678 260 1678 260
343 284 340 596
2021544 2018 856
2022-12-31 2021-12-31
2939 2250

8 080 1040
11019 3290
2022-12-31 2021-12-31
-25494 -27 436

-41 880 -40 536

0 -15 000

-2913 -36 750

-58 346 -74 596
-128 633 -194 318
2022-12-31 2021-12-31
-41 677 -453 365

-64 562 -8404
-109 934 -47 752

0 -1797

0 -7 462

-1159 564 0
-72 122 -10 608

-1 447 859 -529 388
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Not 5 - Taxebundna kostnader
El och gas

Fjdrrvarme

Vatten

Sophdmtning

Not 6 - Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 7 - Personalkostnader och arvoden

Arvoden har betalats ut till styrelsen om 990 kr per person.

Not 8 - Forvaltningskostnader
Styrelsekostnader
Revisionsaroden
Forvaltningsarv.

Avgift till organisationer
Bankkostnader

Ovriga forvaltningsskostnader

Not 9 - Rinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter

Not 10 - Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Not 11 - Byggnader och mark
Anskaffningsvarde mark
Anskaffningsvdrde byggnader
Arets nyanskaffningar
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende ack anskaffningsvarde

2022-12-31 2021-12-31
-85 085 -62 746
-372 651 -406 781
-73 424 -62 101

-68 355 -59 292
-599 515 -590 920
2022-12-31 2021-12-31
-80 189 -53 276

-68 619 -66 719
-131 488 -98 948
-280 296 -218 943
2022-12-31 2021-12-31
-15 261 -23490
-16 000 -18 000
-56 250 -56 250
-5162 -5034
-3308 -2 620

-26 146 -10 450
-122 126 -115 844
2022-12-31 2021-12-31
180 0

180 0
2022-12-31 2021-12-31
-201 838 -191 182
-201 838 -191 182
2022-12-31 2021-12-31
27 027 267 27 027 267
21235709 21235709
0 0

0 0

48 262 976 48 262 976

W

i

M

B

) 3 W



Brf Vattuormen 42
Org.nr 716460-1788

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

10 (11)

Ingdende avskrivningar byggnad
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar byggnad
Utgaende ack avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostédder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Not 12 - Reparationer
Anskaffningsvirde

Arets nyanskaffningar
Férséljningar/utrangeringar
Utgdende ack anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Forsédliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende ack avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 - Ovriga kortfristiga fordringar

Tillgodohavande pa skattekonto
Fordran medlemsavgifter

Not 14 - Férutbetalda kostnader aoch upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader

Not 15 - Kassa och bank
Bankkonto

-1 698 856 -1486 499
0 0

-212 352 -212 357
-1911 208 -1 698 856
46 351 768 46 564 120
2022-12-31 2021-12-31
35 000 000 26 000 000
1814 000 1507 000
84 000 000 57 000 000
4955 000 2 260 000
125 769 000 86 767 000
2022-12-31 2021-12-31
2947 205 2947 205
0 0

0 0

2 947 205 2947 205
-2126 926 -1979 566
0 0

-146 912 -147 360
-2 273 838 -2 126 926
673 367 820 279
2022-12-31 2021-12-31
4100 141

84 969 0

89 069 141
2022-12-31 2021-12-31
79 007 27714

79 007 27714
2022-12-31 2021-12-31
1400712 1785220
1400712 1785 220
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Not 16 - Skulder till kreditinstitut Loptid Rintedndring Rintesats Belopp
Stadshypotek 8ar 2030-03-01 1,87% 1400 000
Stadshypotek 8ar 2026-12-30 2,05% 3 800 000
Stadshypotek 5ar  2025-03-01 1,06% 1 400 000
Stadshypotek 5ar 2023-12-01 1,50% 2 700 000
Stadshypotek 3 man 2023-03-07 3,35% 300000
Stadshypotek 3 man 2023-03-01 3,35% 2891076
12 491 076

Not 17 - Ovriga kortfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld -478 -3 957
-478 -3 957

Not 18 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda medlemsavgifter 0 -153 466
Ovriga interimsskulder -194 914 -22 000
-194 914 -175 466

Stockholm den /b / H 2023

Anna Hellstrém Sara Demirer

Y I R T

Caroline Bergjn‘jm He nrik Bartholdson

‘4/%1/* 7@2 {/CCL——-

Anna Danielsson

[
Anette Gustafsson

Var revisionsberdttelse har avgivits den /3 /_T1 2023
Moore Allegretto AB

"
Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vattuormen 42
Org.nr 716460-1788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vattuormen 42 for rikenskapsaret

2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig

) Registered in England No. 02215276 Registered office a5 above
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felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsféreningen Vattuormen 42 for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Bostadsriittsféreningen Vattuormen 42, Org.nr 716460-1788
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Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om fSrslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och §vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2023

Moore Allegretto AB

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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