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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du ldser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrd&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoéja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2063.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldaget inga lan.

Arsavgifterna héjs med 9,77% och Culmen + avgift tas bort den 1 januari 2023

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2022-11-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Strangnas.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vagsamfallighet GA:4. Foéreningens andel ar 33,33 procent.
Samfalligheten férvaltar vag.

Styrelsen

Stefan Johansson Ordférande

Patrik Kruger Ledamot

Per Arne Jonsson Ledamot

Goran Soderberg Ledamot

Torgils Toral Ledamot

Bengt Judén Suppleant t.0.m 2022-08-31
Annica Pousette Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Stefan Johansson, Per Arne Jonsson, Annica Pousette och Géran Séderberg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Eva Marie Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Margareta Norelius Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2022-09-06. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Strangnas Seminariet 7 2012 Strangnas

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme och egen varmeatervinning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 964 m2, varav 3 661 m?2 utgor boyta och 303 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokaler och gangar for 303 m? SBB, 2025-07-14

sophantering samt varumottagning

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Vardagsrum, Lounge samt forrad Vi hyr detta av SBB. yta 300m2
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2063.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av entréddrrar 7 st 2023 Vid behov
Ventilation, OVK rengéring kanaler 2024

Byte av glas, loftgangar 2024

Malning av fasader 2030

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentum AB
Fastighetsjour Jonsons Fastighetsjour i Sodertéalje AB

Stadning, fastighetsskotare
Hisservice

Serviceavtal varmeanldaggning
Snéroéjning

Serviceavtal ventilation
Anslutning stadsnat

El

Varmepump

Bredband

v

Hyra av gemensamma lokaler
Hangavtal fér gemensamhetslokaler

Magiska Hem

Kone AB

Eskilstuna Strangnas Energi & Miljé AB
MR Sérmland

Tuna VentilationsPartner

Fibra

Eskilstuna Strangnas Energi & Miljé AB
Kyltjanst Eskilstuna

Bredband 2

Telia

SBB samhallsbyggnadsbolaget

BRF Norrstacken
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 9,77 %.

Brf Villa Culmen Strdngnés 1
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1816 309 1571958
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 600 448 1486 262
Finansiella intakter 5241 757
Minskning kortfristiga fordringar 40 852 0
Okning av kortfristiga skulder 0 675 188
1646 541 2 162 207
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1345 653 1274442
Okning av materiella anlaggningstillgangar -308 869 589 020
Okning av kortfristiga fordringar 0 54 393
Minskning av kortfristiga skulder 660 535 0
1697 320 1917 855
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1765530 1816 309
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -50 779 244 352
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Reparationer

Ovriga
intakter
2%

I Hyror
/ 2%

Arsavgifter
96%

Avskriv-
ningar
36%

1%

Ovrig drift
33%

Taxebundna
kostnader
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton

aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under aret

TV & WFI installerades i gastlagenhet

Villa Culmen tar 6ver gastlagenhet fran Culmen plus

Staddagar utférdes 7 maj samt 1 oktober, med tillhérande korvgrillning och hogt deltagande
Arsmotet genomfordes 16 maj

Extra stdmma 6 september fér andring av stadgar gallande Culmen plus & skydd mot vatten utifran/uppifran for
ldgenhetsinnehavare

Oktoberfest holls, den 28 oktober, av Culmen plus med hogt deltagande

Lucia och medlemsmote hélls den 13 december

Nytt rorligt Elavtal for var Brf borjade gélla fran 1 december

Ny flaggstang installerades infor hosten

Vi har slutat med julgran och i stallet inkopt julgransbelysning for var flaggstang

Culmen plus laggs i likvid och Brf Villa Culmen tar 6ver ansvar och kontrakt fér hyrda lokaler av SBB
Nytt avtal med SBB for Loungen, vardagsrum och foérrad

Nytt hangavtal med Norrstacken om hyrda lokaler

Forlangt avtal/servitut med SBB om nya 3 ar for hyra av vara utrymmen med soprum/forrad etc. i Q-huset
Sokt bygglov for inglasning av 2 balkonger i O-huset

Vatten och fast Eluttag installerat fram till “kullen”

Anmalan till férsakringsbolag for skador pa glas, loftgangarna

Genomgdng med Riksbyggen om nybyggnation & gemensam vég

Utredning av illaluktande foérrad i P-huset

Bidrag for laddstolpar har beviljats av Naturvardsverket med 308 000:-

Sida 5av 15



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Brf Villa Culmen Strdngnés 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64

Tillkommande medlemmar: 3
Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

769621-9000

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 424 391 381 370
Hyror/m2 hyresrattsyta 81 79 79 78
Elkostnad/m? totalyta 37 37 41 41
Varmekostnad/m? totalyta 62 60 55 66
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 39 34 34
Soliditet (%) 100 99 100 100
Resultat efter finansiella poster (tkr) -483 -503 -421 -534
Nettoomsattning (tkr) 1598 1450 1413 1372
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 661 m2 bostader och 303 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 104 400 000 0 0 104 400 000
Fond for yttre underhall 1919 247 241 000 -125 500 1803 747
S:a bundet eget kapital 106 319 247 241 000 -125 500 106 203 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 220504 -241 000 -377 049 -4 602 454
Arets resultat -483 105 -483 105 502 549 -502 549
S:a fritt eget kapital -5 703 609 -724 105 125 500 -5 105 004
S:a eget kapital 100 615 638 -483 105 0 101 098 743
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Villa Culmen Strdngnés 1

-483 105
-4 979 504
-241 000
-5 703 609

-5 703 609

769621-9000

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 8 av 15

2022

1598 248
2 200
1600 448

-1 186 546
-108 856
-50 251
-743 141
-2 088 794
-488 346
5241
5241
-483 105

-483 105

2021

1450 262
36 000
1486 262

-1103 143
-118 527
-52772
-715 126
-1 989 568
-503 306
757

757

-502 549

-502 549
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

99 057 643
0
99 057 643

99 057 643

24173
1771533
1795706

1795706

100 853 349
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2021-12-31

99 520 632
589 020
100 109 652

100 109 652

0
1887 337
1887 337
1887 337

101 996 990
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

104 400 000
1919 247
106 319 247

-5 220504
-483 105
-5 703 609

100 615 638
77 211
2780

1088

156 632
237 711

100 853 349
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2021-12-31

104 400 000
1803 747
106 203 747

-4 602 454
-502 549
-5 105 004

101 098 743
748 558
2420

0

147 268
898 246

101 996 990
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 133 ar 133 ar
Fastighetsforbattring 15 ar 15 ar
Elanlaggning 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1542 788 1424 551
Hyror lokaler momspliktiga 26 430 25707
Hyror forrad 5100 0
Elintakter moms 1210 0
Utférda arbeten 102 0
Overlatelse/pantsattning 1691 0
Gastlagenhet 20900 0
Oresutjamning 28 4
1598 248 1450 262
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 2 200 36 000
2 200 36 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 8 958 0
Snéréjning/sandning 43 376 44 244
Stadning entreprenad 118 601 112 455
Hissbesiktning 7 248 7 096
Gemensamma utrymmen 0 1172
Gard 35 347 3253
Serviceavtal 24 946 31202
Forbrukningsmateriel 56 372 7 946
Brandskydd 6 240 0
301 087 207 369
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1477
Tvattstuga 0 3207
Las 3486 3293
WVS 2 815 9 001
Varmeanlaggning/undercentral 4900 8493
Ventilation 12 262 1648
Elinstallationer 0 4 802
Hiss 0 31798
23 462 63719
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 29 900
Tak 0 41 432
Fonster 0 29 049
Mark/gard/utemiljo 0 25118
0 125 500
Taxebundna kostnader
El 146 719 145 756
Vdarme 246 053 237 914
Vatten 147 974 154 957
Sophamtning/renhalining 85 031 87 782
625 778 626 409
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 907 63 464
Sjalvrisk 0 750
Kabel-TV 58 288 0
Bredband 108 454 14 723
234 649 78 937
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1570 1210
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 186 546 1103 143
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 0
Tele- och datakommunikation 866 0
Revisionsarvode extern revisor 15 509 15 509
Foreningskostnader 3975 6 103
Fritids- och trivselkostnader 1137 4571
Forvaltningsarvode 69 909 68 405
Administration 6783 1282
Korttidsinventarier 0 4308
Konsultarvode 4603 12 678
Bostadsratterna Sverige Ek For 5760 5670
108 856 118 527
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 000 45 000
Sociala kostnader 5251 7772
50 251 52 772
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 706 110 706 110
Forbattringar 37 031 9015
743 141 715 126
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 985 232 104 985 232
Nyanskaffningar 280 152 0
Utgaende anskaffningsvarde 105 265 384 104 985 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 464 600 -4749 474
Arets avskrivningar enligt plan -743 141 -715 126
Utgaende avskrivning enligt plan -6 207 741 -5 464 600
Planenligt restvarde vid arets slut 99 057 643 99 520 632
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 701 967 10 701 967
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 58 157 000 46 121 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 10 800 000
70 957 000 56 921 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 800 000 56 800 000
Lokaler 157 000 121 000
70 957 000 56 921 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 589 020
0 589 020
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 003 5997
Momsavrakning 0 65 031
Klientmedel hos SBC 711 542 765 914
Rantekonto hos SBC 1053988 1 050 396
1771533 1887 337
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1803 747 1 666 452
Reservering enligt stadgar 241 000 219 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -125 500 -81 705
Vid arets slut 1919 247 1803 747
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 156 632 147 268
156 632 147 268

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Samtliga ytterddrrar planeras att underhallas under kommande sommar

Styrelsen tar in underlag for analys om inférande av solceller

Styrelsen tar in underlag for analys om inférande av automatiska doérréppnare samt nya

kodlasare

Styrelsen tar in underlag fér analys om inférande av LED belysning i alla vara allménna

utrymmen
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Villa
Culmen Stringnis 1, org.nr 769621-9000.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Villa
Culmen Striingnis 1 for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamailsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formédga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Villa Culmen Striangnis 1
Org.nr: 769621-9000

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Villa
Culmen Strangnds | for rdkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation 4 utformad si att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgirder, omradden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Villa Culmen Stringnds 1
Org.nr: 769621-9000
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  fGrslaget dr fOrenligt med
bostadsrittslagen.

Stoekholm 5 /4 2023

1
arina Toregson



Hur man laser en darsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgédngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsféormaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvéands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdakningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det dr en vardehandling!
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