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Styrelsen for Brf Bo Klok Sandbicken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Faltskdren 1 och Fanriken 2 i Karlstads kommun bestar av atta flerbostadshus i
tvé vaningar med totalt 48 bostadsrétter.

Léagenhetsfordelning:
16 st 2 rum och kok
16 st 2-3 rum och kék
16 st 3-4 rum och kok

Den totala boytan ar 2 914 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Dina Forsikringar. Virde &r 2004.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per kvm boarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att framtida bortfall av rdntebidrag kan kompenseras genom
sdnkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2022-03-08 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Christine Oqvist Ordforande
Johanna Dali Ledamot
Tommy Lennartsson Ledamot
Niklas Ernebratt Ledamot
Maria Herrlin Ledamot
Marie Lofgren Suppleant
Anette Kjerrman Suppleant

Vid stdimman avgick Jenny Freitt , Malin Lundberg, Christian Markel och Eva Khayari ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under é&ret hallit atta protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 30 000 kr. I &r har periodiseringen av arvoden dndrats vilket ger en
annan kostnad i not 4

Ansvarsforsdkring for styrelsens arbete har under 2022 varit tecknad hos Dina Forsdakringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie Lorka Revision AB
Stefan Mott Suppleant LR-Revisions AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-12-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstad Energi El, fjarrvirme och renhdllning
Karlstad kommun Vatten och avlopp

Hus och Fastighetsservice i K-d AB  Snorojning/halkbekdmpning
Svirds Fastigheter AB Grésklippning

Sappa AB Kabel TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 55 medlemmar varav 48 rdstberéttigade.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har 9 (7 ) dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hindelser under aret

Foreningen har under hdsten 2022 genomfort en OVK och rensning av flaktar for 84 tkr. Féreningen har
besiktigat samt stddat av mossa fran taken, 82 tkr. Fonster och altan/balkongdorrar har forbattringsmélats
till en kostnad om 16 tkr.

Genom gemensam stdd och trivseldag har foreningen tillsammans ordnat utomhus och rensat bla gruset.
Inkop av krattor, ogrédsrensare och sopkvastar har gjorts.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat. Avskrivningar pé foreningens fastighet gérs med 0,9% av
anskaffningsvirdet. Extraamortering har skett om 1 mkr under 2022 vilket forklarar negativt kassaflodet.
Fortsatt god likviditet om ca 4,3 mkr i kassa.

Arsavgifter
Arsavgifterna har justerats 2012. Genomsnittlig avgift dr 804 kr per kvm.
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Fastighetsavgift

3(12)

Fastigheten fardigstilldes 2004 och har véardeédr 2004. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev
fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2005-01-01. Detta giller under fem ar och dérefter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2015 &r fastigheten
beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgift skall utgd 2022 med 03,% av taxeringsvérdet alt.

1519 kr per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2212 2218 2215
Resultat efter finansiella poster 345 530 408
Sparande per m? (Kr) 627 340 358
Réntekénslighet (%) 10 11 11
Energikostnader per m? (Kr) 164 168 149
Arsavgift per m? bostadsyta (Kr) 804 804 804
Lan per m? bostadsyta (Kr) 8339 8 818 8953
Balansomslutning 44 613 45703 45 599
Soliditet (%) 44,9 43,1 42,0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 14 545 000 1423 938 3187 473
Disposition av foregédende
ar 530 108
Reservering till yttre fond 87 420 -87 420
Arets resultat
Belopp vid arets utging 14 545 000 1511 358 3630 161

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3630161
arets vinst 344 953
3975114

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 87420
i ny rékning overfores 3 887 694
3975114

2019
2 420
734
425

11

159
804

9 088
45617
41,2

Arets

resultat
530 108
-530 108

344 953
344 953

Totalt

19 686 519

0

0

344 953
20 031 472

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

2211933
2211933

-1 000 304
-83 276
-28 434

-382 000
-1494 014
717 919

24976
-397 942
-372 966

344 953

344 953

344 953
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2021-01-01
-2021-12-31

2217 626
2217 626

-874 996
-65 623
-36 271

-382 000
-1 358 890
858 736

12 130
-340 758
-328 628

530 108

530 108

530 108
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Not

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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40 269 228
40 269 228

40 269 228

1 898
67 455
69 353

4274259
4274259
4 343 612

44 612 840
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2021-12-31

40 651 228
40 651 228

40 651 228

73 708
73 715

4978 163
4978 163
5051 878

45703 106
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 545 000 14 545 000
Fond for yttre underhall 1511358 1423 938
Summa bundet eget kapital 16 056 358 15968 938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3630 161 3187473
Arets resultat 344 953 530 108
Summa fritt eget kapital 3975114 3717 581
Summa eget kapital 20 031 472 19 686 519
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 7275 249 13222 319
Summa langfristiga skulder 7 275 249 13 222 319
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 025 239 12472 169
Leverantorsskulder 136 904 152 998
Skatteskulder 0 3282
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 143 976 165 819
Summa Kortfristiga skulder 17 306 119 12 794 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 612 840 45703 106
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

344 953
382 000
-5173

721 780
6253
-16 094

-21 842
690 097

-1 394 000

-1394 000

-703 903

4978 163
4274 260
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2021-01-01
-2021-12-31

530108
382 000
-10 196

901 912
-2 547
-40 104

4722
863 983

-394 000
-394 000
469 983

4508 180
4978 163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer ar oférdndrade i jaimforelse med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
beriknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1dn som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de rintebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséattning

2022 2021

Arsavgifter bostider -2 338 948 -2 148 523
Avgiftsfri manad 195 320 0
Hyresintédkter p-plats/ Fastighetsskatt -68 304 -69 104
-2211 932 -2 217 627
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Not 3 Driftskostnader

Rep och underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
Sappa
Tragardkostnader
Fastighetsavgift
Snoréjning

Ovriga dritskostnader
Forbrukningsmaterial
OVK

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader
Lon
Totalt

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde mark

2022
88 926
66 037

315796
93 600
63 729
51611
43 160
74 575
77270
38 814

2048

738
84 000
1000 304

2022
16 921
8947
2 566
28 434

2022-12-31
40 930 000
40 930 000

-4 998 772
-382 000
-5 380 772

35 549 228
35200 000

8762 000
43 962 000

4720 000
4720 000
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2021
67 481
43 677

328 073
115 906
60470
49 154
40 160
81 623
59032
26 563
2043
814

0

874 996

2021
25 000
8267
3004
36 271

2021-12-31
40 930 000
40 930 000

-4 616 772
-382 000
-4 998 772

35931 228
30 000 000

9278 000
39278 000

4720 000
4720 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 56 515 51611
Sappa (kto 2440) 10 940 10 040
Vinerforvaltning AB 0 12 235
67 455 73 886
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan och kortfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31
Swedbank 1,70 2023-11-24 6 405 070
Swedbank 1,59 2024-01-25 7 341 249
Swedbank 3,32 Rorlig 7719 169
Swedbank 3,55 Rorlig 2 835000
24300 488
Kortfristig del av langfristig skuld -17 025 239

Berédknad amortering de ndrmaste fem aren &r 328 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 22 660 488 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntor 45027 30 800
El 14 085 8 000
VA 0 15 000
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 5045 5875
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 13 125 22204
Renhallning 6 672 23 940
Upplupna sociala avgifter 1257 0
Prel.skatt 1/12 6 287 0
Fjarrvarme 52 479 60 000
143 977 165 819
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Not 9 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 10 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31255000 31255000
31255000 31255000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under extrastimma i december 2022 beslutades att foreningens balkonger ska byggas ut i samband med
renovering av balkonger under 2023. Berédknas uppga till en kostnad om 2,5 mkr och finansieras genom
egen kassa.

Karlstad
Christine Oqvist Johanna Dali
Ordforande Ledamot
Niklas Ernebratt Tommy Lennartsson
Ledamot Ledamot

Maria Herrlin
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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