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Styrelsen for Brf Kv Johannesorten 5

Forvaltningsberattelse s mucasiimss

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Féreningen har sitt séte i Orebro Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2017-02-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-09.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 218 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 887 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Féreningen #ger fastigheten Johannesorten 2 Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 70 ligenheter.
Byggnaden #r uppfordes 2016. Fastighetens adress #r Karlsdalsallén 47 A-C i Orebro.Under byggnaden finns ett garage
vars yta uppgér till 1 041kvm. I garaget finns 33 platser och ute pé garden finns 27 P-platser som medlemmar kan hyra.

Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér bostadsréttstillagg.
hemforsékring bekostas av bostadsrattshavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 20
3 rum och kok 26
4 rum och kok 17
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 33

Antal p-platser 27

Total bostadsarea 5186 m?
Arets taxeringsvirde 129 927 000
Foregaende ars taxeringsvirde 52983 000

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:Féreningens underhéllsplan uppdaterades under 2022 och for de ndrmaste 30 aren visar pa ett
underhallsbehov pa 20 199 tkr. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 624 tkr/ar. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 624 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Hansson Ordférande 2024
Asa Frodin Ledamot 2023
Kjell Karlsson Ledamot 2024
Jorgen Sahlén Ledamot 2023
Melli Kurbasevic Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Bldnning Suppleant 2023
Mattias Djerf Suppleant 2023
Zymer Feka Suppleant 2024
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jim Wahlstrom Revisor KPMG

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har det pabdrjats installationer av solcellelq

(/V
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 118 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hijning med 15% pé
arsavgiften. Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 17 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4038 3950 3947 3963 3915
Resultat efter finansiella poster -1332 -889 -954 -1 007 -918
Soliditet % 62 62 62 62 62

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i tkr
Medlems-insatser Underhillsfond - Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 128 190 000 1485 450 -3495262 -888 951
Disposition enl. arsstimmobeslut -888 951 888 951
Reservering underhéllsfond 624 000 -624 000

Arets resultat -133159%
Vid arets slut 128 190 000 2109 450 -5008 213 -1 331 594

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i tkr

Balanserat resultat -4 384 213
Arets resultat -1 331 594
Arets fondavsittning enligt stadgarna -624 000
Summa -6 339 807

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i tkr - 6339807

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. 7’
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4038368 3949718
Ovriga rorelseintikter Not 3 71932 57328
Summa rorelseintdkter 4110 300 4 007 046
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 555254 -1 531 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -499 172 -221 192
Personalkostnader Not 6 -101 613 -89 507
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2218 238 -2 218 238
Summa rorelsekostnader -4 374 277 -4 060 558
Rérelseresultat -263 977 -53 512
Finansiella poster
Aterbiring Lansforsikringar 13016 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 001 1236
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 097 634 -836 675
Summa finansiella poster -1 067 617 -835 439
Resultat efter finansiella poster -1 331 594 -888 951
Arets resultat -1 331 594 -888 951
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 196 869 355 199 087 593
Pagaende ny- och ombyggnation 1322229 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 198 191 584 199 087 593
Summa anléiggningstillgangar 198 191 584 199 087 593
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 083 20 032
Ovriga fordringar Not 8 13 168 12 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 166 119 137 245
Summa kortfristiga fordringar 199 370 169 560
Kassa och bank
Kassa och bank 2022010 2 835 600
Summa kassa och bank 2 022 010 2 835 600
Summa omsittningstillgangar 2221 380 3005160
Summa tillgangar 200 412 964 202 092 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 190 000 128 190 000

Fond for yttre underhall 2 109 450 1 485 450

Summa bundet eget kapital 130 299 450 129 675 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5008 214 -3 495 262

Arets resultat -1331 594 -888 951

Summa fritt eget kapital -6 339 807 -4 384 214

Summa eget kapital 123 959 643 125291 236
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 49 615 326 75 348 986

Summa lingfristiga skulder 49 615 326 75 348 986

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 25 733 660 800 336

Leverantorsskulder 573 674 125 942

Skatteskulder 37100 35660

Ovriga skulder -5700 30 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 499 261 460 119

Summa kortfristiga skulder 26 837 935 1 452 531

Summa eget kapital och skulder 200 412 964
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -13315%4 -888 951
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2218238 2218238

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 886 645 1329287
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -29 810 -8 155

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 452 140 -212 103

Kassaflide fran den lIspande verksamheten 1308975 1109 029
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation -1322 229 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 322 229 0
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld -800 336 -800 336

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 336 -800 336

Arets kassaflode -813 590 308 693

Likvidamedel vid arets borjan 2 835600 2 526 907

Likvidamedel vid érets slut 2022010 2 835 600

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 1,52%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar 7
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3597 885 3527520
Hyror, lokaler 44 400 44 400
Hyror, garage 282 744 277 200
Hyror, p-platser 121 500 113 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 161 -12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -802
Summa nettoomsattning 4038 368 3949718

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 31242 33271
Ovriga rérelseintikter 40 690 24 057
Summa 6vriga rorelseintakter 71932 57 328

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -101 828 -56 457
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 270 -17 830
Forsakringspremier =71 977 -72 080
Kabel- och digital-TV -199 769 -160 544
Systematiskt brandskyddsarbete -6 132 0
Obligatoriska besiktningar -37 263 -69 988
Bevakningskostnader -19 166 =71 963
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11 694 -85 951
Sné- och halkbekdmpning -47 822 -36 147
Drift och forbrukning, 6vrigt -28 103 =700
Forbrukningsinventarier -433 -9290
Vatten -143 602 -127 025
Fastighetsel -260 610 -135619
Uppvéarmning -287 608 -306 410
Sophantering och tervinning -150 842 -130 594
Forvaltningsarvode drift -169 134 -251 024
Summa driftskostnader -1 555 254 -1 531 621
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -249 032 -135 653
IT-kostnader 0 -666
Arvode, yrkesrevisorer -12 250 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -18 856 -38 968
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -30 078 -28 798
Kontorsmateriel -4 002 -626
Telekommunikation =715 -495
Konsultarvoden -180 220 0
Bankkostnader -2 234 -2 860
Ovriga externa kostnader -1 784 0
Summa &vriga externa kostnader -499 172 -221 192

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon -8 512 0
Styrelsearvoden =72 450 =71 400
Sociala kostnader -20 651 -18 107
Summa personalkostnader -101 613 -89 50'{7

A
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 575 877 145 575 877
Mark 62 260 620 62 260 620
Markanldggning 103 375 103 375
207 939 872 207 939 872
Pagaende
Solceller 1322229 0
1322 229 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 209 262 101 207 939 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 831 604 -6 634 041
Markanldggningar -20 675 0
-8 852 280 -6 634 041
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2207901 -2207901
Arets avskrivning markanliggningar -10 338 -10 338
-2 218 239 -2 218 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 070 519 -8 852 280
Restvarde enligt plan vid arets slut 198 191 584 199 087 593
Varav
Byggnader 134 536 372 136 826 973
Markanldggning 72362 0
Mark 62 260 620 62 260 620
Pagaende 1322229 0
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 339 12283
Momsfordringar 829 0
Summa 6vriga fordringar 13 168 12 283
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 34 884 30 345
Forutbetalda driftkostnader 3911 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 291 60 291
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 865 46 609
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 168 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 166 119 137 245

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 75 348 986 76 149 322
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 336 -800 336
Nista ars omséttning av 1an -24 933 324 0
Langfristig skuld vid arets slut 49 615 326 75 348 986

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2023-06-30 25 466 660,00 0,00 266 668,00 25199 992,00

NORDEA 0,75% 2024-06-28 25216 000,00 0,00 267 000,00 24 949 000,00

STADSHYPOTEK 3,55% 2025-06-30 25466 662,00 0,00 266 668,00 25199 994,00

Summa 76 149 322,00 0,00 800 336,00 75 348 986,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 800 tkr samt ldgga om ett 1&n pa 24 933 tkr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Totalt berdknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 4 002 tkr.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pé att lanen inte kommer att omséttas/forlédngas. Styrelsen riknar med att

lanen forldngs pa forfallodagen.

Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 120 000 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 520 0
Upplupna driftskostnader 20320 8 656
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7031
Upplupna elkostnader 64 706 19 814
Upplupna virmekostnader 42 153 48 785
Upplupna kostnader for renhéllning 5092 5610
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 32558
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 366 470 337 665
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 499 261 460 119

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Fiardigstillande av solcellsanlidggning.

13 | ARSREDOVISNING Brf Kv Johannesérten 5 Org.nr: 7696300875



Styrelsens underskrifter

Brhre 2623 -04 -9

Ort och datum

P 7

rgen Hansson Kje)fKarlsson
KWLW/ /[/
Asa Frodin Jor n Sahlén
Mell{ Kurbasevic

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2023- 0_;- o

/5;

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
KPMG
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gvisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kv Johannesoérten 5, org. nr 769630-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kv Johannesorten 5 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Kv Johannesérten 5 fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. 'Z
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 2 maj 2023
KPMG AB

Jim Wabhlstréom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

2(2)






