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OM FORENINGEN

1§ Namn, site, indamal och medlemskap i
Culmen Plus Strangnads ek for

Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Villa

Culmen Striangnids 1. Styrelsen har sitt séite i Stréingnés

kommun, Sédermanlands lén,

Foéreningens éindamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
l4ta bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
rattshavare.

Féreningen skall till medlemmarna tillhandahélla
service och aktiviteter kopplat till boendet,
gemensamma utrymmen for mote, umgénge, fester
m.m. erbjuda utdkad service i boendet samt skapa
forutsiittningar for gemenskap, social samvaro och
stimulerande aktiviteter. Tillhandahallandet av tjénster
och service kan variera dver tiden och det ovan angivna
tjiinster/ nyttigheter 4r en exemplifiering.

2§ Medlemskap och overlatelse
En ny innchavare far utdva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till medlem

i foreningen. Forvérvaren skall anséka om medlemskap .

i foreningen pd sétt styrelsen bestdmmer, Till medlems-
ansokan skall fogas styrkt kopia pé dverldtelsehandling
som skall vara underskriven av kipare och siljare och
innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen skall prova frdgan om medlemskap sa snart
som méjligt frin det att ansdkan om medlemskap kom
in till foreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttriitt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet far vdgras intrdde i foreningen dven om forut-
sittningarna for medlemskap i 4 § dr uppfyllda, Kom-
mun och landsting fir inte viigras medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen dr dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhéllits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergitt till far inte végras medlemskap i féreningen .
om foreningen skiligen bor godta forvérvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte viigras pd grund av kon, kinsdver-
skridande identitet eller utiryck, etnisk tillhérighet, reli-
gion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell ldggning.

Overlitelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskrav och hembud

Som villkor for medlemskap géller att en forvirvare av
bostadsritt till en ldgenhet skall bosétta sig i lgenheten
om inte styrelsen medger annat.

Om bostadsritten dr en lokal, har foreningen rétt att
16sa den vid dverlételse. Styrelsen skall i sa fall ta
beslut om detta vid prévning av forvirvarens
medlemskap och skall senast en (1) manad frén
mottagandet av ansdkan om medlemskap gora géllande
losningsritten hos férvérvaren samt erldgga
l6senbelopp. Vid kdp skall losenbeloppet uppga till
samma belopp som kopeskillingen. Vid annan
dverging én kop skall losenbeloppet uppgé till
bostadsriittens marknadsvérde.

6§ Andelsdgande

Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller -
sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen skall
alltid beslutas av féreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och avséttning till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal.
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Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foreningsstimma, Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhéllandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjérdedelar av de
ristande pé stimman rdstat for beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingfende ersttt-
ning foér taxebundna kostnader sdsom virme, varm-
vatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erliggas efter forbrukning, area
eller per ldgenhet.

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgifl far tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlatelseavgiften far uppga till
hagst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av . forvdrvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till hogst 10 % av
giillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under
del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften eflter
det antal kalenderméanader som ldgenheten &r uppléten.
Upplatelse under del av kalenderménad riiknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som

upplater sin ligenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfattning,

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften och serviceavgiften skall betalas pé det sitt
styrelsen beslutar. Betalning tar dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
ritt tid far foreningen ta ut drdjsmaélsrinta enligt
rintelagen p& det obetalda beloppet frén forfatlodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
lagen om ersétining for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall héllas 4rligen senast
fore juni ménads utging.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfiirdande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner
skiil till det. Sadan foreningsstimma skall éiven héllas
ndr det for uppgivet dndamdl skrifiligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberiittigade.

15§ Dagordning

P3 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:
Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkénnande av dagordningen

Anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av réstlingd
8
9.
1

B S

. Foredragning av styrelseus arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Beslut
fir inte fattas i andra #renden n de som tagits upp i
kalleisen.

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstdmma skall
utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore foreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa
tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt fore-
ningsstimma skall hallas fyra veckor eller senare raknat
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frén och med foreningsstimmans forsta dag, skall det
utfdrdas en sérskild kallelse till den fortsatta forenings-
stamman med iakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istétlet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall stills
hogre krav pi kallelse via e-post. Utéver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslas pd limplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pd foreningens
webbplats.

Underlag foir av styrelsen till stimman héinskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmélt drende skall bilaggas
kallelsen. Vid stadgedindring skall underlaget innehélla
bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostratt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksé endast en (1) rst.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot [oreningen fir utbva sin rostrétt.

18§ Ombud och bitriade

Medlem f&r utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
skall visa upp en skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och géller hogst ett (1) ar frén
utfirdandet. Ombud fir foretrida hogst en (1) medlem.
P4 foreningsstimma far medlem medfora hégst ett (1)
bitride. Bitridets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig,

Ombud och bitride far endast vara myndig person som
ar:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

forélder

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem stdr under forvaltarskap foretrdds med-
lemmen av firvaltaren. Underarig medlem foretréds av
sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person foretriids denne av legal
stillforetradare.

19§ Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordférande bitréder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forriittas.

Stimmoordfirande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrgstning skall genomfdras. Vid personval
skall dock sluten omrostning alltid genomftras pd be-
géran av rostberéttigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrittslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i friga

om

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadesténdsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett véisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pd ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i forbailande till ligenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift &r att ldmna forslag
till samtliga personval samt férslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma skall protokoll foras av den som

stimmans ordfdrande utsett. I friga om protokollets

innehall giller

1. att riistlingden skall tas in i eller bilggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,

3. att om omrostning skett skall resultatet av denna
anges i protokollet.
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Protokollet skall undertecknas av protokollforare och
justeras av ordforanden och de justerare som utsetts av
stimman. Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet skall forvaras pa befryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansitining
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamoter med hagst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan-utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhtr medlemmens familjehushéall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
viilja tva (2) ledamdter som inte uppfyller kraven i fore-
glende mening.

Makar, sambor och person som tillhoér medlemmens
familjehushall skall ej samtidigt ingé i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
nérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd betryg-
gande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll
ar tillgtingliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.

27 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter
tverstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitriider. For giltigt beslut krévs enhéllighet
nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r nérva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig skall de som rostar for
beslutet utgdra mer #n en (1) tredjedel av heia antalet
styrelseledamiter. Suppleanter tjénstgor i den ordning
som ordfdrande bestiimmer om inte annat bestdmts av
foreningsstimma  eller framgdr av  styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebér visentlig foréindring av féreningens
hus eller mark skall alltid fattas av fdreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems l4genhet fordndras skall medlemmens sam-
tycke inhdmtas, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt

samtycke till #ndringen, blir beslutet dnd& giltigt om
minst tvd tredjedelar av de ristande pd stdmman har
rostat for beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

For uttriide ut Culmen Plus kriivs att beslut fattas pé tva
pa varandra foljande stimmor. Beslutet blir giltigt om
mer &n hélften av réstande pa den forsta stimman och
minst tvi tredjedelar av de rdstande pd den andra
stimman har gtt med pd beslutet.

29§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — fbrutom av styrelsen — av
minst tva (2) ledamdéter i forening.

30§ Jav

Styrelseledamot eller verkstéllande direktor i foreningen
far inte handligga frgor om avtal mellan féreningen
och en (1) juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med ndgon annan far foretréda.

31§ Styrelsensdligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angelédgenheter

2. att avge redovisning for forvaltming av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna Arsredovisning
som skall innehalla beriittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberiittelse) samt redogtra for
foreningens intdkter och kostmader under &ret
(resultatriikning) och for dess stéllning vid riken-
skapsérets utgdng (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avldmna &rsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
stimma héalla &rsredovisningen och revisions-
berittelsen tillgdnglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och ldgenhetsforteckningar;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingéende personuppgifter pd sitt som avses 1
personuppgiftslagen.

32§ Medlemsforteckning och
ligenhetsforteckning

Foéreningen skall fora forteckning dver bostadsrittsfore-

ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt

forteckning over de ldgenheter som #r upplatna med

bostadstiitt (ligenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen skall innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i foreningen, om
detta datum &r senare &n den 30 juni 2016,

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen skall innehélla
1. varje ligenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,
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2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fr upplatelserna,

3. respektive bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen skall hallas tillganglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om forteck-
ningen fors med automatiserad behandling, skall fore-
ningen ge var och en som begér det tillfille att hos fore-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstiillning av forteckningen. Bostadsréttshavare har
rétt att pa begéran & utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

33§ Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.

34§ Revisor

Foreningsstdmma skall vdlja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tvd suppleanter. Till revisor kan
dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sé fall
behgver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden frAn ordinarie forenings-
stimma fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i fore-
ningen och behver inte heller vara auktoriserade eller
godkéinda,

35§ Revisionsbherittelse
Revisorerna skall avge revisionsberditelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hlla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan
ingd i upplatelsen.

Stadgedndring

Tilldgg (2022-05-16, Arsstdimma, 2022-09-06 Extra-
stimma)

I det fall vattenskada kommer utifran/uppifran skall
bostadsrittsinnehavaren hallas skadelos for
terstillande av ligenheten, oavsett om det dr en
forsdkringsfraga. Det &r foreningens ansvar att
byggnadens yttre underhélls och besiktas regelbundet.
Det forutsetts att bostadsréttsinnehavaren inte agerat
vardslost genom att t ex latit takfonster std oppet under
skyfall.

Bostadsriittshavaren svarar slunda for underhall och
reparationer av bland annat:

o ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
j&mte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelggningen pa ett fackméssigt sétt

e icke bérande innerviggar

s till fonster hrande beslag, glas, gingjéirn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utviindig méalning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan &verkan pd fnster svarar dock bostadsrétts-
havaren

o till ytterdérr horande beslag, gdngjérn, glas, handtag,
ringklocka och 13s inklusive nycklar; all mélning
med undantag for malning av ytterdorrens utsida;
motsvarande géller for balkong- eller altandérr. For
skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan
pd dorren svarar dock bostadsrittshavaren,
motsvarande giller for balkong- cller altandérr

¢ innerdirrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i frAga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsriittshavaren endast for mélning

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i ligenheten och betjfinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

undercentral (sikringsskép) och dérifrén utgéende el-

och informationsledningar (telefon, kabel-TV, data

med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer

e ventiler och luftinsiapp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsriittshavaren dérutéver bland annat dven for:

¢ fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren for all inredning och utrustning sésom bland
annat: f
e vitvaror

o kiksflakt

* rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.
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38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pé grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestammelserna i bostads-
rittslagen. :

39§ Komplement

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrdttshavaren endast for
renhéllning, sndskottning, ytbehandling av trérall,
rengdring av glasricke p& egen balkong samt skall se
till att aviedning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum #r foreningen skyldig att
aterstilla vatrummet. Tatskikt skall anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt skall
anbringas till den standard som foreningen finner
lamplig. Om bostadsriittshavaren nskar hdgre standard
star bostadsritishavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsriitishavaren dr skyldig att till foreningen anméla
fel och brister { sidan ldgenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmél anméla forekomst av ohyra och skadedjur,

42 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgiird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av l4gen-
heten som medlemmen svarar for.

43§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom har féreningen, efter rittelse-
anmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsritts-
havarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftviirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner och annat far sttas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkiinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgtra myndig-

hetsbeslut #r bostadsréttshavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Foriandringiligenhet
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten.
Féljande atgdrder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstdnd:
1. ingrepp i birande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning fér avlopp, véirme
eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstind om &tgérden #r till
pétaglig skada eller olégenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhdlls. Foéréindringar skall alltid
utforas pa ett fackméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lédgenheten for
ndgot annat #ndamal #n det avsedda. Foreningen far
dock endast @beropa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten &r han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de
skiligen inte bor talas

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig efter foreningens ordnings-
regler.

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren iakita
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i [igenheten.

Den hér paragrafen giller dven for den som hor till
hushallet, gistar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréitishavarens rikning,

48 § Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltride
till ldgenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om s#rskild handréickning hos krono-
fogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsriitishavare fir uppldta sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsrétts-
havare skall skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplételsen. I ansokan skall skilet till upp-
latelsen anges, vilken tid den skall pag, till vem ldgen-
heten skall upplatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplételse. Tillstdnd skall l4mnas om

bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och fore- .

ningen inte har ndgon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Tillstand ldmnas for ett (1) &r i taget, dérefter
méste ny ansbkan goras. Det &r inte tillitet att
regelbundet upplata ligenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresndmnden.

50§ Inoneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det inte medfor men for féreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt dr forverkad och foreningen kan sdga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt bostads-
riittslagens regler i féljande fall:

e bostadsriittshavaren drojer med att betala insats,
uppléatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplételse
ligenheten utan tillstind upplats i andra hand

o bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for foreningen eller annan medlem

e Jdgenheten anvinds for annat &ndamal &n vad den &r
avsedd for och avvikelsen dr av visentlig betydelse

* Dbostadsriltshavaren eller den, som ligenheten upp-
14tits till i andra hand, genom vardsldshet &r véillande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rattar sig efter de sérskilda ordnings-
regler som [oreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursékt for detta

s bostadsriftshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgbrs

e [dgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser
mot erséttning

[ bostadsriittslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsrditen komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsriittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslds i foreningens hus eller genom
utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel fir befordran av kallelse eller
meddelanden fir anvindas for att 1dmna information till
en medlem eller ndgon annan, dven nir det i lagen anges
att informationen skall 1dmnas pa annat sétt, om

1, foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tillférlitlig information om hur mot-
tagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig férfrAgan har samtyckt till
ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information limnas med
elektroniska hjdlpmedel kan nir som helst aterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas fond for planerat underha]l

. Avsittning till féreningens underhdlisfond sker arligen

med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och dérefier i enlighet med féreningens underhéllsplan.

Om fSreningen inte har en underhdllsplan skail det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bir uppritta underhallsplan for genomf‘drande
av underhéllet av foreningens hus och érligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderlign medel for att trygga underhallet av
foreningens hus. Styrelsen bor arligen folja och upp-
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datera underhallsplanen for genomforande av underhél-
let av foreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

57 § Upplosning ech likvidation

Om toreningen upplises eller likvideras skall behéllna
tillgfAngar tilltalla medleromarna i forhllande il ligen-
heternas insatser.

58§ Tillampliga regler

Utover dessa stadgar giller dven bostadsrattslagen
lagen om ckonomiska foreningar och &vrig tillimplig
tagstifining. Forentngen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydligande av innehdllet i dessa stadgar.

e direningen Villa Culinen Siviingnés |
Oxi%h@'agaihui*?‘h‘i}ima r 76962 1-8000

59§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa fore-
ningsstdnnma. Beslutet dr giltigl om saniliga rostberit-
tigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt om det
fattas av tvé (2) pa varandra foljande foreningsstammor,
Den forsta stimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller, vid
lika risstetal, den mening som ordforanden bifrider. Pa
den andra stdmiman krdvs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for besiutet. Bostadsritislagen kan
or vissa beshit foreskriva hogre majoriteiskrav.

Ovanstéende stadgar har antagits vid tv pd varandra foljande stdmmor

Strangnas den 16 maj 2022
och

Stringnis den 6 september 2022
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