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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vadstena II far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vadstena 2 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1962-09-28. Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Vadstena 2 som uppfordes 1963-1964. Fastigheten bestar av 78 lagenheter.

Adresser: Salggatan 31-53

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
5 2 58

64 3 65-68

7 4 78-86

2 5 99

Total bostadsyta dr 5276 m2 och total lokalyta ar 332 m2.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.

Foreningsfrdagor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 102 medlemmar.

Overldtelser

78 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 10 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Styrelseledamater
Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 6 juni 2022

Dennis Wikudd Styrelseordforande (avgatt som ordférande 22-11-28)
Anna Nerhammar Ledamot

Annea Gustafsson Ledamot

Jonel Birdjan Ledamot (gétt in som ordférande 22-11-28)

Hanna Roénnqvist Ledamot

Anna Malmqvist Suppleant

Ronny Kambhie Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollforda sammantréiden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoéter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Valberedning
Anders Malmqvist

Foreningen har sitt séite i Jonkoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Tillsyn och underhall som har krivts for att hélla fastigheten i fullgott skick.

Relining av markplatta genomfordes under 2022 och éven renovering av externa trappor. Under 2022
genomfordes dven draneringsarbeten vid garage.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 2 822 2712
Resultat efter finansiella poster -4 652 -1388
Soliditet (%) neg 21,00
Arsavgiftsniva bostidder (kr/m2) 382 364
Lan (kr/m2) 933 151
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,62 2,09
Driftskostnad (kr/m2) 355 284

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kaptial
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 314 600 589 687
Disposition av foregdende
ars resultat: -283 962
Ianspraktagande yttre fond -305 725
Arets resultat
Belopp vid drets utging 314 600 0

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

motsvarande 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

2020 2019

2 578 2 580

164 2

52,62 49,09

345 345

165 178

2,54 2,54

258 248
Balanserat Arets
resultat resultat

906 269 -1 388 384

-1 104 421 1388 383
305 725

-4 652 204

107 573 -4 652 205

107 572
-4 652 204
-4 544 632

10 883
-4 555 515
-4 544 632

3(11)

Totalt
422 172

0
0
-4 652 204
-4 230 032

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2022-01-01
-2022-12-31

2 822339
35911
2 858 250

-6 800 036
-264 731
-270 020
-112 000

-19 221

-7 466 008

-4 607 758

4873

-49 319
-44 446

-4 652 204

-4 652 204

-4 652 204

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2712 141
21470
2733 611

-3466 120
-159 197
-291 025
-168 650

-19 219

-4 104 211

-1 370 600

0

-17 784
-17 784

-1 388 384

-1 388 384

-1 388 384
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 677 597
7 19223
696 820

696 820

20 646
66 700
87 346

1249 350
1249 350
1336 696

2033 516
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2021-12-31

789 597
38 444
828 041

828 041

20926
62 679
83 605

1 098 660
1 098 660
1182 265

2010 306
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

314 600
0
314 600

107 572
-4 652 204
-4 544 632
-4 230 032

8 2140 405
2 140 405

8 3089 536
354 103

4032

238 766

436 706

4123 143

9 2 033 516
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2021-12-31

314 600
589 687
904 287

906 269
-1 388 384
-482 115
422 172

774 941
774 941

74 536
143 698
12 024
228952
353 983
813193

2010 306
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) Redovisningsprinciperna dr oférédndrade
1 jamforelse med forgdende ar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redoisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar

Byggnader 60
Standarsforbéttringar 20
Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostéider dividerat med total bostadsyta

Lén per m2 Totala 14n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande
skulder

Driftskostnad per m2 Arets driftskostnad dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Uppvéarmning

Trappstddningsavgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Renhallning

Forsékring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
OVK

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Langsiktigt underhall

Summa reparationer och underhall

Avsittning till inre reparationsfond

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa
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2022

2017992
127702
584 245

92 400

2 822 339

2022

130 169
599 814
204 619
190 657
98 421
83 500
8761
553 226
67750
55134
1992 051

1188 167
3481 838
4 670 005

11228
11 228

126 752
126 752

6 800 036

2022

106 236

10 625
147 870
264 731

8 (11)

2021

1918272
117 969
583 500

92 400

2712 141

2021

86 938
601 441
220412
178 035

80919

83 500

3951
296 841
40 222

0

1592 259

69 253
1 669 036
1738 289

11228
11 228

124 342
124 342

3466118

2021

103 788
9125
46 284
159 197
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Not 5 Loner och ersittning

Antal anstéllda

Loner och erséttningar
Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Lon stddning
Arbetsgivaravgifter
Ovriga sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

84 700
28 707
110 645
45728
240
270 020

2022-12-31

8269 147
8269 147

-7479 550
-112 000
-7 591 550
677 597
49 257 000

25570 000
74 827 000

2022-12-31

96 101
96 101

-57 657
-19 221
-76 878

19 223
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2021

84 699
9520
122 000
67 933
6 873
291 025

2021-12-31

8269 147
8269 147

-7310 900
-168 650
-7 479 550
789 597
42 408 000

24246 000
66 654 000

2021-12-31

96 101
96 101

-38 438
-19 219
-57 657

38 444
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 289245
Stadshypotek 276294
Stadshypotek 295571
Stadshypotek 298465

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,51

2,93

0,86

4,20

Datum for
rinteindring
2025-10-30
2026-03-01
2023-03-01
2025-10-30

Lanebelopp
2022-12-31
530 244

244 697

2 955000

1 500 000
5229941

3089 536

Lan med villkorséandringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar

Pantbrev i fastigheten Vadstena 2
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2022-12-31

10 000 000
10 000 000
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Lanebelopp
2021-12-31
571032
278 445

0

0

849 477

74 536

2021-12-31

5055 000
5055 000
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Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Jonel Birdjan Dennis Wikudd
Ordforande
Anna Nerhammar Annea Gustafsson

Hanna Ronnqvist

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Vadstena 2 Org.nr. 726000-1578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vadstena 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[E‘/I SJdVSRi7n-Bkgd4r00Q2 J




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vadstena 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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