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Styrelsen for Brf Gardskikaren fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Brf Gérdskikaren ér en dkta bostadsrittsforening. Hemsida: http://www.gardskikaren.se

Foreningen har sitt sate 1 Haninge.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.n. drsstimman
Sebastian Sefbom

Ingvar Largson

Benjamin Orn

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Henrik Rosenqvist

Ordinarie revisorer ' Valda t.o.m. drsstimman
Guy Sjdkvist Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendels 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Killtorpsvigen
76 - 128. Fastigheten har tva bostadsbyggnader med 27 st ligenheter upplupna med bostadsriitt med
foljande fordelning

1 st 1 rom och kdk pa 37 kvm
6 st 1 rum och kok pd 55 kvm
4 st 2 mm och kok pa 48 kvm
4 st 2 ram och kok péd 50 kvmm
4 st 2 rum och kok pa 55 kvm
4 st 3 rum och kék pa 75 kvin
4 st 3 rum och kok pd 79 kvmm
Bostadsytan &r totalt 1595 kvin.

Foreningen har 5 st garage till uthyming inrymd i ena byggnaden. Féreningen disponerar 30 st
parkeringsplatser samt 4 st besdksparkeringar.
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Underhall
Under aret 2022 har vidare felsékning med varan gatubelysning tagits, vi har nu fitt reda p8 att kabeln &r
av pé tvd stillen och troligtvis miste grivas emellan stolparna for att kunna f3 ihop kabeln.

Vi har utfdrt en stamspolning d4 det var 5 ar sen det skedde sist.
Vi har bytt spaljéer borta vid grillplatsen.

Det har vart mycket dividerande angaende elpris och avtal under detta ér, vi i styrelsen valde till slut att
ha kvar virt rorliga pris da priserna for att binda var vildigt svira att motivera.

Vi har fatt in offerter pa elbilsladdning och kollar pa att borja med att séitta upp 8 st laddpunkter. Beslut
kommer under 2023 1

Vi har begiirt in offert for att byta samtliga tvittmaskiner och torkskap. Beslut kommer under 2023.
Ombindning utav 14n.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaliningen har under dret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i If. Kollektivi bostadsrittstilligg ingar.

Foireningens ekonomi

Pantavgifter och Gverlatelseavgifter tas ui for alla panter och verlatelser under 4ret. Féreningen fir
vanligtvis ett litt nettotillskott for detta d kostnaden for panter och &verlatelser i regel understiger
intikten.

P-boter vid olovlig parkering tillfaller féreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som képs in med storkundsavtal vilket gor att alla ligenheter delar pien
nétavgiit. Vidarefaktureringen ir till sjilvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som féreningon har for att kdpa in elen.

Lanen har amorterats ned med 276 tkr.

Sett 1ill bedomt underhallsbehov i nartid, foreningens likviditet och niva pi drsavgifier kan foreningens
ekonomi anses vara god.

Féreningens bostider forbrukade under dret 214 135 kWh (234 607) vilket ger en genomsnittlig
energiforbrukning pa 134 kWh/kvm (147K) per ar. :

Skuldsitmingsgrad: =~ 8 139 ke/kvm
Driftskostnader: 584kr/kvin
Rantekostnad/intikt; 13%

Avskrivningstakt
Avskrivningstakten pd byggnader iir satt till 1% (100 &r)
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Flerirsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomsiittning 1376 1376
Resultat efter finansiella poster 291 386
Soliditet (%) 39,3 38,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till fond for periodiskt underhall
Ianspraktagande av yitre underhdllsfond

1 ny rikning dverfores

2020
1372
428
36,8

1801 386
291179
2 092 565

52 000

0

2 040 565
2 092 565

2019
1374
287
36,1
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2018
1373
109
352

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noier.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intikter

Summa rirelscintikier m.m.

Rorelsens kosinader
Drifiskostnader

Reparationer
Fastighetsavgift/skatt

Planerat underhill

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materi¢lla och
immatericfla anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat eftex finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

1376 424
511 346
1887 770

3 931 849
0

41 013

4 41 54
.92 ;661
6 -38 256
272 %06

-1417 839

Lh

469 :931 '

178752
-178 752
291 ;179

291 |179

291 ;179
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2021-01-01
-2021-12-31

1375803
397 763
1773 566

-741 434 .
-8 784
-39 393
-20 412
-850 132
-38 256

-272 311
-1210 722
562 844

-176 962
-176 962
385882
385 882

385 882
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa ankiggningstilleingar
Omsiittningstilligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

10

2022-12-31

20 966 089
0

62 430
21028519

21 028 519

254 004

11
232025
486 040

1163 820
1649 860

22 678 379
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2021-12-31

21214033
0

86792

21 300 825

21 300 825

304 512
38911
205 707
549130
701 997
1251127

22551952
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
~ Balanserad vinst ellet forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Korttristiza skulder

Forskott fran kunder

Leveranitrsskulder

Aktnella skatteskulder

Ovriga skulder:

Upplupna kostnader och féruibetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2022-12-31

6373 154
456 498
6 829 652

1801 386

291179
2 092 565
§922 217

12 981 295
12 981 295

4 604
135 302
80 406
17 876
536 679
774 867

22 678379
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2021-12-31

6373 154
404 498
6 777 652

1 467 504

385 882
1853 386
8631038

13 257 437
13 257 437

1341
72 610
77 976

0
511 550
663 477

22 551 952

\\
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Noter
Not 1 Redovisnings~ och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (X3).

‘Redovisningsprinciperna ér ofrindrade jimfort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedsktivningar.

Avskrivning sker linjéirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fasadmilning 2%
Maskiner och andra tekniska anliggningar _ 10%
Inventarier 20%

Not 2 Foreningens intikter

2022 2021
Arsavgifter 1250 304 1250304
Hyror garage och parkeringsplatser 121 500 119 820
Vidarefakturerad el 505 331 394 491
Pant och Gverlatelseavgifter 6015 3272
Ovriga intiikter 240 1300
Ersiittning viigunderhall 4380 4 380

1887770 1773 567
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Not 3 Driftskostnader

Snordjning

Vatten och avlopp

Sophimining

Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel / tradgard / Gvrigt
El

Not 4 Underhall

Planerat underhall

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Ersattning till revisor
Arsredovisning, fGreningsstimma
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Forbrukningsinventerier och dvriga kostnader

Overlatelser och pantnoteringar

2022

60 741
76 992
31927
82253
40316
31185
608 435
931 849

2022

41 754

41 754

2022

10 625
6 088
49 130
3 838
17 080
5900
92 661
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2021

54 436
82700
34528
61 632
39246
9134
459 758
741 434

2021

20412
20 412

2021

10 625
7175
43 768
4182
20 458
3924
90 132
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Seciala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avial

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader :

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar '

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

29110
29110

9 146
9146

38 256

2022-12-31

25882 732
25882732

-4 668 699

247 944
-4 916 643

20 966 089

2022-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2021

29110
29110

9 146
9146

38 256

2021-12-31

25 882 732
25882 732

-4 420 755
-247 944
-4 668 699

21 214 033

2021-12-31

84225

84 225

-84 225
0
-84 225
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

10 (12)

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffiningsvirden 243 663 191 875
Inkdp 51788
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 243 663 243 663
Ingdende avskrivningar -156 871 -132 504
Arets avskrivningar -24 362 -24 367
Utgiende ackumulerade avskrivaingar -181 233 -156 871
Utgiende redovisat virde 62 430 86 792
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 74 142 67 425
Elforsiljning januari 120 729 101 051
Kabel-TV mm 37 154 37231
232 025 205 707
Not 11 Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for ytire Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid érets inging 6373 154 404 498 1467 504 385 882 8631 038
Disposition av ' ‘
foregiende
ars resullat: 52 000 333 882 -385 882
Arets resultat 291179 291179
Belopp vid arets wiging 6373 154 456 498 1801 386 201179 8922217
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 14n.
Rintesats Datum for Linebelopp Lénebelopp
Lingivare % riintefindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,29 2025-09-30 2541 254 2 601 254
Stadshypotek : 1,20 2024-12-30 3379715 3475715
Stadshypotek : 1,96 2024-03-30 2595716 2640218
Stadshypotek : 1,20 2023-06-30 4036 610 4 080 250
Stadshypotek 1,21 2024-09-30 428 000 460 000
12 981 295 13 257 437
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Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

Beriiknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El _
Forutbetalda drsavgifter
Redovisning

Ovriga tjinster

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

10 000
29110
140 063
348 006
7 500
2000
536 679

2022-12-31

15 772 000
15772 600
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2021-12-31

10000
29110
115 794
348 006
7200
1440
511 550

2021-12-31

15 772 000
15772 600
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Gardskikaren

Org.nr 769602-9649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden :
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gardskikaren f5r riikenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen lippré’.ttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittyisande bild ay fvreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen, F Grvaltningsberittelsen ar forenlig med
érsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalonden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar
enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. :

Styrelsens ansvar :

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedoémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
osgentlighster eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens fsrméaga att
fortsiita verksamheten, De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed Sverige alltid kommer att upptticka
on vésenilig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fatiar med grund 1 arsredovisningen. ' '

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela rovisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en vigentlig
felakiighet som beror p3 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontrol],

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fOr att utforma granskningsatgirdor som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten { de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i do inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda ]
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méaste ag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram .
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

——

- Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i irsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planefade omfattning cch inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden —
- Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gérdskikaren for rikenskapséret 2022 samt av 1rslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fsr rikenskapsaret,

Grund for uttalanden : , :

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, § ag ir oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhéimtat &r tillrtickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande t8reningens vinst eller f5rlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken ay
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foroningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar _

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomlska
féreningar, arsredov1sn1ngslagen eller stadgama '

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
miit uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hoyg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om frslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Revisor *
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