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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas p&4 samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Katrineforshus nr 1

Forvaltningsberattelse 7 umwimeumiimms

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mariestad kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsriéttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 1 125 462 kr.

Arets resultat fore fondforandring &r 2 140 tkr lagre &n foregaende &r. Forandringen beror framst pa
hogre underhallskostnader och reparationskostnader &n foregaende &r. Arets resultat efter fondforéndring ligger
1 436 tkr lagre &n foregaende ar.

Arets resultat efter fondforéndring jamfort med budget ar 1 037 tkr légre. Den storsta orsaken 4r hogre
reparationskostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under éret
frén 160% till 71%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 956 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 104 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rddmannen 4 i Mariestads kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 105 ldgenheter
uppforda varav en bostadsritt som foreningen dger och uthyres for nérvarande som hyresritt. Byggnaderna &r uppforda
1947-1951. Fastighetens adress 4r Sandbécksvigen 57-63 samt Solhemsvigen 34-36 i Mariestad.

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Lansforsakringar.

Hemf6rsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. \{C,
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 44
3 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 50
Antal p-platser 48
Total tomtarea 15171 m?
Total bostadsarea 6261 m?
Varav hyresrétt 69 m?
Total lokalarea 593 m?
Arets taxeringsvirde 54287 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 43 438 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Vela Tseng KB Restaurang Avslutad 2022-06-30
Lhena Alexandersson Massage Avslutad 2022-12-31
VSON Dataservice AB  Dataservice

Pizzeria Piri Piri Restaurang Ny 2022-07-01

Intikter frdn lokalhyror utgor ca 3,2 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Mariestad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

VénerEnergi AB El, fjarrvdarme

Telia AB Kabel-TV+Bredband

Securitas Ronderande bevakning, stbrningsjour/'\){{
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 946 tkr och planerat underhall for 2 885 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa
4 657 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 466 tkr (68 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 117 kr/m?2. Foreningen beslot pa foregéende stimma att gora en extra
avsittning till underhéllsfonden med 73 kr/m?. Foreningens ingéende virde i fonden tillsammans med &rets avséttning
visar att man kommer att klara sitt periodiska underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenoveringen 2013

Dérrbyte 1998

Stambyte 1996 och 2008 Gjordes i tva etapper
Fonsterbyte 2017-2018

Stammar i mark 2018-2019

Utemiljo 2018-2019

Malat sockel 2020

Byte av stupror 2020

Grovtvittstuga 2020

Renovering av elinstallationer 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Renovering samlingssalen 103 640
Lampor foreningslokal samt injustering trapphus 53 545
Renovering av elinstallationer 349 517
Maélning fasad och skdrmtak 16 750
Byte butiksfonster 58 375
Nya garageportar 565 542
Nya Kaéllardorrar 361 730
Farthinder 178 772
Ovrigt 211 638
Planerat underhill Ar
Renovering av elinstallationer 2020-2023 }L
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Efter senaste stimman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Noomi Lundgren Ordforande 2024
Jonas Vernersson Sekreterare 2024
Louise Pettersson Vice ordforande 2023
Nina Markusson Ledamot 2023
Ann-Marie Karlsson Ledamot 2023
Madeleine Sandzén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mauri Lommi Suppleant 2023
Morgan Markusson Suppleant 2023
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom  Auktoriserad revisor Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 868 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 17 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade&
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Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5735 5669 5619 5427 5179
Arets resultat -2 060 80 478 -1 094 893
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 190 190 88 88 88
Balansomslutning 34 502 36 544 37389 37875 41 591
Soliditet % 11 16 16 14 15
Likviditet % exklusive
laneforhandlingar kommande
verksamhetsar 71 160 162 147 135
Likviditet % inklusive
laneforhandlingar kommande
verksamhetsar 26 45 37
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 868 859 851 826 786
Driftkostnader, kr/m? 314 295 283 265 240
Rénta, kr/m? 67 71 76 66 59
Underhallsfond, kr/m? 580 667 652 514 708
Lén, kr/m? 4100 4250 4 400 4551 41701

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.}%
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 136 896 4572872 1088 380 79 648
Extra reservering for underhall enl.

stammobeslut 500 000 -500 000

Disposition enl. arsstaimmobeslut 79 648 -79 648
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000

Tanspréktagande av underhéllsfond -1 899 508 1 899 508

Arets resultat -2 060 196
Vid arets slut 136 896 3973 364 1767 536 -2 060 196
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 668 028

Avrets resultat -2 060 196

Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000

Arets ianspréktagande av underhllsfond 1 899 508

Summa -292 660

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 292660

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. )Qc
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5734 663 5668 644
Ovriga rorelseintikter Not 3 358 127 367 694
Summa rorelseintakter 6 092 790 6 036 338
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -1 500 062 -150 285
Underhallskostnader Not 5 -1 899 508 -1 195 607
Driftskostnader Not 6 -2 149 758 -2 020 969
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 034 757 -1016 185
Personalkostnader Not 8 -183 250 -149 239
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -956 392 -956 392
Summa rorelsekostnader -7 723 727 -5 488 677
Rorelseresultat -1 630 937 547 660
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 10 10 841 10 784
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 17 838 71553
Réntekostnader och liknande resultatposter -457 938 -486 350
Summa finansiella poster -429 259 -468 012
Resultat efter finansiella poster -2 060 196 79 648
Arets resultat -2 060 196 79 648
Avsittning underhallsfond -800 000 - 800000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 899 508 1 195 607
Arets resultat efter fondférandringar -960 688 475 255 }t
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 31432 859 32 385 965
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 9812 13 098
Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 432 116 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 874 787 32 399 063
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 52 500 52 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 52 500 52 500
Summa anliggningstillgdngar 31927 287 32 451 563
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ovriga fordringar Not 15 2272 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 399 949 390 123
Summa kortfristiga fordringar 402 221 390 186
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2172214 3702 460
Summa kassa och bank 2172214 3702 460
Summa omséttningstillgéngar 2 574 435 4 092 645
Summa tillgangar 34501 722 36 544 209%
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 896 136 896

Fond for yttre underhall 3973 364 4 572 872

Summa bundet eget kapital 4110 260 4709 768

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 767 536 1088 380

Arets resultat -2 060 196 79 648

Summa fritt eget kapital -292 660 1168 028

Summa eget kapital 3 817 600 5877796
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 925 844 21 601 035

Summa langfristiga skulder 20 925 844 21 601 035

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7178316 7 531 441

Leverantorsskulder Not 19 1599 134 680 411

Skatteskulder Not 20 30937 8215

Ovriga skulder Not 21 209 310 201 807

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 740 581 643 504

Summa kortfristiga skulder 9758 278 9 065378

Summa eget kapital och skulder 34 501 722 36 544 209}C
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna &r
oforandrade i jamforelse med foregaende ér.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndgmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgdrder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att oka informationen och fortydliga
foreningens ldngsiktiga underhéallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m,
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. ﬁ(
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Fasader - puts/plat Linjér 50
Yttertak Linjér 62
Ventilation - kanaler Linjar 80
Skapsnickerier Linjér 40
VAV - virme/kulvert, panna Linjér 49
El Linjér 46
Stammar och badrum Linjar 46
Dorrar Linjér 48
Stammar och badrum Linjdr 40
Fasader plat Linjér 50
Dérrar Linjér 30
Ventilation mekanisk Linjar 20
Varmekulvert Linjér 20
Tak Linjar 50
Fonster Linjér 40
Stammar i mark Linjér 50
Utemiljo Linjér 20

Inventarier skrivs av linjért pa 10 &r.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostéder 5371572 5318556
Hyror, bostéder 68 916 62 088
Hyror, lokaler 239424 233 634
Hyror, garage 115 770 115 523
Hyror, p-platser 8100 8100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -55 457 -49 012
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 562 -18 412
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 100 -1 933
Elavgifter 0 100
Summa nettoomsattning 5734 663 5668 644}.{
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 288 540 288 540
Ovriga erséttningar 26 037 32783
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 0
Ovriga rorelseintékter 43 559 46 371
Summa ovriga rorelseintakter 358 127 367 694
Not 4 Reparationskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Gemensamma utrymmen -21 987 -4 067
Installationer -204 736 -51455
Huskropp utvéindigt -21 056 -26 588
Markytor -593 599 -15 324
Garage och P-plats -1 672 -500
Ovrigt -82 285 -11 995
Vattenskador -574 727 -40 356
Summa Reparationskostnader -1 500 062 -150 285
Not 5 Underhallskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Gemensamma utrymmen -103 640 -188 288
Installationer -403 062 -789 427
Huskropp utvéndigt -1 002 397 -10 988
Markytor -178 772 -111 469
Ovrigt 211 638 -95 434
Summa Underhallskostnader -1 899 508 -1 195 607
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -172 794 -140 128
Forsakringspremier =71 754 -65 352
Kabel- och digital-TV -288 311 -302 726
Aterbiring fran Riksbyggen 12 000 11 000
Bevakningskostnader -19 362 -23 456
Drift och forbrukning, 6vrigt -9376 -8 930
Forbrukningsinventarier -31 449 -42 222
Vatten -351 624 -339362
Fastighetsel -179 304 -122 669
Uppvirmning -883 592 -911 629
Sophantering och atervinning -133 492 -44 391
Forvaltningsarvode drift -20 700 -31 105
Summa driftskostnader -2 149 758 -2 020 969%
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -959 784 -946 113
IT-kostnader -6 879 -7 194
Arvode, yrkesrevisorer -16 030 -14 956
Ovriga forvaltningskostnader -10 308 -6 864
Kreditupplysningar -1 967 0
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -26 068 -28 553
Kontorsmateriel -4 813 -4 550
Konstaterade forluster hyror/avgifter -99 0
Medlems- och féreningsavgifter -6 050 -5775
Bankkostnader -2 100 -1550
Ovriga externa kostnader -660 -630
Summa ovriga externa kostnader -1 034 757 -1 016 185
Not 8 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -65 293 -67 140
Styrelsearvoden -59 500 -31 550
Sammantridesarvoden -15 500 -15750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2700 -1200
Pensionskostnader -3 057 -3120
Sociala kostnader -37 200 -30 479
Summa personalkostnader -183 250 -149 239
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -519 038 -519 038
Avskrivning Markanldggningar -197 850 -197 850
Avskrivningar tillkommande utgifter -236 218 -236218
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 285 -3 285
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -956 392 -956 392
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lénsforsikringar 5801 5744
Utdelningar andelar i Riksbyggen 5040 5040
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 10 841 10 7849é
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 071 320 28 071 320
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 11 171725 11171 725
Markanldggning 3 957 000 3957000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 200 045 45 200 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9974 991 -9 455 953
Tillkommande utgifter -2 327975 -2 091 757
Markanldggningar =511 112 -313 262
-12 814 079 -11 860 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -519 038 -519 038
Arets avskrivning tillkommande utgifter -236218 -236218
Arets avskrivning markanliggningar -197 850 -197 850
-953 106 -953 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 767 185 -12 814 078
Restvérde enligt plan vid arets slut 31432 859 32 385 966
Varav
Byggnader 17 577 290 18 096 328
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 8 607 532 8 843 750
Markanldggningar 3248 038 3445 888
Taxeringsvarden
Bostéder 52 868 000 42 036 000
Lokaler 1419000 1402 000
Totalt taxeringsvirde 54 287 000 43 438 000
varav byggnader 40 422 000 30389 000
varav mark 13 865 000 13 049 0009/{
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 542 360 542 360
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 542 360 542 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -529 262 -525 977
-529 262 -525 977
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 285 -3 285
-3 285 -3 285
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -532 548 -529 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -532 548 -529 262
Restvérde enligt plan vid arets slut 9812 13 098
Varav
Maskiner och inventarier 9812 13 098
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Gymmet 432 116 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 432 116 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
105 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 52 500 52 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 52 500 52 500
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2272 13
Summa 6vriga fordringar 2272 13
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 81313 71 754
Forutbetalda driftkostnader 4950 4 646
Forutbetalt forvaltningsarvode 239 946 239 946
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 056 72 045
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1684 1732
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 399 949 390 123%
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1322 184 2509 000
Transaktionskonto 850 030 1193 459
Summa kassa och bank 2172 214 3702 460

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 28 104 160 29 132 476
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1028 316 -1 028 316
Nista &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -6 150 000 -6 503 125
Langfristig skuld vid arets slut 20 925 844 21601 035

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2023-03-30 1 650 000,00 0,00 100 000,00 1 550 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2023-04-30 5100 000,00 0,00 200 000,00 4900 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2024-01-30 2293 051,00 0,00 90 816,00 2202 235,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2024-03-01 1 373 800,00 0,00 200 000,00 1 173 800,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-10-30 6100 000,00 0,00 0,00 6100 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-01-30 2 340 625,00 0,00 87 500,00 2253 125,00
STADSHYPOTEK 2,45% 2025-04-30 5 825 000,00 0,00 150 000,00 5675 000,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2027-07-30 4 450 000,00 0,00 200 000,00 4250 000,00
Summa 29 132 476,00 0,00 1028 316,00 28 104 160,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 028 316 kr samt att omférhandla tva 1&n p& 6 150 000 kr varfor den

delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 113 264 kr till betalning
mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 22 962 580 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ér efter

balansdagen.

Not 19 Leverantoérsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 688 365 507 833
Ej reskontraférda leverantorsskulder 910 769 172 578
Summa leverantérsskulder 1599 134 680 411

Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 9933
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 172 794 140 128
Ber#knad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 681 692
Debiterad preliminérskatt -142 538 -142 538
Summa skatteskulder 30 937 8 215@
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Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 165 073 175 573
Skuld sociala avgifter och skatter 44 237 26 234
Summa ovriga skulder 209 310 201 807

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna loner 9034 9 034
Upplupna rdntekostnader 74 408 70 556
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 66 812 0
Upplupna kostnader f6r renhéllning 3435 2 541
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 10 253
Beréknat forvaltningsarvode 90 407 86 045
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 496 486 465 075
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 740 581 643 504
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32475000 32 475 000
Not Eventualférpliktelser
Garantiférbindelse, Fastigo 4 600 4 600‘)')){
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BRF Katrineforshus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen BRF Katrinefors-
hus nr 1 for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vért mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 766000-0162

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och 4ndamaélsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar,

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi idenliﬁerat.)kp
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning BRF Katrineforshus nr 1 for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get & '.-ﬁi'renligt med bostadsrittslagen.




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foéreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansridkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ %ﬁ%k%%yg@@ﬂ

www.riksbyggen.se Ruwn for helba Lirt




