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Forvaltningsberittelse

Styrelsen Brf Goken 7, 769636-5415, med séate i Gotlands Lan, far harmed avge arsredovisning som
omfattar tiden 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler till nyttjande at medlemmarna.

Beskrivning av fastigheten;

Adress Bromsebrovag 7 A-B, 9 A-B

Markareal 1 866 kvm

Areal boyta 948 kvm fordelat pa 16 lagenheter. 8 st lagenheter har 3 r o k (65,2 kvm) och 8 st

lagenheter har 2 r o k (53,3 kvm)
Taxeringsvarde 9 106 000
Varav byggnad 7 000 000
Varav mark 2 106 000

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom if, bostadsrattstillagg ingar. Hemférsakring bekostas
individuellt av varje bostadsrattsinnehavare.

Foreningen har ingatt foljande vasentliga avtal

Gotlands Energi El och fjarrvarme

Gotlands Energikonsult Fastighetsskotsel vid anrop

Ragnsells Kallsortering

Skattegarden Redovisning AB  Redovising och administration

Region Gotland Vatten, avlopp och sopor

Telia Kabel TV

CK Stad Stadning av trapphus, tvattstuga och kallargangar
Styrelse och dvriga funktioner Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Janna Bergvall Ordférande 2023

Tobias Arvidsson Ledamot 2023

Jonathan Mansson Ledamot 2024

Ulrika Larsen Suppleant 2023
Anna-Karin Karlsson Revisor 2023

Claes Bjornberg Revisorssuppleant 2024

Emmy Deivert Valberedning (Sammankallande) 2023

Vir Sjoberg Valberedning 2023

Pa foreningsstamman 220627 var 9 lagenheter representerade. Féreningen har haft 3 protokollférda
moten under detta verksamhetsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar vilket var samma antal som vid utgangen av 2021.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 667 363 652 702 631 154 624 864 137 992

Resultat exlusive avskrivningar 76 178 84 133 68 726 -4 813 49 386

Redovisat resultat -472 078 -457 927 -460 036 -506 449 -94 126

Balansomslutning 39025780 39590027 40053421 41061966 41530439

Soliditet % 75 75 76 75 751

Likviditet % 112 122 242 320 219

Arsavgift /m2 704 688 665 659

Banklaneskuld/m2 10 057 10 165 10 272 10 652 10 865

Energikostnad/m2 260 219 206 186

Definitioner:

Soliditet:

Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder. Dvs jmf omséattningstillgangar med kortfristiga skulder

Energikostnader:

Uppvarmning, el och vatten / totala bostadsytan

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett helt nytt sophus har byggts med lasbar dorr da det férra brann ner under 2021.
Gungorna har bytts ut till nya sakerhetsklassade gungor.

Odlingomradet har vidareutvecklats.

Ny ytterbelysning med rorelsesensorer har installerats.

Visentliga hiandelser under tidigare ar

2021 Ny tvattmaskin och torktumlare har installerats i tvéttstugan. Tva tradéack har anlagts i tradgarden
for utemobler och grillar samt ett odlingsomrade med 9 st odlingslador. Dessa investeringar ar
redovisade som inventarier i balansrakningen.

2020 Var fokus pa tradgarden, med nya planteringar och utemabler.

2019 Byttes utrustning i varmecentralen.

2018 Slutférdes en totalrenovering av alla lagenheter i samband med bildande av

bostadsrattsféreningen.

Under aret har 1 (forra aret 4) bostadsratter bytt agare.

Eget kapital
Férandringar Eget kapital
Bundet eget kapital

Ingaende balans Utgaende balans
Medlemsinsatser 31 284 000 31 284 000
Underhallsfond 200 000 300 000
lansprakstagen underhalisfond -
Vid arets utgang 31 484 000 31 584 000
Fritt eget kapital
Ingaende balans -1718 538
Avsattning till underhallsfond -100 000
Arets resultat -472 078
Vid arets utgang -2 290 616

Avsattning till underhallsfond gors enligt ekonomiskplan, nagon underhallsplan for fastigheten
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finns inte upprattad.
Bokfort belopp for underhallsfonden finns pa separat bankkonto med 130 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 2 290 616, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat -1 888 538
Arets resultat -472 Q78
Arets avséttning till underhallsfond -100 000
lanspraktagande av underhallsfond till amortering av banklan och underhall 170 000
-2 290 616

Summa

lansprakstagen underhallsfond ar en justering fran forra aret nar den anvandes till uppgradering av
tvattstugan samt anlaggning av tradéck och odlingsplatser.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter



Brf Goken 7 4(11)
769636-5415

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter lagenheter 667 364 652 703
Ovriga rorelseintakter 2 4 256 4 983
671620 657 686
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -420 879 411 329
Ovriga externa kostnader, administration 5 -40 625 -46 921
Personalkostnader 3 -4 995 -4 995
Avskrivningar av byggnader och inventarier -548 256 -542 061
Rorelseresultat -343 135 -347 620
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader pa banklan -128 943 -110 307
Resultat efter finansiella poster -472 078 -457 927
Resultat fore skatt -472 078 -457 927

Arets resultat -472 078 -457 927
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 38 526 209 39 054 971

Inventarier och installationer 7 162 139 181 633
38 688 348 39 236 604

Summa anldggningstillgangar 38 688 348 39 236 604

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 129 981 113178

Kortfristiga fordringar 2031 61

Forutbetalda kostnader 24 119 15 294

156 131 128 533

Bankmedel 181 301 224 890

Summa omsattningstillgangar 337 432 353 423

SUMMA TILLGANGAR 39 025 780 39 590 027
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Balansrdkning

Belopp i kr

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till SEB

Kortfristiga skulder

Amortering banklan kommande ar
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Kortfristig skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31 284 000
300 000

31 284 000
200 000

31 584 000

-1 818 538
-472 078

31484 000

-1 260 611
-457 927

-2290 616

-1718 538

29 293 384

9432 000

29 765 462

9 534 000

9432 000

102 000
7 487
2514
2816

185 579

9 534 000

102 000
10 922
2141
3101
172 401

300 396

290 565

39 025 780

39 590 027




Brf Goken 7 7(11)
769636-5415

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna oférandrade
mot féregaende ar.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset for
aktier och fastighet aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet som till exempel lagfart.
Forvarv av fastigheten Gotland Visby Géken 7 har skett dels via kép av fastighet men huvudsakligen
via bolagskop.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Férdelning av
anskaffningskostnaden pa de olika komponenterna samt avskrivningstid har skett enligt Sveriges
Allmannyttas (tidgare SABO) schablon.

Eftersom byggnaden har upptagits till ett varde som mer motsvarar marknadsvardet an
byggkostnaden, bedoms de redovisningsmassiga avskrivningarna som redogérs enligt nedan mycket
val tilltagna.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

Latent skatt

En &kta bostadrattsforening betalar inte skatt pa resultatet fran den vanliga verksamheten. Hansyn tas
darfor ej heller till latent skatt pa avvikelser mellan bokférda och skatteméassiga varden pa fastigheten.
Foreningen har forvarvat fastigheten till det skattemséassiga vardet 6 430 000 kr och latent skatt pa
mellanskillnaden mot bokforda vardet har darfor inte redovisats.
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Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avgift andrahandsuthyrming 2500 =
Overlatelseavgifter 1312 3570
Pantsattningsavgifter mm 444 1413
Summa 4 256 4983
Not 3 Arvoden till styrelse och revisor
Erséttningar till styrelse och revisor
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvode styrelse och revisor 4 995 4 995
Inga sociala avgifter har betalats da arvodena understiger 1000 kr/person.
Not 4 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel 1294 6 945
Stad 48 000 48 000
Forbrukningsinventarier och material (bla till tradgarden) 452 28 839
Reparationer och underhall 2418 6 805
El 37 419 24 375
Fjarrvarme 111 376 111 523
Vatten och aviopp 98 225 71 835
Sopor 50 212 51 607
Ovriga fastighetsomkostnader sjalvrisk brand 15 000 4 329
Fastighetsférsakringar 22 543 21 312
1A% 9 636 11 5693
Fastighetsavgift 24 304 24 166
Summa 420 879 411 329
Not 5 Ovriga kostnader, administration
2022-12-31 2021-12-31
Programvaror redovisning inkl integration Real 2613 2 233
Forbrukningsmaterial - 1207
Moteskostnader mm 737 1 800
Redovisning och administrativ forvaltning 33 689 38 596
Bankkostnader + porto 2786 2 385
Avg Bolagsverket 800 700
40 625 46 921

Redovisning och administration avser dven hantering vid byte av bostadsrattsinnehavare. Vid
overlatesle av bostadsratt har féreningen fakturerat ut overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter

enligt stadgarna.
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Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 40 754 415 40 754 415
Vid arets slut 40 754 415 40 754 415
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 699 444 -1170 682
-Arets avskrivning -528 762 -528 762
Vid arets slut -2 228 206 -1 699 444
Redovisat varde vid arets slut 38 526 209 39 054 971
Varav mark 9 862 786 9 862 786
Not 7 Inventarier och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 194 932
-Nyanskaffningar 194 932
194 932 194 932
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -13 299
-Arets avskrivning -19 494 -13 299
-32 793 -13 299
Redovisat varde vid arets slut 162 139 181 633
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Samtliga lan inklusive kommande ars amortering
Lan SEB rantesats 1,14% fdrlangningsdag 2024-11-28 3335000 3 335000
Lan SEB réantesats 1,18% forlangningsdag 2025-01-28 2 769 000 2871 000
Lan SEB rantesats 4,46% férlangningsdag 2023-06-28 3430000 3430 000
9 534 000 9 636 000
Varav kortfristig del som amorteras kommande ar -102 000 -102 000
9434 000 9 534 000

Varav langfristig del

Lan som skall omsattas inom ett ar redovisas normalt som kortfristiga, dock har vi valt att redovisa det

som langfristigt da foreningen raknar med att det kommer att forlangas.

Stéllda sdkerheter for banklan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 300 000 10 300 000
10 300 000 10 300 000
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2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Avdragen skatt pa styrelsearvoden 1500 '
Utlagg PW 1316 3101
2816 3101
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Rantor 4373 2 309
Fakturerade avgifter jan-mar 177 518 165 093
Beraknad kostnad bokslut och arsredovisning 3688 5000
Summa 185 579 172 402

Not 11 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5% fran 2023.
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Underskrifter

Visby 2023-05-14
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Tobias Arvidsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-05-23

Anna-Karin Karlsson
Revisor
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