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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bruket Gemla med séte i Vaxjo org.nr. 716403-8197 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-10-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vaxjo kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Gemla 1:17 1989

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger fastigheten ovan. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsékring Kronoberg. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg INGAR EJ i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1593
Totalt 16 objekt 1593

Foreningens lagenheter fordelas pé: 3 st 2 rok, 3 st 3 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofia Vestman Ordférande 2022-01-01 2022-06-14
Ida Lofqvist Ordférande 2022-06-14 2023-02-13
Ida Léfqvist Ledamot 2022-01-01 2022-06-14
Cenneth Klang Ledamot 2022-01-01 2022-06-14
Benny Eronsson Ordférande 2023-02-13

Emma Fick Ledamot 2022-06-14

Dariusz Wisniowski Ledamot 2022-06-14

Dariusz Wisniowski Suppleant 2022-01-01 2022-06-14
Ingela Adolfsson Suppleant 2022-01-01

Anton Rarysson Suppleant 2022-06-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar alla ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare under aret har varit Sofia Vestman (t om 2022-06-14), Dariusz Wisniowski och Ida L6fqvist.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit Hakan Fransson vald av féreningsstamman.

Valberedning har varit Sofia Vestman (ordférande) och Tobias Persson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-04. P& stamman deltog 11 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +9% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-11.

Under 2022 har flertalet renoveringar gjorts pa fastigheten och omrédet.

Resterande fonster, 109 st, har bytts ut dock ar det 3st fonster kvar som kommer bytas v.4-5 ar 2023 da det ej fanns i lager
hos leverantor. Fonsterbytet har gjort att varmen hojts i lagenheterna och manga har kunnat séanka temperaturen inne och

sparar pa elforbrukningen. Arbetet har gjorts av Biwi Bygg AB. Detta medfor att samtliga fonster i foreningen numera ar bytta.

Soprummet har dels ytligt men dven genomgaende renoverats d& det malats om av féreningen men aven blivit
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skadedjurssakrat och tatat av Biwi Bygg AB.

Mellan lagenheterna finns det avskiljningsplank dar vissa varit i daligt skick och har da bytts ut. Totalt 9st plank byttes.

Lekplatsen har &ven den fatt en uppfraschning med nya delar till ruschkana, sandldda och en linbana har byggts. Det har &ven

kopts in 2 stycken fikabord for att 6ka tillg&ngligheten och gemenskapen.

En fastighetsbesiktning gjordes av HSB under hosten 2022. | samband med detta uppdaterades underhallsplanen och &r nu

grundligt genomgangen samt har en hallbar planering framat.

En fastighetsvardering ar gjord av Swedbank under hésten 2022.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2008-2011 Fasadmalning

2020 Energideklaration
2020 Byte av altandorrar
2021 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2020-2023 Fonsterbyte

Varmepumpar byts ut kontinuerligt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 24.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 249 203 253 303 323
Skuldsattning, kr/kvm 4213 4347 4480 4613 4746
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 57 51 45 48 48
Driftskostnad, kr/lkvm 246 309 194 181 172
Arsavgifter, kr/kvm 666 666 666 666 666
Totala intékter, kr/kvm 667 668 640 643 669
Nettoomsattning, tkr 1063 1065 1019 1025 1066
Resultat efter finansiella poster, tkr 86 67 132 287 250
Soliditet, % 28 29 28 27 24
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 611999 0 0 611999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1181153 0 112 600 1293753
S:a bundet eget kapital, kr 1793 152 0 112 600 1905 752
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1117 365 67 232 -112 600 1071997
Arets resultat, kr 67 232 -67 232 85642 85642
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1184597 0 -26 958 1157 639
S:a eget kapital, kr 2977 749 0 85 642 3063 391

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 215 000 kr samt ianspraktagande skett med 102 400 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1184597
Arets resultat, kr 85 642
Reservation till underhallsfond, kr -215 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 102 400
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr 1157 639

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1157 639

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557490944582

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Not 2 1063214 1 064 848
1063 214 1 064 848

Not 3 -391 909 -492 311
Not 4 -102 400 -50 000
Not 5 -113 016 -81 821
Not 6 -36 076 -321133
Not 7 -209 001 -206 350
-852 403 -862 615

210 811 202 233

1 0

-130 103 -134 281

Not 8 4933 -720
-125 169 -135 001

85 642 67 232
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8378 942 8585292
Inventarier och installationer Not 10 10 608 0
Pagaende nyanldggningar Not 11 1370 189 246 793
Summa materiella anliggningstillgangar 9759 739 8 832 085
Summa anldggningstillgangar 9759 739 8 832 085

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1206 838 965 868
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 43 670 39 855
Summa kortfristiga fordringar 1250 509 1005 724
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 460 000
Summa kortfristiga placeringar 0 460 000
Kassa och bank

Bank Not 15 0 20 570
Summa kassa och bank 0 20570
Summa omsattningstillgangar 1250 509 1486293
SUMMA TILLGANGAR 11010248 10318378
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611999 611 999
Fond for yttre underhéll 1293753 1181153
Summa bundet eget kapital 1905 752 1793 152
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1071997 1117365
Arets resultat 85 642 67232
Summa fritt eget kapital 1157 639 1184 597
Summa eget kapital 3063 391 2977749
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6499 340 6711672
Summa langfristiga skulder 6 499 340 6711672
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 212332 212332
Leverantorsskulder 77578 18222
Aktuell skatteskuld Not 17 7 406 9508
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1150201 388 895
Summa kortfristiga skulder 1447 517 628 957
Summa skulder 7 946 857 7 340 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 010 248 10 318 378
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p&4 markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3983 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 5 tkr

Transaktion 09222115557490944582
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1061 040 1061 040
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 2174 3 808
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 0 0
1063 214 1064 848
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -78 296 -158 507
Ventilationsrensning 0 -25 200
El -22 340 -13 477
Vatten -68 011 -67 659
Renhallning -57 105 -38 611
TV, bredband, iptelefoni -28 800 -28 800
Serviceavtal -5078 -4 588
Fastighetsskotsel -9 843 -38 649
Forsékringar -32 655 -25534
Fastighetsskatt -88 822 -88 822
Ovriga driftskostnader -959 -2 464
-391 909 -492 311
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer 0 -50 000
Underhall huskropp utvindigt -102 400 0
-102 400 -50 000
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12725 -12 250
Forvaltningskostnader -60 728 -59 715
Kostnader overlatelse och panter -2 173 -3 809
Foreningsverksamhet -7 444 -1296
Kontorsutrustning och -material -3622 -2 526
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -130 -470
Konsulter -24 219 0
Forbrukningsinventarier -1150 0
Stamma och styrelse -825 -1 755
-113 016 -81 821
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -28 500 -25500
Sociala avgifter -7576 -6 633
-36 076 -32133
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -206 350 -206 350
Installationer och inventarier -2 651 0
-209 001 -206 350
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Vinst vid forsdljnng av fonder hos Swedbank 5653 0
Aviseringsavgifter -720 -720
4933 =720

Transaktion 09222115557490944582
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A Bostadsréttsforeningen Bruket Gemla
2022 | ARSREDOVISNING gen Bruket Germla
2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 364 074 14 364 074
Ingdende anskaffningsvarde mark 307 000 307 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 57 850 57 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 14 728 924 14 728 924
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 085782 -2 879 432
Arets avskrivningar byggnader -206 350 -206 350
Ingéende avskrivningar markanldggningar -57 850 -57 850
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 349 982 -3 143 632
Nedskrivning byggnader -3.000 000 -3 000 000
Utgaende redovisat virde 8378 942 8 585 292
Redovisade virden byggnader 8071942 8278292
Redovisade virden mark 307 000 307 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1989 9 155000 2 688 000 11 843 000 11 843 000
9 155 000 2 688 000 11 843 000 11 843 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 610 000 13 610 000
varav i eget forvar -5 347 000 -5 347 000
Summa stiillda sikerheter 8263 000 8263 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 13 209 13 209
Arets investeringar 13 259 0
Utgaende anskaffningsvarden 26 468 13 209
Ingéende avskrivningar -13 209 -13 209
Arets avskrivningar -2 651 0
Utgaende avskrivningar -15 860 -13 209
Utgaende redovisat virde 10 608 0

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
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2022-12-31 2021-12-31
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 246 793 0
Arets Investering 1123 396 246 793
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar 1370 189 246 793
Pégaende nyanlidggningar avser fonsterbyte. Projektet avslutas i borjan 2023 till en total utgift av 1 600 000 kr.
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1 0
1 0
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 35987 32 655
Forutbetald kabel-TV och bredband 7200 7200
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 483 0
43 670 39 855
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Swedbank Robur Access Mix A 0 195 000
Swedbank Robur Bas 25 0 265 000
0 460 000
Not15 BANK
Swedbank AB 0 20 570
0 20570
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,18% 2024-01-25 2 056 042 75 000
Swedbank Hypotek AB 1,35% 2024-11-25 1 566 344 42 332
Swedbank Hypotek AB 1,20% 2025-02-25 842 000 20 000
Swedbank Hypotek AB 2,31% 2026-06-17 2 247 286 75 000
6711 672 212 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6499 340
Naésta drs amortering av langfristig skuld 212332
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 212 332
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,91%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 849 328
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5650012
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Transaktion 09222115557490944582
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2022-12-31 2021-12-31
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 7403 9 504
Slutskatteskuld foregaende ar 3 4
7 406 9508
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 20 000 17 000
Upplupna sociala avgifter 6284 5341
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 7516 4564
Upplupna réntekostnader 13 327 13777
Upplupen revision 13 100 13 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 89974 88 420
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 000 000 246 793
1150 201 388 895
Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
BennyEronsson ......... Dariusz Wisniowski Emma Fick

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490944582

Signerat BE, EF, DW, HF




advice

revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattforeningen Bruket Gemla org. nr 716403-8197

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattfore-
ningen Bruket Gemla for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Ildmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:
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. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattforeningen Bruket Gemla for
ar 2022.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund foér mitt uttalande.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den dag som framgar av min digitala underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Bruket Gemla signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENNY ERONSSON i e EMMA FICK iD o

Ordférande Bankio L edamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 07:25:51

DARIUSZ WISNIOWSKI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 13:04:15

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 08:39:50

HAKAN FRANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kI. 10:36:38

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Bruket Gemla signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HAKAN FRANSSON N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 10:38:45

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



