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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Midgard i Karlstad, 769619-0243, med site i Karlstad far harmed
uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréattsforeningen Midgérd i Karlstad é&r ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Valhall 11
med adress Bergslagsgatan 3 samt Lénggatan 40-42. Foéreningen bildades under 2009.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den rétt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen och ovriga funktioniarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-20 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Krook Ordf6rande 2024
Paul Scott Ledamot 2023
Stefan Sillén Sekreterare 2024
Henrik Sjolin Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Katharina Rahnert Suppleant 2023
Victoria Bruun Suppleant 2023

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledamoter i forening.
Under aret har 11 st (10) protokollforda styrelsemdten hallits.

Arvode samt Ovrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Folksam.

Ordinarie revisor Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Forsberg KPMG 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Pia Berg 2023

Kristina Dedorsson 2023
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Fastigheter

Foreningens fastighet bestar av tva byggnader i tre vaningar med 30 ldgenheter samt fyra lokaler (extra
forrad). Den ena byggnaden har vind och den andra har kéllare. Byggnaderna ar uppforda 1979. Pa
fastigheten finns 28 bilplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 1 st 42 kvim
2 rum och kok 13 st 779 kvim
3 rum och kok 1 st 89 kvm
4 rum och kok 15 st 1 484 kvm
Total tomtarea 2 942 kvim
Total bostadsarea 2 394 kvim
Total lokalarea 42 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Folksam.
Hemf6rsidkring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift for bostdderna uppgér till 0,3 % av underlaget.
Fastighetsskatt for lokaler utgar med 1 % av underlaget.

Total avgift/skatt 2022 uppgar till 46 570 kronor.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El och renhéllning

Fastighet och Teknik i Hammar6 samt Raums Maskin Fastighetsskotsel och lokalvéard
ComHem (uppsagt 28/9-20, upphor 15/4-24) Kabel tv, bredband och telefoni
Sakerhetsteknik Porttelefon

Anticimex Brandoversyn

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 507 251 kr fore avsittning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stillning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Tagit beslut om fonsterbyte.

Arsavgifter

Foreningen hojde avgifterna fran och med 2022-04-01 med 2%. Detta kommer ge ett nytt genomsnittligt
kvadratmeterpris pa 722 kr. 2023-04-01 hgjs avgiften med 5 %. Detta kommer ge ett nytt genomsnittligt
kvadratmeterpris pa 758 kr.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhadlisplan
Foreningen har i samarbete med Egeryds tagit fram en underhallsplan under 2021 som striacker sig 30 ar
framat och visar pa vilken avséttning till underhallsfond som kommer goras framover.

Reparationer och underhadll
Byte av fonster har paborjats.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgaende medlemmar
Under éaret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut
Under aret har 3 st (2) 6verlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1443
Resultat efter finansiella poster -507
Balansomslutning 29 881
Soliditet (%) 41,0
Foriandringar i eget kapital

Medlems-

insatser*

Eget kapital 2021-12-31 13 678 843
Balansering fg. ars resultat
Arets avsittning till yttre
fond
lanspréktagande av yttre
fond
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 13 678 843

40

40

2021
1410

30017
41,0

Fond for yttre
underhall
687 374

721973

-508 688

900 659

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

4 (15)

2020 2019 2018

1373 1375 1370

212 -171 -360

30210 30 605 30 645

41,0 41,0 42.0

Balanserat Arets

resultat resultat

-1975 072 -29 030

229030 29030

721973
508 688

-507 251

-2217 387 -507 251
22004 102
-721 973
508 688
-507 251
-2 724 638
-2 724 638

-2724 638



DocuSign Envelope ID: EAEC4B0B-765C-4F8D-9FF4-EA55245FBBIC

Brf Midgard i Karlstad
Org.nr 769619-0243

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N b~ W

v\]
o0

2022-01-01
-2022-12-31

1442 550
16 661
1459 211

-1204 815
-162 185
-40 804
-327 501
-1 735 305

-276 094

181

-231 338

-231 157

-507 251

-507 251

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

1410478
10 398
1420 876

=737 509
-189 095
-36 888
-327 968
-1 291 460

129 416
0
-158 446

-158 446

-29 030

-29 030
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

10

11

2022-12-31

27023 639
51588
94210

27169 437

27169 437

16 781
16 424
55268
88 473

2623432
2623 432
2711905

29 881 342

6 (15)

2021-12-31

27316 616
60 793
119 529
27 496 938

27 496 938

428
44 858
45 286

2474 407
2 474 407
2519 693

30 016 631
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

13 678 843
900 659
14 579 502

-2217 387
-507 251
-2724 638

11 854 864

11539150
11 539 150

5639 575
587 909
2974

0

256 870
6 487 328

29 881 342

7 (15)

2021-12-31

13 678 843
687 374
14 366 217

-1975072
-29 030
-2 004 102

12 362 115

17 298 725
95 443
4536

16 473
239339
17 654 516

30 016 631
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K?2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med 0,3% av taxeringsvirdet av byggnaden enligt
ekonomisk plan.

I stadgarna stér det att stimman ska faststilla avséttningen.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Omklassificering mellan anldggningstyperna har gjorts i ar med foréndring av
avskrivningstiderna.

Foljande avskrivningsér tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet.

Tillgdng Antal ar
Byggnader 50-100 ar
Standardforbéttringar 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner, inventarier och installationer 10 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Hyresint garage/p-platser 62 850 50 400
Arsavgifter bostider 1358 619 1338482
Hyresintédkter lokaler momsfri 19 800 19 800
Overlatelseavgift 0 -1
Pantnoteringsavgift 0 -3
Oresutjimning 1 0
Paminnelseavg/inkassoavg 480 600
Hyresintédkter bostader 800 1200
1 442 550 1410478

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel utdver avtal 22 501 58 780
Serviceavtal 38371 68 244
Snoréjning och sandning 45 200 23103
Rep bostéder 0 51763
Reparation gemensamma utrymmen 11774 30 256
Underhéll gemensamma utrymmen 508 688 34 599
Fastighetsel 349 672 246 032
Vatten 69 842 81 900
Sophidmtning 50 266 40 894
Fastighetsforsékring 43 621 41 271
Datakommunikation 16 523 7057
Kabel-TV 26 263 34275
Tradgardsskotsel 5259 0
Ovrigt 1059 11770
Entreprenadkostnad stdd 15777 7563

1204 816 737 507
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Forbrukningsmaterial 557 4572
Kreditupplysning 0 550
Porttelefon 6298 6 187
Mobiltelefon 1245 1118
Ovriga forvaltningskostnader, extern ordforande 12 450 85076
Bankkostnader 2 862 3769
Fastighetsavgift/skatt 46 570 44 660
Forvaltningsarvode, grundavtal 56 144 38212
Medlems-/foreningsavgift 5000 4950
Ovriga externa tjénster 31059 0
162 185 189 094

Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 34 540 28 080
Arb.givaravg 16ner/ersétt 6 264 7708
Ersittn sammantréaden 0 1100

40 804 36 888
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2022

29 884 830
0
0
29 884 830

-2568 214
-292 977
-2 861 191

27 023 639

21300 000
14 800 000
36 100 000

21071 543
5952096
27 023 639

11 (15)

2021

29 884 830
0
0
29 884 830

-2275197
-293 017
-2 568 214

27 316 616

19 489 000
14 800 000
34289 000

21364 520
5952096
27 316 616
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 108 302 108 302
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 108 302 108 302
Ingaende avskrivningar -47 509 -37 877
Arets avskrivningar -9 205 -9 632
Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 714 -47 509
Utgidende redovisat virde 51 588 60 793
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 211742 211742
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificering 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 211 742 211 742
Ingaende avskrivningar -92 213 -66 894
Arets avskrivningar -25319 -25319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -117 532 -92 213
Utgidende redovisat virde 94210 119 529
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 424 428

16 424 428
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdakringspremier

Fastighet o teknik i Hammar6, fastighetsskotsel

Com Hem Bredband/telefoni
Com Hem Kabel-TV
Anticimex Serviceavtal
Bostadsritterna medlemskap
Forvaltningsarvode Egeryds

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB, 19733386
SBAB, 19733599
SBAB, 19733602

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 11 539 150 kr

Kortfristig del: 5 639 575 kr

Raéntesats
%

2,72

1,07

1,41

Riintan ir
bunden t.o.m.

2023-04-20
2024-12-11
2026-12-11

2022-12-31

14 864
8182
0
9621
7 188
5070
10 343
55268

2022-12-31

2623432
2623432

Lanebelopp
2022-12-31

5559 575
5559 575
6 059 575
17 178 725

120 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

13 (15)

2021-12-31

13 892
0

624
8765
6 632
5000
9945
44 858

2021-12-31

2474 407
2 474 407

Lanebelopp
2021-12-31

5599 575
5599 575
6 099 575
17 298 725

120 000

Forutsatt att 1dnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 16 578 725 kr.
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Not 13 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dirmed jéimforliga sikerheter som stéllts for
egna skulder
Pantbrev 19 179 000 18 500 000
19 179 000 18 500 000
Not 14 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Avrékning sociala kostnader 0 8277
Personalens kéllskatt 0 8 196
0 16 473
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter och avgifter 99 669 100 891
Upplupet arvode, styrelse 15 000 30 000
Upplupen el 80391 62 006
Upplupna sociala avgifter 4713 9426
Upplupna avgiftsréntor 50 056 23219
Upplupen bank 0 163
Upplupen renhéllning 4570 4258
Upplupen vatten 0 9376
Upplupna 6verlat avg/pantnot avg 2471 0
256 870 239 339

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det forandrade réanteldget samt inflationen kommer att férdndra foreningens ekonomi pa ett negativt sétt
vilket kommer att mefora hojda hyror for bade lokaler och bostédder.

Under 2023 har féreningen tagit ut ett 1an pa 2 000 000 kr for finansiering av underhall av fonster.
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Transaction Unique ID: ffca615c-a0af-5fb5-9ba3-a12271bd590b
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/13/2023 10:55:31 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
PaUI SCOtt DocuSigned by:
paulsscott@gmail.com PMAL SCOH
Security Level: Email, Account Authentication COESOROAZO14ASD..
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 83.249.242.59
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f303988f-ec92-5786-a2a7-b9ebab04de9d
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2023 6:15:45 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f303988f-ec92-5786-a2a7-b9ebab04de9d
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2023 6:25:20 PM

Timestamp

Sent: 6/12/2023 1:32:58 PM
Viewed: 6/13/2023 10:55:44 AM
Signed: 6/13/2023 10:58:01 AM

Sent: 6/12/2023 1:32:56 PM
Viewed: 6/12/2023 6:16:51 PM
Signed: 6/12/2023 7:17:22 PM



Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f303988f-ec92-5786-a2a7-b9ebab04de9d
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2023 6:28:03 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f303988f-ec92-5786-a2a7-b9ebab04de9d
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2023 7:16:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/12/2023 6:16:51 PM
ID: d5494350-e90f-4c62-a312-7ea71508abe7

Stefan Sillén Docusigned by: Sent: 6/12/2023 1:32:57 PM
masajo@bredband.net SlLbﬁWb Sluel/b Viewed: 6/12/2023 9:39:01 PM
Security Level: Email, Account Authentication S3B7B2060314C0 Signed: 6/12/2023 9:47:12 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 85.226.99.29

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 71ab1674-3779-56e5-a479-036ed0d19ce8
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2023 9:38:41 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/12/2023 9:39:01 PM
ID: 64aaace5-e898-4e7f-9954-e5cb67dde233

In Person Signer Events Sighature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Sighature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp

Envelope Summary Events Status Timestamps



Envelope Summary Events
Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete

Completed

Payment Events

Status
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamps
6/12/2023 1:32:58 PM
6/12/2023 9:39:01 PM
6/12/2023 9:47:12 PM
6/13/2023 10:58:01 AM

Timestamps



