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Bostadsrittsforeningen Lutan 22 1(11)
Org.nr 726000-3756

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lutan 22 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lutan 22 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1943-05-20.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Lutan 22 i JonkOping. Fastigheten bestér av 30 lagenheter samt tvad mindre
lokaler for uthyrning.

Adresser: Barnarpsgatan 88.

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
9 1 33-43
6 3 67-73
15 2 50-51
30

Total bostadsyta dr ca 1 514 m? och total lokalyta &r 61 m?.

Fastighetsforvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 47 medlemmar.

Overltelser

30 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 11 &verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.
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Styrelseledamaoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 18 maj 2022

Kristoffer Lindberg Styrelseordforande
Mari-Anne Liabidck Ledamot

Linda Strém Ledamot

William Eggenkamp Ledamot (avgétt under aret)
Maria Oskarsson Ledamot

Johan Wallin Suppleant

Lovisa Leijonklo Suppleant

Styrelsen har under éret haft 4 protokollforda sammantréden, utdver ordinarie féreningsstimma.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Fastighetens tekniska status

Utfort ar
Fjarrvarmeanslutning 1992
Fiberinstallation 2000
Balkonger, nya/renoverade 2004
Fonsterbyte 2007
Fasadrenovering 2007
Re-lining 2014

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetséret 2022 slutfort arbete med sopkérl och kdrlgarage som fatt ny
uppstéllning och bredare sortering. Detta gor att foreningen nu kan slappna av infor de rutiner och regler
som skérps inom kommande ar i kommunen. Styrelsen vill podngtera att det &r medlemmarnas ansvar att
skota detta dé overtrddelser medfor viten och kostnader for foreningen.

Utover detta har en OVK genomforts som ser till att foreningen och fastigheten lever upp till den
lagstiftningen och arbetar mot nationella mal for bra ventilation. OVKn kommer att slutforas med en
kontrollbesiktning under 2023.

Styrelsen soker efter en vicevérd som kan hjilpa till i huset med diverse fastighetsskdtsel. Detta arbete
fortgar under 2023 och mindre jobb skots tills vidare utav Maria O i styrelsen.

En vattenskada har upptéckts i vindsutrymmet i trappuppgéng A. Reglering och atgirder vidtagna och
drendet kommer konkluderas under 2023.

Under foreningsstimman blev samtliga ordinarie ledaméter omvalda pa 1 ar och 2st suppleanter
tilltradde. William E ldmnade sin roll som ledamot.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostider (kr/m2)
Lén (kr/m2)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Driftskostnad (kr/m2)

2022
1053
31
23,58
546
1972
1,96
400

2021
1047
-35
22,79
525
2009
1,30
353

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 40 230
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 40 230

Fond for yttre

underhall

1 009 763

166 000

1175763

2020
1039
177
23,40
525
2 045
1,40
283

Balanserat

resultat

-4 467
200 952

-205 419

2019
1027
174
20,21
546
2166
1,40
306

Arets

resultat

-34 952

34 952
31037
31 037

3(11)

Totalt
1010574

0
31037
1041 611

Styrelsen ska i enlighet med med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Avsittning till fond for yttre underhall
balanseras i ny rdkning
Summa

-205 419
31037
-174 382

166 000
-340 382
-174 382

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2022-01-01
-2022-12-31

1038 526
17 044
1 055 570

-714 854
-69 258
-51 052

-136 351

0

-971 515

84 055

8347
-61 365
-53 018

31 037

31 037

31037

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1037 196
9747
1046 943

-752 830
-66 778
-76 689

-135 029

-7510
-1 038 836
8107

-43 059
-43 059
-34 952
-34 952

-34 952



Bostadsrittsforeningen Lutan 22
Org.nr 726000-3756

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

2517202
0
2517 202

2517 202

8920
31342
40 262

1 858 951
1 858 951
1899 213

4 416 415

5(11)

2021-12-31

2 653 553
0
2 653 553

2 653 553

6 153
29 766
35919

1745 336
1745 336
1781 255

4 434 808
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fond inre reparation

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0

10
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2022-12-31

40 230
1175763
1215993

-205 419
31037
-174 382

1041 611

3105970
19 528
73 891

0

18702
156 713
3374 804

4 416 415
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2021-12-31

40 230
1 009 763
1049 993

4467
34952
-39 419

1010 574

3163 602
19 528

65 827

0

30 058
145 219
3424234

4 434 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Standardforbattringar 10-40
Inventarier 5

Byggnaden ir helt avskriven.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostiider dividerat med total bostadsyta

Léan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande
skulder.

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsikring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskdtsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler
Balkongavgifter

Ovriga ersittningar och intéikter
Internet

Forbrukningsavgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring
OVK/Energideklaration
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Bredband

Summa driftskestnader

Reparation och underhall
Lopande underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgit

Summa reparation och underhall

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader
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2022

826 848
20 148
32040

2834

68 590
90 900
1041 360

2022

197 750
202 141
51314
35737
22 594
13 675
33344
266
21424
5600
46 543
630 388

36012

36 012

48 454
48 454

714 854

2022

51516
9750
7992

69 258

8 (11)

2021

826 848
20 148
32040

0

67 260
90 900
1037 196

2021

142 638
197 975
53 544
36 506
18 525
9813
32 866
4314
19170
48

40 096
555 495

152 006
152 006

45330
45 330

752 831

2021

49 078
8500
9200

66 778
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Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnader, mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2022

35000

4725
11327
51 052

2022-12-31

6 163 540
6 163 540

-3 509 987
-136 351
-3 646 338

2517 202
13 430 000

9 546 000
22 976 000

2022-12-31

37550
37550

-37 550
0
-37 550

9 (11)

2021

35000
24290
17 399
76 689

2021-12-31

6 163 540
6 163 540

-3374 958
-135 029
-3 509 987

2 653 553

11756 000
10200 000
21 956 000

2021-12-31

37550
37550

-30 040
-7510
-37 550
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 267727
Stadshypotek 267726
Stadshypotek 260765
Stadshypotek 267728
Stadshypotek 260766

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,45

3,45

3,45

3,45

3,45

Datum for
ranteindring
2023-02-10
2023-02-10
2023-02-10
2023-02-10
2023-02-10

Léanebelopp
2022-12-31
492 926

421 028
512 454

575 106

1 104 456
3105970

3105970

Léan med villkorsdndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Fond inre reparationer

Ingéende behallning
Utgidende behillning

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Lutan 22
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2022-12-31

19 528
19 528

2022-12-31

5054 000
5054 000
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Léanebelopp
2021-12-31
498 314
437 980
529 258
581390
1116 660
3163 602

3163 602

2021-12-31

19 528
19 528

2021-12-31

5054 000
5054 000
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Underskrifter

Jonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristoffer Lindberg Marianne Liaback
Ordforande
Linda Strom Maria Oskarsson

Johan Wallin

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lutan 22
Org.nr. 726000-3756

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lutan 22 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickli gaoch
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedgmer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lutan 22 for &4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omréden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonk6ping den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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