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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Lutan 22 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Lutan 22 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
En medlems rätt i föreningen, på grund av en sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som
innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 1943-05-20.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Lutan 22 i Jönköping. Fastigheten består av 30 lägenheter samt två mindre
lokaler för uthyrning.
 
Adresser: Barnarpsgatan 88.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m²
9 1 33-43
6 3 67-73
15 2 50-51
30
 
Total bostadsyta är ca 1 514 m² och total lokalyta är 61 m².
 
Fastighetsförvaltning
Den administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 47 medlemmar.
 
Överlåtelser
30 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 11 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1 %
av prisbasbeloppet.
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av prisbasbeloppet.

Styrelseledamöter
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman den 18 maj 2022
Kristoffer Lindberg   Styrelseordförande
Mari-Anne Liabäck   Ledamot
Linda Ström   Ledamot
William Eggenkamp    Ledamot (avgått under året)
Maria Oskarsson   Ledamot
Johan Wallin   Suppleant
Lovisa Leijonklo                                  Suppleant
 
Styrelsen har under året haft 4 protokollförda sammanträden, utöver ordinarie föreningsstämma.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 
Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
 
 
Fastighetens tekniska status
 
       Utfört år
Fjärrvärmeanslutning       1992
Fiberinstallation       2000
Balkonger, nya/renoverade      2004
Fönsterbyte        2007
Fasadrenovering       2007
Re-lining        2014
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Styrelsen har under verksamhetsåret 2022 slutfört arbete med sopkärl och kärlgarage som fått ny
uppställning och bredare sortering. Detta gör att föreningen nu kan slappna av inför de rutiner och regler
som skärps inom kommande år i kommunen. Styrelsen vill poängtera att det är medlemmarnas ansvar att
sköta detta då överträdelser medför viten och kostnader för föreningen.

Utöver detta har en OVK genomförts som ser till att föreningen och fastigheten lever upp till den
lagstiftningen och arbetar mot nationella mål för bra ventilation. OVKn kommer att slutföras med en
kontrollbesiktning under 2023. 

Styrelsen söker efter en vicevärd som kan hjälpa till i huset med diverse fastighetsskötsel. Detta arbete
fortgår under 2023 och mindre jobb sköts tills vidare utav Maria O i styrelsen. 

En vattenskada har upptäckts i vindsutrymmet i trappuppgång A. Reglering och åtgärder vidtagna och
ärendet kommer konkluderas under 2023.  

Under föreningsstämman blev samtliga ordinarie ledamöter omvalda på 1 år och 2st suppleanter
tillträdde. William E lämnade sin roll som ledamot. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 1 053 1 047 1 039 1 027  
Resultat efter finansiella poster 31 -35 177 174  
Soliditet (%) 23,58 22,79 23,40 20,21  
Årsavgiftsnivå bostäder (kr/m2) 546 525 525 546  
Lån (kr/m2) 1 972 2 009 2 045 2 166  
Genomsnittlig skuldränta (%) 1,96 1,30 1,40 1,40  
Driftskostnad (kr/m2) 400 353 283 306  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 40 230 1 009 763 -4 467 -34 952 1 010 574
Disposition av föregående
års resultat:  166 000 -200 952 34 952 0
Årets resultat    31 037 31 037
Belopp vid årets utgång 40 230 1 175 763 -205 419 31 037 1 041 611
      
      

Styrelsen ska i enlighet med med upprättad underhållsplan reservera respektive ta i anspråk medel för
yttre underhåll.
 
 
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserat resultat -205 419
årets resultat 31 037
Totalt -174 382
 
 
Avsättning till fond för yttre underhåll 166 000
balanseras i ny räkning -340 382
Summa -174 382
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 1 038 526  1 037 196  
Övriga intäkter  17 044  9 747  
Summa rörelseintäkter  1 055 570  1 046 943  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -714 854  -752 830  
Administrationskostnader 4 -69 258  -66 778  
Löner och ersättningar 5 -51 052  -76 689  
Avskrivningar av byggnader  -136 351  -135 029  
Avskrivning inventarier  0  -7 510  
Summa rörelsekostnader  -971 515  -1 038 836  
Rörelseresultat  84 055  8 107  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  8 347  0  
Räntekostnader  -61 365  -43 059  
Summa finansiella poster  -53 018  -43 059  
Resultat efter finansiella poster  31 037  -34 952  
      
Resultat före skatt  31 037  -34 952  
      
Årets resultat  31 037  -34 952  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 2 517 202  2 653 553  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  2 517 202  2 653 553  
      
Summa anläggningstillgångar  2 517 202  2 653 553  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  8 920  6 153  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  31 342  29 766  
Summa kortfristiga fordringar  40 262  35 919  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 858 951  1 745 336  
Summa kassa och bank  1 858 951  1 745 336  
      
Summa omsättningstillgångar  1 899 213  1 781 255  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  4 416 415  4 434 808  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  40 230  40 230  
Fond för yttre underhåll  1 175 763  1 009 763  
Summa bundet eget kapital  1 215 993  1 049 993  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -205 419  -4 467  
Årets resultat  31 037  -34 952  
Summa fritt eget kapital  -174 382  -39 419  
      
Summa eget kapital  1 041 611  1 010 574  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 3 105 970  3 163 602  
Fond inre reparation 9 19 528  19 528  
Leverantörsskulder  73 891  65 827  
Skatteskulder  0  0  
Övriga skulder  18 702  30 058  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  156 713  145 219  
Summa kortfristiga skulder  3 374 804  3 424 234  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 4 416 415  4 434 808  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. (K2)
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
Tillämpade avskrivningstider:
 
Anläggningstillgångar           År
Standardförbättringar 10-40  
Inventarier 5  
   

Byggnaden är helt avskriven.
 
Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning   Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster  Föreningens resultat
Soliditet (%)   Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgift per m²   Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån per m²    Totala lån på balansdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta  Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande
   skulder.
Driftskostnad per m²   Årets driftskostnader dividerat med total yta.
   I driftskostnad ingår el, värme, vatten, renhållning, försäkring,
   kabel-TV, förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel
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   kabel-TV, förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel

 
Not 2 Avgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 826 848 826 848  
Hyresintäkter lokaler 20 148 20 148  
Balkongavgifter 32 040 32 040  
Övriga ersättningar och intäkter 2 834 0  
Internet 68 590 67 260  
Förbrukningsavgifter 90 900 90 900  
 1 041 360 1 037 196  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
    
Driftskostnader    
El 197 750 142 638  
Värme 202 141 197 975  
Vatten 51 314 53 544  
Renhållning 35 737 36 506  
Försäkring 22 594 18 525  
OVK/Energideklaration 13 675 9 813  
Kabel-TV 33 344 32 866  
Förbrukningsmaterial 266 4 314  
Fastighetsskötsel entreprenad 21 424 19 170  
Övriga fastighetskostnader 5 600 48  
Bredband 46 543 40 096  
Summa driftskostnader 630 388 555 495  
    
Reparation och underhåll    
Löpande underhåll 36 012 152 006  
 36 012 152 006  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgit 48 454 45 330  
 48 454 45 330  
    
Summa reparation och underhåll 714 854 752 831  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 51 516 49 078  
Revision 9 750 8 500  
Övriga förvaltningskostnader 7 992 9 200  
 69 258 66 778  
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Not 5 Löner och ersättningar
 2022 2021  
    
Styrelsearvoden 35 000 35 000  
Löner fastighetsskötsel 4 725 24 290  
Arbetsgivaravgifter 11 327 17 399  
Summa 51 052 76 689  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden byggnader, mark 6 163 540 6 163 540  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 163 540 6 163 540  
    
Ingående avskrivningar -3 509 987 -3 374 958  
Årets avskrivningar -136 351 -135 029  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 646 338 -3 509 987  
    
Utgående redovisat värde 2 517 202 2 653 553  
    
Taxeringsvärden byggnader 13 430 000 11 756 000  
Taxeringsvärden mark 9 546 000 10 200 000  
 22 976 000 21 956 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 37 550 37 550  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 37 550 37 550  
    
Ingående avskrivningar -37 550 -30 040  
Årets avskrivningar 0 -7 510  
Utgående ackumulerade avskrivningar -37 550 -37 550  
    
Utgående redovisat värde 0 0  
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Not 8 Långfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Stadshypotek 267727 3,45 2023-02-10 492 926 498 314
Stadshypotek 267726 3,45 2023-02-10 421 028 437 980
Stadshypotek 260765 3,45 2023-02-10 512 454 529 258
Stadshypotek 267728 3,45 2023-02-10 575 106 581 390
Stadshypotek 260766 3,45 2023-02-10 1 104 456 1 116 660
   3 105 970 3 163 602
     
Kortfristig del av långfristig skuld   3 105 970 3 163 602
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 Fond inre reparationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående behållning 19 528 19 528  
Utgående behållning 19 528 19 528  
    

 
Not 10 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Lutan 22 5 054 000 5 054 000  
 5 054 000 5 054 000  
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Underskrifter
Jönköping den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Kristoffer Lindberg Marianne Liabäck
Ordförande  
  
  
  
Linda Ström Maria Oskarsson
  
  
  
  
Johan  Wallin  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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