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Styrelsen fér BRF Oden far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Granlo 2:31 och 2:32 Sundsvall, bebyggdes 1963. Féreningen
registrerades 1963-03-08. Fastigheten ar belagen pa Runstensvagen 51 A-B och
Vikingavagen 50 A-B. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 32 lagenheter som
upplats med bostadsratt. P4 fastigheten finns dven 29 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kokvra
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék

Total bostadsyta: 1 835 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. |
forsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings
AB Castor i Sundsvall. Fastighetsskotseln har utforts av Sjéléns Fastighetsskétsel AB.

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en statusplan som visar fastighetens underhallsbehov de narmaste aren.
Planen kommer att uppdateras 2022,

Utférda underhalisatgarder Ar
Stambyte badrum 1997-1998
Fasadrenovering 2004
Stambyte kék 2006
Dorrbyten och malning av trapphus 2010
Dranering 2011
Fonsterbyten 2013-2014
Relining stammar mot stammlednning 2015

forts.
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Tvattstugerenovering, byte motorvarmare, moloker 2017
Vattensakring kék 2018
Ny forradsbyggnad 2022

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen ar en &kta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kronor per bostadsidgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas
med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har haft |6pande underhall for ca 114 000 kronor. Periodiskt underhall har skett
fér totalt ca 79 000 kronor och avser skyddsrumsinventering samt méining av
férradsbyggnaden. Féreningen har dven slutfort forradet och lagt upp arets ca 161 000
kronor fér avskrivning tilldammans med de 1 038 000 kronor som ligger som pagaende
arbete fran ifjol. Féreningen har kunnat finansierat bygget av férradet med egna medel och
har dven st ett av sina lan i Stadshypotek.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 38 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2022-03-28 haft féljande

sammanséattning:

Ordinarie Asta Jonsson Ordférande
Margareta Risell Ledamot
Bengt Hansson Ledamot
Suppleant Conny Berglund

Styrelsen har under rakenskapsaret haft fyra protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Fareningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-25.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1 567 1 568 1532
Resultat efter finansiella poster (tkr) 129 312 123
Soliditet (%) 20,3 15,9 11,1
Arsavgift bostader per kvm boyta (kr) 784 784 784
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 138 115 128
Vattenkostnad per kvm totyta (kr} 42 39 43
Elkostnad per kvim totyta (kr) 45 37 33
Fastighetslan per kvm totyta (kr) 2008 2172 2244
Skuldranta (%) 1,5 1,3 1.4

F&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
1493
205
8,7
777
137
51

37
2316
1.4
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2018
1498
298
4,5
777
142
37

36

2 387
1,4

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur

detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande

och f g ar. De kostnader dér periodiseringen har andrats ar fjrrvarme, el, vatten, renhalining

och revisionsarvade.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 142 810 352779 55 617 311 569
Avsattning yttre UH fond 311 569 -311 569
Omféring av féregaende
ars resultat: 311 569 -311 569
Arets resuitat 129 349
Belopp vid arets
utgang 142 810 664 348 55 617 129 349

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55 617
arets vinst 129 349
184 966
disponeras sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 33132
utéver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 96 217
ianspraktagande av fond fér yttre underhall 0
i ny rékning éverféres 55 617
184 966

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.

Totalt

862 775
0

0
129 349

992 124
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1567 205
19 980
1587 185

-978 038
-158 659
-39 329

-221 763
-1 397 789

189 396

172
-60 219
-60 047
129 349

129 349

129 349
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2021-01-01
-2021-12-31

1568 088
19 260
1587 348

-821 295
-142 223
-40 602

-211 764
-1 215 884

371 464

0
-50 895
-59 895
311 569
311 569

311 569
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4472 155
0
4 472 155

4472 155

19073
120 822
139 895

283 520
283 520

423 415

4 895 570
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2021-12-31

3493973
1038 314
4 532 287

4 532 287

15 645
115 394
131 039

757 924
757 924

888 963

5421 250
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

142 500

310
664 348
807 158

55617
129 349
184 966

992124

9 3 563 378
3 563 378

8 120 660
64 683

10 15 429
139 296

340 068

4 895 570

6 (11)

2021-12-31

142 500

310
352 779
495 589

55 617
311 569
367 186

862 775

2927 875
2927 875

1058 223
432 710
16 702
122 965
1630 600

5421 250
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede} vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

129 349
221763

351 112
-8 856
-368 026

15 058
10712

-161 631
-161 631

-302 060
-302 060

-474 403

757 924

283 521
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2021-01-01
-2021-12-31

311 569
211764

523 333
-6 589
353 806

-72 280
798 270

-1038 314
-1 038 314

-130 990
-130 990

-371 034

1128 958

757 924
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
f g ar. De kostnader dér periodiseringen har &ndrats &r fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Utifran
denna bedémning skrivs byggnadens véarde av pa 50 ar och darefter gjorda grundférbéttringar
pa mellan 10 och 40 ar. Bestaende véardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 444 162 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for ytire underhall ingar i styrelsens forslag ill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhatl.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tiligangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhailande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Bredband

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Rengdring, ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader

2022

1439 304
46 080
69 400

5174
7 247
1 667 205

2022

114 185
79 403
176 297
252 573
5930
76 556
81697
50 649
3387
21974
81789
33 687

978 037

2022

34 500
4 829
39 329

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstamman.
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2021

1439 304
46 080
70 800
10714

1180

1 568 088

2021

53 464
58 761
168 732
211 837
0

71 960
67 118
56 197
2340
21 461
80778
28 647

821 295

2021

34 500
6 102
40 602
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvarde, bostader
Byggnadens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pagaende arbeten

Ingaende anskaffningsvéarden

Under aret nedlagda utgifter forradsbyggnad
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Nordea

2022-12-31

7579100
1199 945
8779045

-4 155 257
-221 763
-4 377 020

70130
70130

4472155

8 865 000
2179 000
11 044 000

10 979 000

65 000
11 044 000

2022-12-31

5172 900
5172 900

2022-12-31
1038 314
161 631

-1 199 945
0

0

2022-12-31

283 520
283 520
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2021-12-31
7579 100
7579100

-3 943 493

-211 764

-4 1565 257

70 130
70130

3493 973
7 460 000
1949 000
9 409 000
9349 000

60 000
9 409 000

2021-12-31

5172 900

5172 900

2021-12-31

0
1038 314

1038 314

1038 314

2021-12-31

757 924
757 924



BRF Oden

Org.nr 789200-1244

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

11 (11)

Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2022-12-31 2021-12-31
Stashypotek 1,35 2022-03-02 181 400
Nordea 1,46 2024-05-22 1536 944 1 596 944
Nordea ' 1,69 2025-01-22 535 500 552 500
Stadshypotek 1,28 2025-06-01 149 942 161 938
Stadshypotek 1,77 2027-03-01 729 671 746 163
Stadshypotek 1,36 2029-03-01 731 981 747 153
3684038 3986 098

Kortfristig del av langfristig
120 660 1 058223

skuld

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 3 080 738 kr, forutsett att lanen
omsatts pa nytt vilket féreningen har for avsikt att goéra.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars beraknade amortering: 120 660 kr
Nasta ars omsattning av lan: 0 kr

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalskatt 10 800 10 800
Sociala avgifter 4629 5902
15 429 16 702

Sundsvall den 2023-04-/2

J/%{/ q 0’)’&’%&

Asta Jonisson
Ordférande

f ] ——
Hapisson

Ledamot

ta Risell
Ledamot

Mar aZd ZC%Z /%{/

Var revisionsberattelse har lamnats Sundsvall 2023- &4 - b4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rry Jo
Auktorisgr;aad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Oden, org.nr 789200-1244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Oden fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Oden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 19 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

erry Johansson
Auktoriserad revisor
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