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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och séte
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsféreningen Naset. Styrelsen har sitt sate i Djuras.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till dndamal att
framja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckiing.

Rostadsritt r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en mediem har pa grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dveriatelse

Ett avial om éverlitelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtaiet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kammer att erhalla bostadsritt genom upplatelse  bostadsrattsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsritishavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsritisfareningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt til
bhostadsligenhet dvergtt till annan nirstdende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bar
godta honom som hostadsrattshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att baositta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med hostadsratiféreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun elier landsting som férvarvat bostadsritt till
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritisféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvarva hostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdlining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid forvirv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsférviry



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r Bostadsritisféreningen Niset | Djurds. Styrelsen har sitt sdte i
Djuras.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till 3ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
f6r permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsratisforeningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behav, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i ali verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrittsfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehatia uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtatet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogittig.

§ 4 Rau till medlemskap

Intride | hostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. komnmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsritisfareningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrétt | bostadsratisforeningens hus,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsritt il
bostadsldgenhet &vargatt till annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrstt dvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrattsforeningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsfdreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrilishavare. Om det kan antas att farvarvaren inte avser att bosatla sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréittforeningens
Sndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd fér
fritidssndamal far nekas medlemskap. Kommun eller fandsting som férvirvat bostadsratt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samiycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverldtelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.



§ 5 Andelisforvary

Den som férvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende

narstaende personer.

§ 6 Familjerdttsliga forvirv

Om en hostadsritt Svergdtt genam bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseéttsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdvs bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

£+t divdsho after en avliden bostadsrtishavare far uttva bostadsritten trots att diddsboet inte &r
mediem | bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dadsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dbdshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodeining aeller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratistéreningen, har forvarvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ijs, far bostadsritten tvangsiorsilias for
didsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsdlining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsréitten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfgreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

& 0 Nekat mediemskap

En 6verlatelse 3r ogiltig om den som bostadsratten dvergtt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféraningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv farsaljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 10 Grundavgift, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna [ forhéllande Ll lagenheternas grundavgifterer.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens |apande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om Inre fond finns ingér dven fondering {6r inre undarhall.

Grundavgift for ligenhet beslutas av styrelsen.

Besiut o dndring av grundavgift ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut

anges i hostadsrattslagen.

Styreisen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt fag om ersatining {or inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationstiverfaring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.



§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrattsfGreningen far ta ut
avgift far andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsratisforeningen far | dwrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgirder som
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rakenskapsar omfattar tiden januari-decermber.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna 1imna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, res ultatrikning, balansrékning och
tillagggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma
Féreningsstamman dr bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rékenskapsar.
Extra foreningsstamma ska héllas ndr styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga réstherittigade.
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte §r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giitigt endast om det bitrads av
samtliga ristberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid {6reningsstamman,

§ 14 Motioner

Mediern, som énskar visst drende behandlat p& ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
Frendet till styrelsen fére februari manads utgang.

8§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstirmma ska innehalla uppgilt om de drenden som ska farekomma pd
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstmman och ska utfirdas senast tva veckor
fare foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsréttsféreningen.
Bostadsréttsforeningen far d skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.



§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stimmoordférandens vat av protokollforare
godkdnnande av réstlangd
fréga om narvaroratt vid foreningsstémman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokoliet
val av minst tva rostraknare
fraga om kalielse sketi i beh&rig ordning
. genomgéang av styrelsens arsredovisning
. genomgdng av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst ellor forlust enligt den faststdlida
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden ach principer fér andra ekonemiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. heslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter | valberadningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
22. av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
23. foreningsstammans avsiutande
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Extra {éroningsstiimma

P& extra féreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitréde

P34 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsarmimans en rést. innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen grundavgift eller &rsavgift har inte rostrdtt,

£n medlems ratt vid féreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag elier genom ambud.

Cymbud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Mediern far medféra ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stammaordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmmean innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet entigt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.



§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfsranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokotl.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostliangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resuitatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet halias tillgdngligt hos
bostadsriattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelze
Styrelsen bestar av lagst tre och higst efva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter.
Fareningsstimiman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledzmbter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva ar. Styrelseledamot ach suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som vdljs av
féreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfareningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamater &r narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rstande férenar sig om. Vid lika riostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande kravs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoll, Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamet och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen férfogar dver
majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfaljd,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tud och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer valjs av
fareningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avslutad och revisionsherdttelsen 1&mnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstamma over giorda anmarkningar | revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandias.

& 25 Yalberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Vaiberedningen ska bestd av [8gst tva
ledambter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen hereder och féreslar personer till de fartroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.



Valberedningen ska till fdreningsstdmman l1&mna farslag pa arvede och foresla principer for andra
ekonomiska ersditningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallspfan reservera respektive ta | ansprak medel {6r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inve underhll av bostadsréttsligenheter,

Overforing till fond f6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosia inre underhii av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrattsidgenheten.

Rostadsratistagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhalandet melfan grundavgiftenen for
lagenheten och samtliga grundavgifterer for bostadsrdLisldgenheter | bostadsrittsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. arligen budgetera fér att sdkerstalla att tillréickiiga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
se till att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas | 13mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhaiisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

(28]

§ 28 Over- och underskoit

Det ver- eller underskott som kan uppstd pd hostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur l8genhetsfbrteckning
Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur l3genhetsfarteckningen helrdffande sin bostadsrdtt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

grundavgiftenen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritien, samt

datum fér utfardandet.
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§ 30 Bostadsritishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick, Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att séval underhélla som reparera tgenheten och att bekosta

atgérderna.
Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en



motsvarande forsakring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fir aidersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f8lja de anvisningar serm bostadsritisforeningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, &l, vatten, ventitation och anordning for
informationsverféring. Fér vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tilistind enligt § 36. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt. '

Till idgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet p3 ett fackrnéssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Bvriga uirymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sésom lyl/frys och tvéttmaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskoppiingar pa vatterdedning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterd8rr samt bestag, handtag. gngjém, tatningslister, brevinkast, tas och
nycklar,

6. glasifénster och dirrar samt sprjs pa fonster och | farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, gdngjim, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsfareningen svarar dock f6r malning av utifrén syniiga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare {6rsett lagenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som far
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark somn dr upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller bor till lagenhelen mark/utepiats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsritishavaren 1or renhallning och sniskottning. For
halkong/altar svarar hostadsrittshavaren fér malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om l#genheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats & bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sddan

stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsratisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av fdijande:
1. ledningar for avlopp, vrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisfireningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en lagenhet {sé kallade
stamiadningar},



2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsgverféring som
bostadsratisforeningen forsett lgenheten med ach som finns i golv, tak,
idzenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i iigenheten som bostadsrattsforeningen f6rsett lagenheten
med,

4. rikgangar (ej rokgdngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta galer dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i [Agenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dveriagande av underhalisatgérd

Bostadsrilttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrusthing som
bostadsrittshavaren enfigt § 30 ska svara for. Ftt sddant baslut ska fattas av fGreningsstdmma och far
endast avee Atgird som faretas 1 samband med omfattande underhill efler ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berfir bostadsrattshavarens [genhet.

§ 34 Fordndring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebdr att en ldgenhet som upplétits med
bostadsratt kemmer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 35 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fir genhetens skick 53 att annans sakerhet
sventyras aller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrétishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i l3genhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistind | 13genheten utféra d1gérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f8r avlopp, virme, gas eiler vatien, eiler
3. annan vasentlig torindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillsténd till en 3tgérd som avses | forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet 1or bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvindning av lagenheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts far stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsarva deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor thias. Bostadsrattshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten izkita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsratishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullghrs ocksd av de som
hisr tll bostadsrattshavarens hushal, de som beséker bostadsriittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.
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Om det farekommer stérningar | boendet ska bostadsrittstdreningen ge bostadsrdttshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det gélier inte om bastadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar sérskilt aiivarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i iigenheten.

§ 38 Tiltride till lgenheten

Etretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att f& komma in i ligenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsférsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte

drabbas av stérre oldgenhet &n nadvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i Egenheten och utfora nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

O hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrde ndr bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lsmnas om bostadsrittshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tiil andrahandsuppiatelse behdvs inte;

e orn en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv firsdljning eller tvangsférsslining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitien och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsforeningen, elier

e om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenhaten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstende personer | lgenheten, om det kan medftra
men fér bostadsrattsloreningen elier ndgon annan medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat dndamél &n det avsedda.
RBostadsrittsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse far
hostadseittsfdreningen eller ndgon medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avséigelse av bostadsriitt

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sina forpliktelser som hostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftliigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse bvergar bostadsritten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen efier vid det senare méanadsskifte som angetis |

avsigelsen.

1



§ 43 Férverkandegrunder

Myttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltréitts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt {&ljande;

1, Dréjsmél med grundavgift eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala grundavgift eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att bostadsrattsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galier en lokal, mer
in tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater igenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat §ndamat 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer titff men for bostadsrittsforeningen eller

annan mediem,

6. Chyra

o bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplétits til | andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas elfer om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsféreningens ordningsregier,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten ndr bostadsrattsfreningen har rétt till
tilltride och hostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsritishavaren inte fullgér skyldighes som gér utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsedttsfreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om lagenheten heit eller till visentlig del anvénds f6r naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér elter i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eiler om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammetser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bii att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan drojsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5 eller 7-5 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttianderaiten dr férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning, f&r denne p& grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften ~ nar det dr friga om en bostadsldgenhet - hetalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetis underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lmnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten &r
belidgen.

2. om avgiften — niir det ar fraga om en lokal — betalas inom tva vecker frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att {3 tillbaka idgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran légenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dack senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser i s& hoog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bér fa behdlla iigenheten.

Baslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen sfter utgangen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen ach far anstkan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas frén lagenhaten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da hostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskitt aflvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillségelse om rittelse ska alltid ske am bostadsratten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsratisfareningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmatet har vunnit laga kraft
eller det rattsiiga férfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

3



§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréattsibreningen rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfdreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala grundavgift eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till hostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsban med flera angdende nekat medlemskap.

il <l bl LR o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamptig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkiinnande avhinda
bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eiler tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om vasentliga fordndringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sasom vasentfiga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Upplbsning
O bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfella medlemmarnai farhallande till
hostadsrittsiigenheternas grundavgifterer,
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