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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Knarren i Kéllberga, org.nr 769640-2416, som registrerats hos Bolags-
verket den 4 augusti 2021 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i fSreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsrétterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattstagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
fdljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kanda vid tidpunkten for planéns uppréttande. Anskaffhingskostnaden &ar
berdknad men garanterad, Infor upplatelse kommer foreningen att teckna en insatsgaranti-
férsiikring samt inh&mta tilistand till upplatelse fran Bolagsverket,

Bostadsrattsforeningens styrelse har upprétiat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

2.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Sittesta 2:50 samt Sittesta 2:58 - 87 {31 fastigheter)
Kommun: ' Nynéshamn
Adress: Kéllbergavagen 40 A-C,42A-C,44A-F, 46 A-D, 48 A -

D,50 A -D,52 A-B,54A-B,56 A~ B, 148 91 Osmo

Upplételseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Berdknad som dkta Bostadsrittsférening
Markareal: 9 750 kv {fordelas enligt nedan, observera att angiven yta

inte dr densamma som tomtyta enligt tomtfaktablad)

Fastighet Yia  Adress tgh nr
2:50 2644
2:58 200 Killbergavagen 46 D 1
2:59 200  Kallbergavagen 46 C 2
2:80 203  Kallbergavdgen 46 B 3
2:61 201 Kallbergavagen 46 A 4
2
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2:62 248  Kallbergavagen 44 F 5

2:63 204  Kallbergavigen 44 E 6

2:64 202  Kallbergavigen 44 D 7

2:65 203  Kallbergavdgen 44 C 8

266 207  Kaltbergavigen 44 B - g

2:67 304 Killbergavdgen 44 A 10
2:68 204  Kiéllbergavigen 48 D Ll

2:69 202  Killbergavagen 48 C 12
270 203  Kallbergavdgen 48 B 13
271 209 Kallbergavigen 48 A 14
272 202  Kéllbergavigen 42 A 15
273 201  Kilibergavagen 42 B 16
274 241 Kaéllbergavégen 42 C 17
2.75 249  Kéllbergavégen 40 A 18
2:76 205  Kéllbergavégen 40 B 19
2 309  Kaéllbergavagen 40 C 20
278 250  Kaéllbergavégen 50 D 21
2:79 204  Kallbergavéagen 50 C 22
2:80 204  Kallbergavagen 50 B 23
2:81 223  Kallbergavégen 50 A 24
2:82 283  Kéllbergavagen 52 B 26
2:83 289  Killbergaviagen 52 A 25
2:84 322  Kéllbergavagen 54 B 27
2:85 326  Kallbergavagen 54 A 28
2:86 . 304 Kallbergavagen 56 B 29
2:87 304  Kalibergavégen 56 A 30

Detaliplan:  Andring av detaljplan (dp 846) for Vidbynés 1:3
mifl Kéllberga (akt 0192-P2022/2)

Bygglov: Har erhéllits for respektive fastighet under perioden 2022-07-
12 - 2022-07-15 (Dnr 2022-836/237-14 - 2022-880/237-17)

Startbesled: Har erhallits 2022-10-10

Gemensamhetsanlaggning: Nyndshamn Sittesta GA 8 - 10. Avser gemensam
sophantering, parkering och viigar. Endast {Greningens
fastigheter omfattas av gemensamhetsanléggningarna varfor
driftkostnaderna redovisas under punkt 7.1,
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Samfallighetsforening: Saknas

Servitut: Officialservitut fér anléggningsétgérd (akt 0192-2021/98,1-3)

2.2 Byggnadernas typ, anvéindningssétt och kortfattad byggnadsheskrivning

Antal lagenheter: 30 stycken bostadsldgenheter
Byggnad: 6 radhusbyggnader och 3 parhusbyggnader i tva vaningar
Byggnadsar: 2022 - 2024

Gemensarmma anordningar

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nit,

El: Fasadmétarskép for inkommande el placerad p8 fasad vid
entré. Separata elmétare fdr varje lagenhet, Elcentral med
automatsékringar och jordfelsbrytare placerad i skrubb under

trappan,
Tvéttstuga: Varje lagenhet har egen tvattmaskin och torktumlare
Parkering: 3 parkeringar om totalt 20 platser pd gemensam yta, Vissa

ldgenheter har parkering framfér sin lagenhet. Fér lagenhet
med parkering i anslutning till ligenheten kan laddbox for
elbil fas som tillval, El dras d& fran markmatarskap till fasaden
dar box monteras, FOr lagenhet med parkering pa gemensam
yta finhs 13 laddstolpar for elbil. Yiterligare information se
hedan punkt 2.4,

Foyrréd: Qisolerad forradshyggnad (ca 4,9 kvn) placerad i anslutning
till respektive ldgenhet.

Tv, dator, telefon: Multimediaskép med inkommande fiber placerad i skrubb

under trappan.

Brevlador: Diskussion fors fér nérvarande med Postnord om samlad
placering.

Sopkarl, utomhus: Vissa lagenheter har egna sopkérl i anslutning till sin
ldgenhet medan andra har gemensam sophantering inom
omradet.

4
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2.3

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grund;
Stomme:

Antal vaningar:
Yttervagg!
Bjalklag:

Yttertak:

Fonstertyp:
Ytterdorr:

Uteplats markplan:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Platta pa mark

Tré

Tva vaningsplan

Liggande trapanel, 3-skiktsrkonstruktion
Tra |

Plattak med klickfunktion, underlagspapp, raspont, takbjélkar,
isolering

3-glas, utsida i aluminium, malad insida
| tr8 med lashing

Stenmjél pA parkeringsmark i anslutning till ldagenhet, Fram-
sida entré blocksteg i betong, Baksida impregnerad trall,
Forrad och/eller skdrmvaggar pa baksidan mellan
lagenheterna, Grasmatta, hdckar samt trad (utformningen
varierar beroende pa var lagenheten &r belagen).

Franluftsvérmepump placerad i WC pa entréplan, Golvvéirme
pa entréplan (vattenburen} samt i badrum pa 6vre plan {el),
valtenradiatorer pa ovre plan. Varje 1dgenhet har separat
elmatare och svarar fér egna el- och uppvarmningskostnader.

Franluftsvérmepump med inbyggd likstromsfidkt och
varmvattenberedare.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsheskrivning

30 stycken bostacsldgenheter med kék och badrum,

Bostadsarea, 30 st 4 99 m?

2970 m?

Till varje bostadslagenhet kemmer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplateiseavialet.

Nedre plan
Entréutrymme/hall:

Galvklinkers samt askparkett, ljust malade véggar och tak.
Hatthylla med kldadstang. Trappa till dvervéning,
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Badrum: Kommod med luckor och handfat, tvéttstallsblandare, spegel
med hylla, duschvéiggar i glas, duschblandare och dusch-
sting, golvstdende we-stol, Vattenfordelarskap. Golvklinkers
med golvérme samt kaklade och mélade vaggar.

Kbk: Kdksskap m malade luckor, bénkskiva i kompositsten, rostfri
diskbénk med ho, stinkskydd av kakel och i rostfriit, blandare
med diskmaskinsavstangning, inbyggnadsugn, induktionshall
med flakt, inbyggnadsugn, kyl, frys samt diskmaskin,
Stadskéap. Parkettgoly samt ljust malade végogar och tak.

Vardagsrum: Oppen planléshing mot kdk. Parkettgoly samt ljust malade
viggar och tak.

Ovre plan '

Hall: Parkettgolv samt [just mélade vaggar och tak. Trappa till
nedre plan. ;

Sovrum, 3 st _ Parkettgolv samt ljust malade viggar och tak. Garderober -
antal &r beroende av rum,

Allrum: Parkettgolv samt ljust malade vaggar och tak

Badrurn/tvattrum: Kommod med luckor, handfat, spegel med belysning, tvétt-

stéllsblandare, duschvéggar i glas, duschblandare och dusch-
stdng, golvstdende we-stol. Tvattmaskin och torktumlare,
Handdukstork/radiator. Golvklinkers samt kaklade och
mélade viggar.

2.4 Gemensamma anordningar mm

Ansl utning finns fér fiber via Telia Oppen Fiber. Bostadsrattshavama ansvarar sjélva for
*abonnemang fér telefon/bredband/Tv.

Inom foreningen kommer det i anslutning till de gemensamma parkeringarna finnas 15
laddstolpar, 13 avser medlemsparkeringar och 2 gastparkeringar. Dessa kommer
driftsméassigt att skitas av OKQ8 vilka dven kommer att debitera ett i férvag faststallt
belopp fér laddningen. Féreningen kommer saledes inte hantera dessa laddstolpar, Utbver
dessa gemensamma laddstolpar kommer de medlemmar som har parkeringsplats i
anslutning till sin lgenhet ha mojlighet att valja laddbox som tillval, Denna laddbox
kommer respektive medlem svara far.

2.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagol dnderhéllsbehov hor darfar inte foreligga inom
overskadlig framtid, For framtida behov gors arligen en avsétining till reparationsfonden, se
avshitt 8.1 neclan,
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2.6 Forsdkring

Fastigheterna kommer att vara fullvérdesforsakrade. Styrelsefrsakring kommer att
tecknas.

2.7 Taxeringsvérde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2021 - 2023 har taxeringsvardet uppskattats tifl 68.990.000 kronor varav byggnad
51,300,000 kronor och mark 18, 690.000 kronor, Vid berékningen av taxeringsvardet har
fastigheterna taxerats som smahus (kedjehus/parhus mfl) med vérdeér 2022, Eftersom
husen &r nyproducerade, kemmer fastigheterna enligt géllande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ér. Se dock stycke 3 nedan,

Statlig fastighetsskatt erlaggs 16r byggnaderna fram till den tidpunkt d& fastigheterna
omtaxeras till bostadsfastigheter. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer
efter det att fastigheterna slutbesiktats,

Féreningen har en fastighet - Sittesta 2:50 ~ som saknar byggnad, Denna markfastighet
har 2021 taxerats till 733 000, Av detta fdljer att foreningen sannolikt kemrmer att fa erléagga
fastighetsskatt for fastigheten. Uppskattningsvis kommer fastighetskatt uppga tilt 7 330 k
(motsvarande 1%).

3. TIDPUNKT FOR INFLYTTMING

Upplatelse och inflyttning kommer att ske i fyra etapper. Inflyttning beraknas ske under
perioden november 2023 - mars 2024, Bostaderna beréknas upplatas med bostadsréitt
under perioden juni -~ november 2023,

4. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvarven har skett genom att foreningen, av Varberg Tallgranen Fast 3 AB,
forvarvat aktierna i det bolag som dgde fastigheten Nynéshamn Sittesta 2:50 samt 2:58 -
87. Bostadsrattsforeningen har sedan férvarvat fastigheterna genom en interntransaldion
fran bolaget., Lagenhsterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheterna
utnyttjas som sékerhet for foreningens [&n, Bolaget kommer darefter att likvideras.
Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning™) har
prévats av Regeringsratten 2006-05-03, Om bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berékning
av skattepliktig vinst.
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Képeskilling mark och aktier' 20.077.658 kr
Entreprenadkostnad? 126,752,342 kr
Summa 146,830,000 kr
Kassa 50,000 kr
Att finansieta 146.880,000 kr

1} varav det skattaméissiga viirdet &r 14 562 164 ke
2) entreprenadform: totalentreprenad till fast pris ABT 06, avtal tecknat med Derome Husproduktion AB, |
anglven kostnad ingér pantbrevskostnad om 831600 kr och lagfartskostnad om 21§ 901 kr.

5. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 146.880.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Derome Husproduktion AB (556210-7069), Derome Husproduktion
AB, garanterar forvérvet av eventuella osélda bostadsratter.

Bostadsrittshavarna svarar sjélva fér det invéindiga underhallet av lagenheterna, Bostads-
rittshavarna ansvarar #iven for skétsel och underhall av den markyta som framgér av
respektive ldgenhets upplitelseavtal. Marken, sisom den redovisas i upplételseavtalet med
tillhdrande bilagor, ingér i respektive l&genhets upplételse.

Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa l8ngre sikt, kan komma att Ianefinansieras
vilket d& kan medfdra en héjning av arsavgiften.

6. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

7. FINANSIERBINGSPLAN

Beraknade |an, sikerhet f6r lanen utgdrs av pantbrey 41,580,000 kr
Medfemmarnas insatser vid férvary 78.975.000 kr
Upplatelseavgifter . 26.325,000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 146.880.000 kr
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7.1 Fdreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 0.5 % per &r de férsta 5 aren, vilket motsvarar
207.900 kr/4r, se prognos bilaga 1. Darefter berknas amortering ske enligt 95-arig
serieplan.

Foreningen kommer att uppta féreningslanet nar samtliga lagenheter tilltratts och
kommunen meddelat slutbesked. Under féruisitining att byggnationen fortléper enligt
plan berdknas detta ske varen/fSrsommaren 2024, Avsikten &r att féreningsldnet dé ska
delas upp itre delar for att f& en bra spridning pé l&net. Vilka bindningstider som kommer
att viiljas beror pa rénteldget vid den aktuella tidpunkten, Om det beddms mer férdelaktigt
kan rintan bindas pa kortare tid eller 1angre tid alternativt 1aggas rorligt.

Nir féreningens kostnadskalky! upprittades i september 2021 var réntenivan ldgre &n den
dr nu i maj 2023. Det hdgre réntelaget innebar att kalkylrantan i den ekonomiska planen &r
hogre 4n kalkylrdntan i Kostnadskalkyleh. Av den ranteofferi foreningen fatt per 2023-05-02
framgér att réintenivén ligger pd mellan 4,19 % och 4,64 % beroende pé bindningstid,

Derome Husproduktion AB garanterar foreningens riantekostnad de forsta tre aren (del av
2024, 2025, 2026 samt del av 2027) upp till det belopp som hogst utgdr mellanskilinaden
mellan rAntenivan 3,5 % och 4,5 %. Garantin innebér att Derome Husproduktion AB kan
komma att erlagga ranteersattning till Féreningen de forsta tre dren med ett belopp som
maximalt uppgar till 415 800 kr/ar.

8. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berdknas i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kosthaden for respektive komponent inte dr kénd vid planens upprattande berdaknas
avskrivningen i prognosen till 1% av byggnadens varde. Sannoliki kommer avskrivhings-
beloppet att dndras, Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar
varfor &ndring av avskrivnhingsbelopp inte kemmer att péverka féreningens likviditet.

Den proghostiserade arliga avskrivningen ar beraknad till 1 267 523 kr vilket motsvarar 1%
av entreprenadkostnaden,
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8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Rantekostnad 4,25% 1,767.150 kr
Amortering 207.900 kr
Driftkostnader’ o 550,000 kr

Administration 82,000 kr

Lépande underhdll och skétsel 38,000 kr

Sophantering 80.000 kr

Gemensam el? 25,000 kr

Vatten (kall} 237.000 kr

Forsiikring 80.000 kr

Gurigt 28,000 kr
Kommunal fastighetsavgift® 0 kr
Fastighetsskatt (avser mark, se punkt 2.7) 7.330 kr
Avsittning till reparationsfond’ 118.800 kr
Summa kostnader 2.661.180 kr

1) Uppskattade driftkostnader och jimforda med likvérdiga objekt. Nivan pa driftkostnader forutsétter att
medlemmarna tar aktiv del | féreningens skétsel, sarskilt vad géller fastighetsskétsel.

2) Posten gemensam el & uppskattad och aveer framst kostnad 16¢ gatubelysning, Den del av elkosthaden
som #&r hinférig till laddstolparna kormer att vidaredebiteras de som nyttjar platserna varfér denna inte &r
inréiknad 1 beloppet i sin hethet,

3) Befrietse frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk.

4) Enligt fdreningens stadgar § 47 ska avsittning ske med minat 0,19 av toxeringsvirdet,

8.2 Foreningens intékter; drsavgifter, hyror ach dvriga intékter

Ranteersatining 311.850 kr
Vatten, vidaredebiterat fr medlemmarna 237.000 kr
Arsavgifter 2.102.330 kr
Summa intékter 2.651.180 kr
10
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9. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhets-{ Area| Andelstal Insats | Upplatelse- Insats +| Arsavgift | Arsavgift

adress m? % kr avgift kr|{ upplavg kr kr | kr/mén
1 99 3,3333 2700000 900 000 3 600 000 70 078 5 840
2 99 3,3333 2 437 500 812 500 3250000 70 078 5 840
3 99 3,3333 2 437 500 812 500 3250000 70078 5840
4 99 3,3333 2700000 900 000 3 600 000 70 078 5 840
5 99 33333 2700000 900 000 3600 000 70 078 5 840
6 99 3,3333 2 437 500 812 500 3250 000 70078 5 840
7 99 3,3333 2 437 500 812 500 3 250 000 70078 5 840
8 99 3,3333 2437 500 B12 500 (. 3250000 70 078 5 840
9 99 33333 2 437 500 812 500 3250000 70 078 5 840
10 2l 3,3333 2 700 000 900 000 3600000 70 078 5 840
N 99 3,3333 2700000 900 000 3 600 000 70078 5 840
12 99 3,3333 2812500 837 500 3350000 70 078 5840
13 99 3,3333 2 812 500 837 500 3 350 000 70 078 5840
14 90 3,3333 2700 000 900 000 3 600 000 70 078 5840
18 99 33333 2700 000 200 000 3600000 70 078 5840
16 1] 3,3333 2812 500 837 500 3360 Q60 70 078 5840
17 99 3,3333 2700 000 900 0G0 3 600 000 70 078 5 840
18 99 3,3333 2700 000 900 000 3600 000 70078 5 840
19 991 . 33333 2512 500 837 500 3 350 000 70078 5 840
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27 99 33,3333 2775 000 | 025 000 3700 000 70 078 5 840
28 99 33333 2775 000 825 000 3700 000 70078 £ 840
20 99 3,3333 2775 000 925 000 3700 000 70 078 5 840
30 99 3,3333 2775 000 925 000 3700000 70 078 5840
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EKONOMISK PLAN FOR BRF KNARREN | KALLBERGA

Ersavgift kr/mén &r avrundad till ndrmaste heltal. Dérfor kan det vara viss differens
mellan arsavgift per ar och rsavgift per manad,

Kostnaden for lagenhetens uppviirmning, vatten, hushdlisel, tele/kabel-TV/bredband,
hemforsakring med bostadsréttstillégg ingér inte i anglven arsavgift ovan. Varje enskild
bostadsrattshavare ansvarar for egen hemférsikring med bostadsréttstillagg.

Uppskattade dvriga kostnader per ldgenhet utdver vad som ingdr i drsavgiften

Uppvérmning Hushéllsel Vatten | TV/Bredband | Hemfdrsak-
Area kr/méan’ ke/mén' kr/mén? kr/mé&n®| ring kr/man?
99 38b 7493/849 656 300 A00

En beriikning av lagenheternas energiférbrukning har gjorts. Lgenhetens férbrukning for
uppvérmning (via el) ar berdknad till 3 326 kwh/ar medan hushallselen &r beréiknad till

2 a70 kwh/ar. Observera att det ar viss skillnad om det &r en hdmlagenhet eller en mitten-
lagenhet, Vidare att férbrukningen &r beroende av konsumtionsménster.

% Kostnaden for el &r uppskattad och innefattar dels nitavgift om 408 kr/mén (20 A) alter-
nativt 505 ke/man (25 A) kr, kostnad for eléverforing {30 ére/kwh) samt energiskatt (49
orafkwh) till Ellevio som &r niitdgare, dels forbrukningskostnad. Hus med laddbox har 25
A dvriga har 20 A, Se www.ellevip.se for uppgift om natavgift och tex www.elskling.se fér
uppgift om elpris hos olika elféretag. | ovan berékning har vi réknat in abonnemangs-
kostnader fér elndtsavgiften i kostnad fiér hushalisel. Observera att uppvarmningskost-
naden &r beroende av elpriset samt att elpriset varierar. | denna berékning har vi utgatt
fran att en kwh kostar 60 ore,

Uppvérmningskostnad 3 326 kwh * (0,30+0,49+0,60) = 4 623 kr/ar

Kostnad for hushallsel 2 970 kwh * (0,30--0,494-0,60) = 4 128 kr/&r + abonnemangskost-
nad om 405 kr ¥12 alt. 505 kr *12 = 4 860 kr/ar alt 6 060 kr/ar. Totalt 8 988 kr/10 188 kr
par ar. Forbrukningskostnaden for laddning &r inte inrdknad,

4 Kostnaden fiir vatten bestar f n av en grundavgift om 3 091 kr, en fast ligenhetsavgift
om 3 744 kr samt en rdriig del som &r beroende av forbrukning vilken uppgar till 27,50
kr/m?® Nyndshamns kommun debiterar | dagslaget endast fastighetségaren (dvs fore-
hingen) for vaiten, Foreningen kommer att vidaredebitera den boende fast samt rérlig
del. Sannolikt kammer debiteting ske enligt schablon fér att justeras en géng per r ef-
ter det att avldsning &gt rum, Hantering av vidaredebitering kan komma att &ndras om
teknik och métmetoder méjliggor det. | denna berékning har vi utgéatt fréin att respektive
hushall forbrukar 150 m® per ar.

% Kostnad for bredband/Tv ér bland annat beroende av val av leverantér, vald hastighet
och abonnemangsform

%  Kostnaden for hemférsakring med bostadsratistillagg &r en grundforsikring och avser
ett hush&ll pa 4 persener, Tillvalsforsékringar och eventuella rabatter paverkar priset.

Observera att kostnaderna &r baerdknade och ati de varierar bland annat beroende av hushéllets
konsumtionsménster, abonnemangsform samt leverantér i de fall denna kan véljas.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF KNARREN | KALLBERGA

a1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m? 49 438 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 35 455 kr
Belaning, per m? 14 000 kr
Driftkostnad, per m? : 185 kr
Arsavgift, per m? 708 kr
Amortering 70 kr
Avsattning underhailsfond, per m? 40 kr
Avskrivning, per m? 427 kr
Kassafléde, per m? 40 kr

13

Datta dokumentef har sigrerats genom «
Fingerpnnt: & 1382000804274 1380524 8505030080 T8 2580 ece0 1 33000 1 1722

a signeringstifinsten GetAccept.
PR32 b4 23538611 751435507 95c8ccealad 9202 FIABRA T 4455 1390



EKONOMISK PLAN FOR BRF KNARREN | KALLBERGA

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsritishavarna skall inbetala insats och upplételseavgift. For bostadsratt i
foreningens fastigheter betatas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av
styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften avviigs s, att den i forballande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beldper pé ldgenhaten av foreningens kostnader
och avséttning till fonder.

C. Légenheternas area &r uppmaétta pa ritning enligt géllande métregler SS 21054:2020, varfor
vissa mindre foréndringar av ldgenheternas area kan férekomma, Med mindre forandringar
avses hdgst 4 % och for mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal,
arsavgifter och insatser. '

D. | 6vrigt hdnvisas tili féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppidsning.

E.  Deidennaekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastigheternas utforande,
beraknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till tidpunkten fér planens uppratiande,

F.  Bostadsrattshavarna ska utan sdarskild erséttning hélla bostaderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

G.  tomradet pagar olike arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkriva erséttning eller nedséttning av &rsavgiften pa
grund av oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring foreningens fastigheter
foreligger inte. ' ‘

Styrelsen ansdker hérmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan,
Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattstreningen Knarren i Kéllberga

Christine Hallberg
Bjorn lsaksson

Patrik Rosén
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granslat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Knarren i Kiéllberga med organisationsnummer
769640-2416. Vi avger hiirmed foljande intyg,

Bostadsréttsféreningen omfattar 30 bosttider. Bostdderna #r placerade si att #indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ir
ddrmed uppfyllda. Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedSmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer Sverens med innehallet
i de handlingar som ér tillgingliga och i Svrigt med férhallanden som var kiinda f3r oss vid
granskningen. De bertikningar som #r gjorda i planen dr palitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar. Véir beddmning avser beriknad/preliminér anskaffningskostnad. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplitas med bostadsritt med hiinsyn til} ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesik
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tiicka 16pande kostnader,
riintor, amotteringar och avsiittning fér framtida underhall. Skulle de 1&pande kostnaderna, réintorna
eller amorteringarna férindras komumner det att paverka freningens utgifter. Likasa fordndras
Toreningens kostnader om man skulle hija avsiitiningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut téicker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott, Dessa
underskott paverkar inte fSreningens likviditet. Da foreningen gér avsittningar for framtida underhdll
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedmer vi planen som héllbar,

Efter den genomfbrda granskningen &r vért generella omddme att planen enligt vér uppfatining &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- BEkonomisk plan for Bef Knarren i Killberga, daterad 2023-06-01.

- Stadgar for Brf Knarren i Kiillberga, registrerade hos Bolagsverket 2021-08-04.
- Registreringsbevis for Bef Knarren i Kiillberga, daterat 2023-04-03,

- FDS-utdrag for Nyniishamn Sittesta 2:50 & 2:58-2:87, daterade 2023-03-30 & 2023-04-12.
- Bygglov, daterat 2022-07-12 tili 2022-07-15.

- Bygglov och startbesked giillande mur, odaterade.

- Aktiedverlitelseavtal, daterat 2022-10-14,

- Kdpebrev fastighet, daterat 2022-09-26.

- Transportkdpsavtal, daterat 2022-10-18,

- Beriikning av taxeringsviirden, daterad 2023-05-22,

- Offert finansiering, daterad 2023-05-02,

- Totalentreprenadavtal inklusive byggnadsbeskrivning, daterat 2022-10-14.

- Garanti géllande anskaffningskostnad, osdlda bostadsriitter och tillskott, daterad 2023-05-24,
- Oversildskarta, daterad 2022-04-11.

- Situationsplan, daterad 2023-02-20.

- Ritningar, daterade 2022-10-14,

- Adresslista, odaterad.

-~ Bnergiberikning, odaterad.

- Protokoll frén extra foreningsstimima, daterat 2023-01-26.

- Nya stadgar, odaterade.

- Kostnadskalky! for Brf Knarren i Kiillberga, daterad 2021-09-07.

- Tilistand frén Bolagsverket att ta emot forskott, daterat 2021-11-11.

- Miklarstatistik f5r Nyn#ishamns kommun, daterad 2023-05-08.
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Ort och datum enligt digital signering

Fredrilk Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjér Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring,
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