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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bolighuset med org.nr. 769636-8922, som registrerats hos Bolagsverket
2018-11-01, har enligt stadgarna till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i direkt anslutning till upplaten bostad.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) upprattades en
kostnadskalkyl 2021-05-06 av bostadsrattsforeningens styrelse. Samma dag genomférdes
intygsgivning av kostnadskalkylen. | samband med byggnation har styrelsen nu upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsforvarv forvarvat fastigheten Tackeraker 1:239
i Haninge. Fastigheten har genom transportkdp overforts till bostadsrattsféreningen direkt efter
forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheten med lagfart.

| och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell
likvidering av féreningen och forsaljning av fastigheten. Féreningens berdaknade omkostnadsbelopp
ar 186 100 000 kr.

Pa fastigheten uppfors en byggnad i sex vaningar med totalt 47 lagenheter om 1 till 4 rok samt en
forskola i tva plan placerad i husets mittdel. Det pagar en lantmateriforrattning dar forskolan
kommer att avstyckas till en 3D-fastighet. Forrattningen kommer att vara avslutad innan inflyttning.
Foreningen kommer vid inflyttning enbart att dga fastigheten Tackeraker 1:239 innehallande
bostader och tillhérig mark. Den avstyckade 3D-fastigheten kommer att vara sald till en extern dgare.
Genom lantmateriférrattningen kommer ett flertal officialservitut och gemensamhetsanlaggningar
att bildas i syfte att kunna driva och forvalta fastigheterna.

Bygglov for projektet erholls av Haninge kommun 2021-06-17. Wastbygg Entreprenad AB ar
totalentreprenér och bostadsrattsforeningen Bolighuset ar bestallare.

Foreningen har per dagens datum ingatt bindande férhandsavtal om 37 av 47 bostadsratter.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i december 2022. Inflyttning av hus A (15 lagenheter)
sker i april 2023. Inflyttning av hus B och hus C (32 lagenheter) sker senast i maj 2023.

Berdkning av foreningens arliga kostnader och intakter ar gjord i november och december 2022.
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
FASTIGHET
Beteckning: Tackeraker 1:239
Areal: 3747 m?
Kommun: Haninge
Adress: Gaffelseglet 29 och 33

136 56 Vega

Detaljplan: Akt 0136K-P2015/D246

Belastande officialservitut
ledningsratt:
Framtida officialservitut:

Framtida

gemensamhetsanlaggningar:

BYGGNADER
Byggnadstyp:

Byggnadsar:
Bostader:
Parkering:
BOA:

BTA:

GENERELLA FORUTSATTNINGAR

Vatten/avlopp:

0136K-2020/5.1
Efter den pagaende lantmateriforrattningen kommer fastigheten
att belastas och vara forman for ett flertal officialservitut.

Efter den pagaende lantmateriforrattningen kommer fastigheten
att vara deldgare i ett flertal gemensamhetsanlaggningar.

En byggnad i sex vaningar med totalt 47 lagenheter, en
gemensamhetslokal, en takterrass samt en férskola i tva plan
placerad i husets mittdel. Férskolan kommer vid inflyttning att
utgora en egen 3D-fastighet och dgas av en extern dgare.
2021-2023

47 lagenheter, se lagenhetsforteckning under punkt 11.

Inga parkeringsplatser beldgna pa fastigheten.

3092 m?

4390 m?

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet. System for

kallvatten, spillvatten och dagvatten kommer helt och/eller delvis att dgas

och underhallas av en gemensamhetsanlaggning med forskolefastigheten.

Uppvarmning:

Byggnaden har fjarrvarme som primar energikalla for uppvarmning samt

beredning av tappvarmvatten. Uppvarmning i lagenheterna sker via ett

vattenburet radiatorsystem samt forvarmd tilluft. Varme- och

tappvarmvattensystemet kommer delvis att dgas och underhallas av en

gemensamhetsanlaggning med forskolefastigheten.

El: Fastigheten ar ansluten till det allmdnna elnatet. Det finns en

huvudcentral fér inkommande el, fordelning till ligenheterna sker via tva
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

Ventilation:

TV/Bredband/Telefoni:

Avfallshantering:

Ovrigt:

undercentraler. Varje lagenhet tecknar och bekostar ett eget
elabonnemang for hushallsel.

| féreningens fastighet finns det tva centralt placerade aggregat med
mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX). Féreningens
ventilationssystem ar separat fran forskolans ventilationssystem.

Foreningen ansluter alla lagenheter till Tele2:s fibernat. Féreningen
tillhandahaller anslutning till ndtet med ett startutbud for TV.
Omfattningen av bredband-, telefoni- och ytterligare tv-tjanster bestalls
och betalas av hushallen.

| byggnaden finns tva miljorum med rest- och matavfall samt kéllsortering
av de vanligaste fraktionerna. Ett av miljorummen kommer att dgas och
underhallas av en gemensamhetsanlaggning med forskolefastigheten,
avfallskarlen kommer att vara separata.

Foreningens dvriga ytor bestar av en gemensamhetslokal med uteplats, en
takterrass, miljorum samt barnvagns- och rullstolsforrad. Garden bestar
av asfalterade ytor, plattbelagda ytor, stenmjolsbelagda ytor,
planteringsytor, grasytor, hackar och trad. Pa garden finns cykelparkering,
lekutrustning, sandlador, odlingslador, pergola, sittgrupper och grillplats.

Stora delar av garden kommer att dgas och underhallas av tva
gemensamhetsanlaggningar med forskolefastigheten. Den
gemensamhetsanlaggning som ligger precis utanfor foérskolan kommer att
nyttjas av enbart férskolan dagtid under vardagar, under kvallstid och
helger far bada fastigheterna nyttja gemensamhetsanldggningen. Den
andra gemensamhetsanlaggningen pa garden har bada fastigheterna ratt
att nyttja dygnet runt. De delar av gadrden som inte dgs av en
gemensamhetsanlaggning kommer att dgas av bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

BOSTADSHUSET

Byggnadsbeskrivning:
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Fasader:
Yttertak:
Entrédorr:
Lagenhetsdorr:
Invandig trappa:
Balkong:
Uteplats:
Fonster:
Brandskydd:

Palad platta pa mark.

Sex vaningar.

Betong.

Tegel och puts.

Takpapp.

Glasade entrépartier med porttelefon och dérrautomatik.
Staldorrar.

Prefabricerade betongtrappor tackta med plan- och sattsteg i terrazzo.
Balkongplattor i betong. Racken i pulverlackad aluminium.
Betongplattor.

Trafonster med utvandig bekladnad av aluminium.
Brandvarnare monteras i varje lagenhet.

Inredningsbeskrivning lagenheter:

Hall:
Kok/matplats:

Dusch/tvatt:

WC:

Ovriga rum:

Parkett, malade vaggar och tak, hatthylla.

Parkett, malade vaggar och tak samt stankskydd i kakel ovanfor koksbank.
Koksinredning med belysning ovan kdksbank. Spishall, ugn, diskmaskin,
mikrovagsugn, koksflakt, kyl- och frysskap alternativt en kombinerad
kyl/frys.

Klinker pa golv, kakel pa vaggar, malat tak. Duschvaggar i glas, tvattstall,
kommod, spegelskap, WC-stol, elektrisk handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombinationsmaskin, diverse krokar och beslag.
Klinker pa golv, kakel pa vaggar, malat tak. Tvattstall, spegelskap, WC-stol,
diverse krokar och beslag.

Parkett, malade vaggar och tak, garderob.

Inredningsbeskrivning gemensambhetslokal:

Kok:

WC:

Ovriga rum:

Parkett, malade vaggar och tak samt stankskydd i kakel ovanfor koksbank.
Koksinredning med belysning ovan kdksbank. Spishall, ugn, diskmaskin,
mikrovagsugn, koksflakt och kylskap.

Klinker pa golv, kakel pa vaggar, malat tak. Duschstang, tvattstall,
kommod, spegelskap, WC-stol, diverse krokar och beslag.

Parkett, malade vaggar och tak.

Ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelseavtal traffas efter att Bolagsverket registrerat foreningens ekonomiska plan, vilket
beraknas ske i december 2022.

Tidpunkt for inflyttning for hus A berdknas till 13 april 2023. Tidpunkt for inflyttning for hus B och hus
C berdknas till maj 2023.

4. FORSAKRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING
Foreningen avser teckna fullvardesforsakring for fastigheten.

GARANTIER
Wastbygg Entreprenad AB stéller ut entreprenadgarantier enligt ABT06, fem ars garantitid och tio ars
ansvarstid. FB Bostad Holding Bolighuset AB garanterar att efter inflyttning forvarva eventuellt osalda
lagenheter.

BESIKTNINGAR

Bostadsrattsforeningen kan genomfdra en garantibesiktning efter 2 ar och vid behov ytterligare en
garantibesiktning i samband med garantitidens utgang. | enlighet med ABT06 &r det 5 ars garantitid
for totalentreprenaden raknat fran godkand slutbesiktning. Bostadsrattsféreningen ansvarar for
genomfdrandet av besiktningar.

5. TAXERINGSVARDE

Fastigheten saknar vid denna ekonomiska plans upprattande taxeringsvarde. Nedan angivna
taxeringsvarde har berdaknats med hansyn till Skatteverkets anvisning for berdakning av taxeringsvarde
for hyreshus och dgarlagenheter 2022-2024. Fastighetens taxeringsvarde faststalls slutligen av
Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomforts.

Berdknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad:

Mark 14 000 000 Kr
Byggnad 63 000 000 Kr
Summa Taxeringsvarde 77 000 000 Kr
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH
FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV AV
FASTIGHETEN

Berdknad anskaffningskostnad for aktier/fastighet inklusive stampelavgifter och entreprenadkostnad
for byggnation av foreningens hus, forskolan och markanlaggningar. Kostnaden regleras genom en
tillaggskopeskilling till det bolagsforvarv som féreningen gjort enligt ovan.

Berdknad anskaffningskostnad 206 467 350 Kr

6.2 FINANSIERINGSPLAN
Banklan 37000000 Kr
Insatser 122 305500 Kr
Upplatelseavgifter 13589500 Kr
Forskola 33572350 Kr
Summa finansiering 206 467 350 Kr

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER
7.1 Sammanstallning

Kostnader Likviditetspaverkande utgifter

Kronor Kronor
Kapitalkostnader 1428 500 1798 500
Driftskostnader 960 000 960 000
Fondavsattning - 92 760
Avskrivning 1415000 -
Summa 3 803 500 2 851 260
Bostadsrattsféreningen Bolighuset 8
c/o FB Bostad AB, Engelbrektsgatan 26, 411 37 Goteborg

{.;‘\3\

Transaktion 09222115557483129471

Signerat HL, AL, OK, UW, KK




Bostadsrattsforeningen Bolighuset

7.2 Kapitalkostnader

Lan Belopp Rantaenl. Antagen Rinta Amortering Summa

Kronor offert ranta Kronor Kronor Kronor
% %

3 man 13 000 000 3,41% 3,41% 443 300 130000 573 300

2ar 12 000 000 4,15% 4,15% 498 000 120000 618 000

3ar 12 000 000 4,06% 4,06% 487 200 120000 607 200

Summaarl 37 000 000 1428 500 370 000 1798 500

Sakerhet for banklan utgérs av pantbrev i fastigheten. Sedan upprattande av féreningens
kostnadskalkyl har rantorna dandrats betydande, det innebar att foreningens kapitalkostnader har
Okat. Kapitalkostnaderna baseras pa en offert om langsiktig finansiering fran SBAB Bank AB.
Amorteringen ar berdknad som rak amortering pa 100 ar vilket motsvarar 370 000 kronor per ar.

7.3 Driftskostnader

Bedomda driftskostnader ar 1

Kostnadspost Kronor Kronor / BOA
El 120 000 39
Uppvarmning 240 000 78
Vatten och avlopp 170 000 55
Avfallshantering 91 000 29
Snordjning 20 000 6
Reparationer 20 000

Forsakringspremier 50 000 16
TV/Bredband/Telefoni 14 000 5
Ekonomisk och teknisk forvaltning 210000 68
Styrelsearvoden och revision 15 000 5
Del i gemensamhetsanldaggning 10000 3
Summa ar 1 960 000 310

Driftkostnaderna ar uppskattade och berdknade efter normalférbrukning. Variationer éver aren
forekommer, liksom att det berdaknade vardet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre.
Driftkostnaderna har sedan kostnadskalkylen dkat i takt med inflationen och bedéms dven framoéver
folja inflationen.
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

EL
Fastigheten ar ansluten till det allmdnna elnatet. Varje lagenhet tecknar och bekostar ett eget
elabonnemang for hushallsel.

Foreningens elférbrukning for drift av de centrala FTX-aggregaten och cirkulation av varme berdknas
till cirka 21 000 kWh/ar. Férbrukningen av 6vrig fastighetsel uppskattas till cirka 5 500 kWh/ar. Vilket
ger ett totalt elenergibehov pa cirka 26 500 kWh/ar. Féreningens kostnad fér er beraknas till 120 000
kr/ar.

UPPVARMNING

Byggnaden har fjarrvdarme som primar energikalla for uppvarmning samt beredning av
tappvarmvatten. Uppvarmning i lagenheterna sker via ett vattenburet radiatorsystem samt forvarmd
tilluft. Varme- och tappvarmvattensystemet dgs och underhalls dels av en gemensamhetsanlaggning
med forskolefastigheten, dels av respektive fastighetsdgare. Varje fastighetsdgare bekostar dock sin
egen férbrukning av bade viarme och tappvarmvatten. Féreningens kostnad for fjarrvarme beraknas
till 240 000 kr/ar.

Bostadsrattsforeningen kommer att faktureras kostnaden for fjarrvarme till bada fastigheterna av
leverantéren. Forskolans forbrukning mats och debiteras manadsvis. Kostnaden och intdkten for
foreningen avseende forskolans forbrukning beraknas darfor bli lika stor.

VATTEN OCH AVLOPP

Foreningen bar driftkostnader for vatten och avlopp samt forbrukningskostnader fér féreningens
kallvatten. Systemet for kallvatten, spillvatten och dagvatten kommer dels att dgas och underhallas
av en gemensamhetsanlaggning med forskolefastigheten, dels av respektive fastighetsagare.
Féreningens kostnad berdknas till 170 000 kr/ar enligt Haninge kommuns VA-taxa.

Bostadsrattsforeningen kommer att faktureras kostnaden avseende vatten och avlopp for bada
fastigheterna. Forskolans forbrukning méats och debiteras manadsvis. Kostnaden och intakten for
foreningen avseende forskolans forbrukning beraknas darfor bli lika stor.

AVFALLSHANTERING

Foreningen bar de avgifter som féreningen beraknas ha for mat- och restavfall samt kallsortering av
de vanligaste fraktionerna. Kostnaden beraknas till 91 000 kr/ar enligt SRV atervinning AB:s
avfallstaxa.

SNOROJNING

Delar av garden kommer att dgas och underhallas av en gemensamhetsanldggning med
forskolefastigheten, for dessa delar kommer fastigheterna att dela pa kostnaderna fér snérojning
enligt andelstal. Foreningens totala kostnad f6ér snéréjning ar uppskattad till 20 000 kr/ar.

REPARATIONER
Kostnaden f6r reparationer ar uppskattad till 20 000 kr/ar.
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

FORSAKRINGSPREMIER
Foreningen avser teckna fullvardesforsakring for fastigheten. Den arliga kostnaden ar uppskattad till
50 000 kr/ar.

TV/BREDBAND/TELEFONI

Foreningen ansluter alla lagenheter till Tele2:s fibernat. Féreningen tillhandahaller anslutning till
natet samt ett startutbud for TV till samtliga lagenheter. Féreningen kommer dven att teckna ett
fastighetsabonnemang samt abonnemang for porttelefon. Den totala kostnaden beraknas till 14 000
kr/ar.

Omfattning av bredband-, telefoni- och ytterligare tv-tjanster bestalls och betalas av hushallen direkt
till tjansteleverantoéren.

EKONOMISK OCH TEKNISK FORVALTNING
Arskostnaden for ekonomisk- och teknisk férvaltning uppskattas till 210 000 kr/ar.

STYRELSEARVODEN OCH REVISION
Den arliga kostnaden for styrelsearvoden och revision uppskattas till 15 000 kr/ar.

FASTIGHETSSKATT/FASTIGHETSAVGIFT

Nyproducerade bostdder (tillampas pa byggnader med vardear 2012 eller senare) ar befriade fran
fastighetsavgift de 15 forsta aren. Efter genomford fastighetstaxering berdknas foreningens
byggnader fa vardear 2023 eller senare.

DEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING
Fastigheten kommer att vara del av flera gemensamhetsanlaggningar. Foreningens kostnad for detta
uppskattas till 10 000 kr/ar.

DRIFTSKOSTNADER UTOVER ARSAVGIFT
Utover arsavgift tillkommer kostnader forhushallsel, eget abonnemang for TV, bredband och telefoni
och hemforsakring.

7.4 Fondavsattningar och avskrivningar

FONDAVSATTNINGAR

Avsattning till yttre underhallsfond ska enligt foreningens stadgar ske enligt underhallsplan.
Eftersom byggnaderna pa fastigheten ar nyproducerade forvantas inget yttre underhall uppsta inom
de ndrmaste 11 aren. | avvaktan pa att underhallsplan har uppréttats gors en schablonmassig
avsattning till underhallsfond om ca 30 SEK/BOA.

Fondavsattning 92760 Kr
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaderna paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat. Avskrivningsunderlaget ar beraknat
som byggnadernas andel av anskaffningskostnaden exklusive forskolefastigheten.

Foreningen avser att skriva av byggnaderna linjart éver 100 ar. Harvid kan féreningen komma att
uppvisa ett bokféringsmassigt underskott, vilket dock ej paverkar foreningens likviditet eller
betalningsférmaga.

Foreningens avskrivningar gors enligt K2-regelverket.

Arlig avskrivning 1415000 Kr

Summa fondavsattning och avskrivning 1507 760 Kr

SUMMA FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,

exklusive avskrivningar 2851260 Kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 2854500 Kr
Uthyrning av gemensamhetslokal 5200 Kr
Summa 2859700 Kr

Foreningen kommer att hyra ut gemensamhetslokalen till medlemmarna fér en avgift om 200 kr per
tillfalle. Lokalen uppskattas hyras ut 26 ganger om aret.

9, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
BOKFORINGSMASSIGA RESULTAT

Intakter 2859700 Kr
Kostnader 3803500 Kr
Foreningens arliga bokforingsmassiga resultat - 943800 Kr
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Bostadsrattsforeningen Bolighuset

Redovisat underskott motsvaras av féreningens avskrivningar minus amorteringar, avsattning till
yttre fond och det arliga likvidoverskottet.

Framtida underhallsbehov klaras genom att skapa framtida laneutrymme genom amortering pa
foreningens lan och avsattning till yttre fond samt eventuell ny upplaning i framtiden efter den 16-
ariga prognostiden.

10. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
LIKVIDOVERSKOTT
Intakter 2859700 Kr
Utgifter 2851260 Kr
Arligt likvidoverskott 8440 Kr

| utgiftsbeloppet ingar avsattning till yttre fond om 92 760 kr. Savida denna inte forbrukas utgor dven

den ett likvidoverskott.

11. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Hu RoK Yta Arsavgift  Arsavgift Andelstal Insats Upplatelse- Tillbehor
Nr S Kvm  kr/ kvm kr / ar % Kr avgift

Kr
1001 A 2 62 959 58 500 2,0494% 2475 000 275 000 U, E
1002 A 3 77 885 69 000 2,4172% 2925000 325000 u
1003 A 1 38 1145 43 500 1,5239% 1615 500 179 500 U E
1004 c 2% 70 900 63 000 2,2070% 2 565 000 285 000 u
1005 c 1* 59 915 54 000 1,8917% 2 295 000 255000 u
1101 A 4 89 843 75 000 2,6274% 3240 000 360 000 B, E
1102 A 3 77 885 69 000 2,4172% 2 970 000 330000 B
1103 A 4 87 845 73 500 2,5749% 3195 000 355000 B
1104 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 655 000 295 000 B
1105 C 2 52 981 51000 1,7867% 2 205 000 245 000 B
1106 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 655 000 295 000 B
1201 A 3 78 885 69 000 2,4172% 3015000 335000 B
1202 A 3 75 880 66 000 2,3121% 2 880 000 320000 B
1203 A 4 87 845 73 500 2,5749% 3285 000 365 000 B
1204 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 700 000 300 000 B
1205 C 2 52 981 51000 1,7867% 2 250 000 250000 B
1206 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 700 000 300 000 B
1207 B 2 63 959 58 500 2,0494% 2475 000 275 000 B
1208 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 250000 250 000
1209 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 250000 250 000

Bostadsrattsféreningen Bolighuset 13

c/o FB Bostad AB, Engelbrektsgatan 26, 411 37 Goteborg

Transaktion 09222115557483129471 &  Signerat HL, AL, OK, UW, KK




Bostadsrattsforeningen Bolighuset

1210 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2475 000 275000 T
1211 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2475 000 275000 T
1212 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2295000 255000
1301 A 3 78 885 69 000 2,4172% 3 060 000 340 000 B
1302 A 3 73 904 66 000 2,3121% 2 925000 325000 B
1303 A 4 87 845 73 500 2,5749% 3330000 370 000 B
1304 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 745 000 305 000 B
1305 C 2 52 981 51000 1,7867% 2295000 255 000 B
1306 C 3 67 918 61500 2,1545% 2 745 000 305 000 B
1307 B 2 63 959 58 500 2,0494% 2520 000 280 000 B
1308 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2295 000 255 000
1309 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2295000 255 000
1310 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2520 000 280 000 B
1311 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2520 000 280 000 B
1312 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 340 000 260 000
1401 A 3 78 885 69 000 2,4172% 3105 000 345 000 B
1402 A 2 51 1020 51000 1,7867% 2 205 000 245 000 T,E
1403 A 3 69 900 63 000 2,2070% 2 880 000 320 000 B,T,E
1404 C 3 67 918 61500 2,1545% 2790 000 310 000 B
1405 C 2 52 981 51000 1,7867% 2 340 000 260 000 B
1406 C 3 67 918 61500 2,1545% 2790 000 310 000 B
1407 B 2 63 959 58 500 2,0494% 2 565 000 285 000 B
1408 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 340 000 260 000
1409 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 340 000 260 000
1410 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2 565 000 285 000
1411 B 2 61 975 58 500 2,0494% 2 565 000 285 000 B
1412 B 2 62 959 58 500 2,0494% 2 385000 265 000
Summa 3092 2 854 500 100,00% 122305500 13589 500

*Lagenheterna ar loftldgenheter. Loftvaningen ar inte medraknad i beskrivningen av antal rum men
eftersom loftvaningen har en takhojd pa 2,2 meter sa beraknas loftet med i ytan (BOA).

Sista kolumnen anger lagenhetens tillbehorsytor. B anger balkong, T anger terrass, U anger uteplats
och E anger externt forrad.

Utover arsavgift tillkommer kostnader for hushallsel, eget abonnemang fér TV, bredband, telefoni
och hemforsakring.

Insatser har berdknats efter bedomt marknadsvarde for respektive lagenhet. Andelstalen har
berdknats efter arsavgifterna for respektive ldgenhet.

Matning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning. Avrundning har gjorts nedat till ndrmaste hela
kvadratmeter.
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12. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad exkl. forskola
Genomesnittlig insats
Genomsnittlig upplatelseavgift
Foreningens lan, ar 1
Genomsnittlig arsavgift, ar 1
Driftskostnader, ar 1

Hyresintakter lokaler, ar 1
Kassaflode, ar 1

Avsattning och avskrivning
Avsattning till fond och amortering

Bostadsrattsféreningen Bolighuset

39382
39555
4395
11 966
923
310

488
150

Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm
Kr / kvm

BTA

BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
LOA

BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
BOA upplaten med bostadsratt
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13. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Areé Ar11 Ar16
Rantor 1428500 1414215 1399930 | 1385645 1371360 |1357075 1285650 |1214225
Lan 37000000 | 36630000 |36260000 | 35890000 |35520000 |35150000 |33300000 |31450000
Amorteringar 370 000 370 000 370 000 370 000 370 000 370 000 370 000 370 000
Driftskostnader 960 000 979 200 998 784 1018 760 1039135 1059918 |1170235 1292034
Avsattning till
underhall 92 760 94 615 96 508 98 438 100 406 102 415 113074 124 843
Avskrivningar 1415 000 1415000 |1415000 |1415000 1415000 |1415000 |1415000 |1415000
Fastighetsavgift - - - - - - - 96 086
Summa utgifter 2851260 (2858030 (2865222 |[2872842 2880901 |2889407 |2938959 [3097 187
Arsavgifter 2854500 (2861166 (2868251 (2875764 |2883713 |2892106 |2941060 |3098628
Ovriga intakter 5200 5304 5410 5518 5629 5741 6339 6999
Arligt
bokforingsmassigt
resultat - 943800 |- 941945|- 940052 |- 938122|- 936154|- 934145|- 923486|- 911717
Arligt
likvidoverskott 8440 8440 8440 8440 8440 8440 8440 8440
Rénteantagande,
genomsnitt 3,86% 3,86% 3,86% 3,86% 3,86% 3,86% 3,86% 3,86%
Inflationsantagande | 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men ej dess likviditet, varfor dessa tagits upp i
denna prognos men ej inkluderats i posten Summa kostnader. Foreningen avser att skriva av
fastigheten linjart 6ver 100 ar. Pa motsvarande satt ar amorteringar en post som paverkar
foreningens likviditet men ej dess bokféringsmassiga resultat och har saledes inkluderats i
prognosen.

14. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig arsavgift per kvm om:

Ar1 Ar2 Ar3 Ara | Ars Are | Ar11 | Arie

Antagen inflationsniva 2% och

Antagen rénteniva 923 925 928 930 933 935 951 1002
Antagen ranteniva + 1% 1043 1044 1045 1046 1048 1049 1059 1104
Antagen rénteniva + 2% 1163 1162 1162 1162 1162 1163 1167 1206

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva (2%) 923 925 928 930 933 935 951 | 1002

Antagen inflationsniva + 1% 923 929 935 941 947 954 994 1074

Antagen inflationsniva + 2% 923 932 942 952 962 973 1040 | 1156
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15. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattshavaren ska erldgga insats och i forekommande fall upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits eller, vad géller upplatelseavgift, som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, tas ut
efter beslut av styrelsen. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s, att
den i férhallande till bostadens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa bostaden
av foreningens l6pande kostnader och utgifter samt dess avsattning till fond.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férdandringar i kostnadsldget som boér krava hojningar
av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

3. Bostadsratternas insatser grundar sig pa bostadernas bedémda marknadsvarde. Angiven
boarea samt angiven del av tomtytan avser area uppmatt pa ritning. Mindre avvikelser i
funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststallda insatserna.

4. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for att halla samtliga egna ytor, saval inre som yttre ytor, i
gott skick.

5. lomradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaderna av omradet ar avslutat.
Bostadsrattshavaren ager ej ratt att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av oldgenheter av pagaende arbeten.

6. Bostadsrattshavare ska utan sarskild ersattning halla bostad tillgédnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

7. Deidenna ekonomiska plans lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berakningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for ekonomiska planens
upprattande kanda férutsattningar.

8. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foéreningens uppldsning eller likvidation.
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Undertecknas elektroniskt for Bostadsrattsféreningen Bolighuset

ot Ot Lr— Ob. ulr§’

Henrik Lindblad Anna Larshans Ola Klinterhall
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Bolighuset org. nr: 769636-8922

Den ekonomiska planen innehéller savél kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet.

Gjorda berékningar baserade pa savil kidnda som preliminéra uppgifter ir vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen ett hus med totalt mer &n tre 1genheter som avses upplitas med bostadsritt. Vi
anser att forutsdttningama i 1 kap 5 § bostadsréttslagen for registrering av planen ar uppfyllda.
Uppgifterna i planen avser en berdknad anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av

tillgangliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att ligenheterna kan
upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas digital

ik, Wirnsn Kelt )

Urban Wiman Kjell Karlsson
Jur kand Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg avseende kostnadskalkyl for
Brf Bolighuset org. nr: 769636-8922

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis BRF Bolighuset, 2022-12-05
Registreringsbevis Bolighuset projekt 1 AB, 2022-12-06
Registreringsbevis Bolighuset projekt 2 AB, 2022-12-06
Stadgar BRF Bolighuset, 2020-04-17

Fastighetsutdrag Haninge Tackeraker 1:239, 2022-12-02
Beridknat taxeringsvirde Bolighuset, odaterat
Virdeomrade och riktviardeskartor, odaterat

Offert langsiktig finansiering SBAB, 2022-11-30

9. Tva Bygglov, 2021-06-17

10. Starbesked 2021-09-29

11. Markplaneringsplan, 2021-06-30

12. Bygghandlingar, 2022-03-16 — 2022-04-26

13. Entreprenadavtal Wastbygg, 2021-03-30

14. Tidplan, 2022-12-08

15. Overlatelse entreprenad, 2021-09-14

16. Aktieoverlételseavtal FB Projekt till BRF, 2021-11-11
17. Bestyrkt byggnadsbeskrivning, 2022-12-08

18. PM, utredning fastighetsbildning 3D, 2022-12-01

19. Overlatelseavtal avseende 3D-fastighet 2022-12-08

20. Offert forsdkring, 2022-12-07

21. Forslag forvaltningsavtal, 2022-12-05

22. Berikning energianvindning 2022-03-19

23. Forklarande mail om energiberikning frain Wistbygg, 2022-10-25
24. Taxa avfall gillande for 2022

25. VA-taxa gillande for 2022

26. Forteckning forhandsavtal, odaterad
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