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HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo
Org.nr 746000-5262

Styrelsen for HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

foreningens 73:e verksamhetsér

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1949 pa fastigheten Tapperheten som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Baskemollegatan 5 A- H

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsédkrad hos Lansforsdkringar Skane. I foreningens fastighetsforsikring
ingar bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 1 39 ( Hyreslgh )
2 49 59

3 15 77-80,5

4 0 0

Totalt: 65 4131

Lokaler, bostadsrétt 2 68-69,5
Lokaler, hyresratt 0 0

Garage 0

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 413 1kvm
Total lokalyta 98,5kvm.
Lagenheternas medelyta 63,5 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande stdrre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: Paborjat byte av termostatventiler pa radiatorerna.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 Januari 2022
Narvarande var 14 rostberattigade medlemmar. Samt 4 fullmakter.
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Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande Ake Elofsson

Vice ordforande Tarras Jibert
Sekreterare Asa Bolinder
Studieorganisator Eva Strandberg

Utsedd av HSB Lars Svensson
Suppleant Janet Larsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledamdterna Ake Elofsson och Asa
Bolinder samt suppleanten Janet Larsson Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Ake Elofsson, Tarras Jibert , Eva Strandberg och Asa Bolinder

Revisorer
Gunilla Hansson och Petter Ekman samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Dennis Mortensson och Thomas Mortensson

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Ake Elofsson och Asa Bolinder

Vicevard
Ingen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall
Under éaret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder: Inga storre underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 12 april. Vid besiktningen framkom att
forbattrings malar sittbinkar utomhus. Byta termostatvred pé radiatorerna.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder: Langre fram uppgradering av portlassystem, entrepartier.

Planerade atgérder ska finansieras med lan.
Foreningen har frikopt tomten fran Malmo stad den 1 dec 2021. Darav har laneskulden okat.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 825 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2022/2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01.
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Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 40 342 647kr. Under aret har foreningen
Amorterat 260 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 155 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den borjade gélla fr o m mitten av november ménad
2021 men hela aret dr oversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fatt nytt
nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men dven att vissa konto dr oférédndrade. I
arsredovisningen har dven foregaende ar migrerats for att mojliggora jamforelse mellan aren.

Extrastdmma
Ingen extrastimma under verksamhetsaret

Véasentliga forandringar i styrelsens sammanséattning
Ingen

Vasentliga avtal
Inga nya avtal

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foéreningen star infor
Inga

Medlemsinformation

Under éret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 83 medlemmar (84
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Raéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande 2020/21
av yttre fond

Avsittning ar 2020/21 yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2021/22 2020/21

3 847 3831

-2775 -3 265

-424 -192

648 374

2430 2079

40 343 18 603

831 572

44 280 21563

57 484 53 342

7 11

111 47

9 538 4398

825 825
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
104 274 571 548
0
259 000
104 274 830 548

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2019720
3771
-3 130
-290
351
3043
18 753
477
21355
53342
9

72
4434
825

Balanserat

resultat

1284 699

0

-259 000

373 254

1398 953

1398 952
647 746
2 046 698

2 046 698
2 046 698
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2018/19
3776
-3 280
-291
205
1841
17253
37

19 560
53342
8

71
4079
819

Arets

resultat

373254

-373 254
647 746
647 746

2017/18
3739
-3 268
-288
183
1607
17753
199

19 716
38799
7

70
4197
799

Totalt

2333775

0

0

0

647 746
2 981 521
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2021-09-01
-2022-08-31

3584 796
262 180
3846 976

-129 039
0

-111 034
-1 617 825
-190 932
-207 541
-518 622
-2774 993
1071 983

8236
432 474
-424 238

647 746
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2020-09-01
-2021-08-31

3584 755
245937
3 830 692

-227 988
-205 897
-105 599
-1712 529
-201 362
-198 940
-613 612
-3265 927
564 765

9013
-200 524
-191 511

373 254

%
Fingerprint: 1aec57948f49c9c2f42161c2dbc54e1f40cal3154f5977c6a1de7c005b0912fc75234fa5e0f56665650ce9f52¢c91d4a9ad06084d28db422956e876e7316a4fb3a



HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo
Org.nr 746000-5262

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégaende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14

2022-08-31

41 522 923
237500
41 760 423

500
500
41 760 923

5519
927707
5279

78 748
1017 253

1 500 000

1500 000

1617
2518 870

44 279 793
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2021-08-31

19 348 615
0
19 348 615

500
500
19 349 115

1190
576 397
710
132 803
711 100

1 500 000

1500 000

2312
2213412

21 562 527
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Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 274 104 274

Fond for yttre underhall 15 830 548 571 548

934 822 675 822

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1398 952 1 284 698

Arets resultat 647 746 373 254
2 046 698 1657 952

Summa eget kapital 2 981 520 2333774

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 39172 647 17 302 336

Summa langfristiga skulder 39172 647 17 302 336

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 1 170 000 1300311

Leverantorsskulder 71 158 51547

Aktuella skatteskulder 6417 9221

Ovriga skulder 2524 5528

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 875527 559 810

Summa kortfristiga skulder 2 125 626 1926 417

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44279 793 21 562 527
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar - mark

Pégaende investering - utbyte radiatorventiler
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2021-09-01
-2022-08-31

647 746
518 622

1166 368

45155
329 520
1541 043

-22 692 930
-237 500
-22 930 430

21 740 000
21740 000
350 613

2078 711
2429 324
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373 254
613 612

986 866

-2193
-13 581
971 092

-1 785 875
0
-1 785 875

-150 000
-150 000
-964 783

3043 494
2078 711
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. Enligt tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 66 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,79%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 782 986 kr
(fg ar 4 782 986 kr)
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter bostider kapital
Hyresintéakter, bostdder

Not 3 Ovriga intikter

El moms
Bredbandsabonnemang
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intéiker ej moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder
Reparationer av gemensamma utrymmen

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor
Reparation, ovrigt
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2021-09-01
-2022-08-31

3409 656
115 140
60 000
3584 796

2021-09-01
-2022-08-31

177 021
69 948
7176
1435

6 600
262 180

2021-09-01
-2022-08-31

12 552
0
13224
11416
12 931
0

0

36 922
4900
36 638
455
129 038
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2020-09-01
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3409615
115 140
60 000
3584 755

2020-09-01
-2021-08-31

151 255
34 898
5936
4269
49 579
245 937

2020-09-01
-2021-08-31

0

2030
1424
4787
2082
2346
9671
152 816
23 672
20 351
8 809
227 988
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning

Planerat UH av byggnader utvandigt

Planerat UH 6vrigt

Not 6 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Snérenhallning

Tradgardsskotsel, grundavtal
Stdd, Grundavtal

Stad, Extradebiteringar
Serviceavtal

Elavgifter

Uppvéarmning, fjérrvirme

Vatten

Sophédmtning

Container

Ovrig renhéllning
Fastighetsforsdkringar
Brandskydd

Tomtréttsavgélder

Kabel-TV

Bredband

Tradgardsskotsel, extra debiteringar
Servicekostnader for fordelningsmétning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
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2021-09-01
-2022-08-31

S O OO

2021-09-01
-2022-08-31

8 824
2529
34 698
0

57 738
149 334
4938

0

276 572
542 948
183 670
53632
4737
14 403
64 462
18 284
70 474
39363
70 047
0
21173
1617 826

2021-09-01
-2022-08-31

105 684
10 050
75 198

190 932
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2020-09-01
-2021-08-31

119 941
82 806
3150
205 897

2020-09-01
-2021-08-31

0

0
11453
40 869
55552
143 844
0

24 885
253720
521 947
151 327
52971
6 464

3 600
62 087
6 045
281 820
38 706
29 144
11250
16 846
1712530

2020-09-01
-2021-08-31

110 349

9700
81313
201 362
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 119 506 119 000
Revisionsarvode 14 490 14 080
Arvoden valberedning 6 492 -6 140
Ovriga arvode fortroendevalda -uppdrag vaktmistare 36 000 36 000
176 488 162 940
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 31053 36 000
31053 36 000
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 207 541 198 940
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvarden

Nyanskaftning

Utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende ackumulerade mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-08-31

29 009 992
0
0
29 009 992

-9 662 375
0

-518 622
-10 180 997

22 692 930
22 692 930

41 521 925
37945 000

19 539 000
57 484 000

2021-08-31

28 465 995

2876 000
-2 332003
29 009 992

-11 379 768
2331003
-613 610
-9 662 375

0
0

19 347 617
32 803 000

20 539 000
53 342 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p- utbyte radiatorventiler
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2022-08-31
0

237500
237 500

237500

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

5279
5279
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2021-08-31

500
500

500

2021-08-31
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710
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HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo
Org.nr 746000-5262

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna intékter

Ovr forutb kostn - fastighetsforsikring, tomtrittsavgild m.m.

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastrianteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank hypotek
SEB

Raintesats
%
1,78
0,86
1,22
1,37
1,03
0,86
1,26
1,60
1,04
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Datum for

rinteéndring

2022-10-01
2025-07-30
2024-01-15
2027-12-22
2024-06-19
2025-06-18
2026-11-25
2031-11-25
2024-10-28

2022-08-31
1776

76 973
78 749

2022-08-31

1 500 000
1500 000

2022-08-31

571 548
259 000

0
830 548

2022-08-31

41 133 000
41 133 000

Lanebelopp
2022-08-31
800 000
2500 000

1 500 000
1150311
2 000 000
3700 000
10 945 000
10 945 000
6 802 336
40 342 647
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Lanebelopp

2021-08-31

800 000

2 500 000

1 500 000

1150311

2 000 000

3 850 000

0

0
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HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo
Org.nr 746000-5262

Not 18 Skulder till kreditinstitut

1 170 000 kr av foreningens fastighetslédn har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 260 000 kr. Upplagd amorteringsplan &r 2023

770 000 kr. Berdaknad skuld om 5 ar 39 042 647 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader- arvode, el, virme m.m
Forutbetalda hyror och avgifter
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1 170 000
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1300311
17 302 336
18 602 647
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21 157
238 160
300 493
559 810



HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Malmé 2022-11-07

Ake Elofsson Tarras Jibert

Asa Bolinder Lars Svensson

Eva Strandberg

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-11-08
Digitalt signerad av

Petter Ekman Gunilla Hansson
Av foreningen utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Carl Fagergren

BoReyvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tapperheten 4 i Malmé, org.nr. 746000-5262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tapperheten
4 i Malmo for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tapperheten 4 i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmoé 2022-11-08

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Petter Ekman Gunilla Hansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véisentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malméo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir stérre én tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen ér sidkra eller sannolika till sin féorekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




