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Harmed kallas medlemmarna i Brf Stadshotellet till ordinarie féreningsstamma
Mandag 15 maj 2023, kl. 18:30
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Odd Fellows

Foreningsstamman 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststadllande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrdakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valt av foreningsstamman
Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drende
som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande

Styrelsen bjuder pa latt fortaring.

Valkomna!

Styrelsen



Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberéttelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice I Uppland AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stadshotellet med séate i Enkodping org.nr. 769613-5289 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-06-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Enképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Enkoping Centrum 13:1 1977-01-01 1977

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. i Forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingae ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-10-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 120
4 lokaler (hyresratt) 1036
22 p-platser 0
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1574
Totalt 47 objekt 2730

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 5 st 2 rok, 12 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Transaktion 09222115557490827505 Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Styrelsens sammansittning

Namn
Per-Olof Levén

Jan Inerud
Inger Ollert

Ann Sofie Lund
Asa Vennerberg
Irma Lappi
Christer Ollert

Seppo Kaaria

Roll
Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: ledaméterna Per-Olof Levén, Ann Sofie Lund, Inger Ollert, Asa
Vennerberg och suppleanterna Christer Ollert och Seppo Kaaria.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Inger Ollert, Per-Olof Levén, Jan Inerud och Asa Vennerberg.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt BoRevision i Sverige AB, vald av stamman.

Valberedning har varit: Matti Lappi, vald vid féreningsstamman.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel/Ekonomisk forvaltning
Kone AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Eon AB Elavtal, el och nat

Ena Energi AB Fjarrvarme

Enkoping Kommun Vatten och Avlopp

Vafab Miljo Renhallning

Lansférsakringar Fastighetsforsakringar

Telia Sverige AB Bredband, kabel-tv

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19.

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3 %.

En féréndring av arsavgiften med +3,0 % per 2023-04-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -341 892 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rékenskapsar till -6 547 873 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 156 051 kr.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 808 537 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 261 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
féreslar ocksa att stdmman disponerar 156 051 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ
ar féreningsstamman.

Underhall och reparationer 2022:

Pergola monterad och klar med loungemdbler.
Uppstigningslucka till taket atgardad.

Permanent bygglov pa miljébod har erhallits fran kommunen.
OVK-besiktning godkant.

Energideklaration godkand.

Lackage avloppsror tak i apoteket och ostbutiken atgardat.
Avtal ang. antenner pa taket for 5G.

Dorrautomatik installerat pa entrédérrarna.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 30 september 2021. Vid besiktning framkom inga vasentliga brister.

Planerat underhall 2023:

Eventuell takmalning (300 000 kr)

Lagning fasad, putsskador (30 000 kr)
Borttagning trasiga flaktar, tak (20 000 kr)

Byte del av styrutrustning, undercentral (25 000)
Entrétak Kungsgatan (45 000)

Advokatkostnader for avtal med apoteket (35 000)
Atgéarder fuktskador pa lagenheter (40 000).

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Relining avloppsror. Utredning pagar.

Transaktion 09222115557490827505 Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 28.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 28.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 87 173 122 40 279
Skuldsattning, kr/kvm 10 326 10 440 10 549 10 645 10 842
Rantekanslighet, % 25 25 25 25 25
Energikostnad, kr/kvm 240 229 216 216 209
Driftskostnad, kr/kvm 542 453 549 491 376
Arsavgifter, kr/kvm 707 686 686 686 686
Totala intakter, kr/kvm 922 899 938 900 883
Nettoomsattning, tkr 2518 2 454 2 456 2 457 2410
Resultat efter finansiella poster, tkr -342 -102 -208 -314 -205
Soliditet, % 51 51 51 51 51
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557490827505 Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35915 887 0 0 35915 887
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 680773 127 764 0 808 537
S:a bundet eget kapital, kr 36 596 660 127 764 0 36 724 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5976 441 -229 540 0 -6 205 981
Arets resultat, kr -101776 101776 0 -341 892
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 078 217 -127 764 0 -6 547 873
S:a eget kapital, kr 30518443 0 0 30176551

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 261 000 kr samt ianspraktagande skett med 133 236 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 205 981
Arets resultat, kr -341 892
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -6 547 873
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -261 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 156 051
Balanseras i ny rakning, kr -6 652 822

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557490827505 &&a :

Not
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Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW

2022-01-01
-2022-12-31

2518 009

2518 009

-1 636 508
-92 123
-271 013

-421 889

-2421 533

96 476

1676

-440 044

-438 368

-341 892

-341 892

-341 892

2021-01-01
-2021-12-31
2453743
2453743
-1 370 099
-76 512
-263 910
-421 889
-2 132410
321333
1672

-424 781
-423 109

-101 776

-101 776

-101 776
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 56 887 144 57 309 033
Summa materiella anliggningstillgingar 56 887 144 57 309 033
Summa anliggningstillgidngar 56 887 144 57 309 033
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2006214 1 828915
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 70 464 40 814
Summa kortfristiga fordringar 2076 678 1 869 729
Kassa och bank

Kassa och Bank 10 546 311 528 265
Summa kassa och bank 546 311 528265
Summa omséttningstillgdngar 2 622 989 2397 994
SUMMA TILLGANGAR 59510 133 59 707 027

Transaktion 09222115557490827505 (&= : Signerat PL, 10, IL, JI,A\/, ASL, NW
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Balansriakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557490827505 &&a :

Not

11

11

12
13

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW

2022-12-31

35915 887

808 537

36 724 424

-6 205 981

-341 892

-6 547 873

30176 551

27 879 969

27 879 969

310 200
207 291

13718
142 501
779 903

1453613

59510 133

2021-12-31

35915 887
680 773

36 596 660
-5976 441

-101 776
-6 078 217

30518443

21116 369
21116 369
7384 000
77479

7 009

89 544
514183

8072215

59 707 027
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens (BFN) allménna
rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till anskaffningsvérdet,
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvirvades via ett bolag, en sk paketering 2006. Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU9
alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat viarde som dverstiger det skattemissiga vardet med 5 367 050
kr. Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
viarderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 104 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom rénteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt
skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgéende till 1,6 mkronor. Ett underskott som finns kvar sedan 2012 da
man upphorde med att deklarera underskott.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens lan forfaller 7 384 Mkr till omforhandling under nasta
rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for radkenskapsaret 1 519 kronor

per lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW



* Intdkter for vatten

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 1112652 1 080 240
Arsavgifter lokaler 82308 82 308
Hyresintikter lokaler 1227072 1196 324
Hyresintikter p-platser 45 400 42 600
Fastighetsskatt lokaler 39 564 39 564
Overlatelseavgift 1207 0
Pantforskrivningsavgift 966 0
Ovriga intikter* 8 840 12707
Summa nettoomsittning 2518 009 2453743
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Not 3 Drift- och underhéallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 60 282 56 559
Serviceavtal 57 260 22 829
Besiktningskostnader 6 284 12 860
Snorenhallning 19 155 9428
Forbrukningsmaterial 4 265 6 266
Reparationer** 332601 161 697
Elavgifter 169 204 160 732
Uppvarmning 328 095 314 027
Vatten och avlopp 158 511 151 567
Sophédmtning 27 810 26 933
Fastighetsforsakringar™** 33912 38 543
Kabel-TV, bredband m.m * 63 992 76 612
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 148 710 134 480
Administrativ forvaltning enligt avtal 50 189 49 667
Ovriga externa tjinster, drift 10 265 11952
Studie- och fritidsverksamhet 8 602 2711
Ovriga driftskostnader 1320 0
Summa driftkostnader 1 480 457 1236 863
* Telia, korrigering 2021 av manadsanslutning 2018-2020 **
Tva stora repararationer pa 131 och 120 tkr ingar for 2022, ***
Aterbiring med 6 tkr under 2022.
Underhdllskostnader
Planerat underhéll tak 18 308 0
Planerat underhéll fonster och dorrar 53 816 0
Planerat underhéll ventilation 83 927 52 635
Planerat underhall 14s-system 0 78 953
Planerat underhéll Vind 0 1 648
Summa underhdllskostnader 156 051 133 236
Summa fastighets- och driftkostnader 1 636 508 1370 099

Transaktion 09222115557490827505 & t Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Hyror och arrende * 36 585 42 489
Forbrukningsinventarier o dyl. 18 614 0
Kontorsmaterial och liknande 3 858 493
Telefon och porto 3622 1623
Tidningar och tidskrifter, reklam 631 631
Konsultarvoden 13 290 259
Revisionsarvode extern revisor 15523 31017
Summa ovriga externa kostnader 92 123 76 512
* Hogre kostnad 2021 pga. felbokat konto.
Not S Personalkostnader och arvoden

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstallda, m m
Anstilld personal 0 1
Loner till anstéllda 39000 13 000
Vicevérdsarvode 76 690 65 295
Styrelsearvoden 81 662 95 720
Arvode valberedning 6 000 6 000
Ovriga arvoden 34 260 53290
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 33401 30 605
Summa personalkostnader och arvoden 271013 263910

Transaktion 09222115557490827505 & t Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Not 6 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 1676 1672
Réntekostnader -440 044 -424 781
Summa finansiella poster -438 368 -423 109
Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 50 626 690 50 626 690
Ingéende avskrivning pd byggnader -4 394 259 -3 972 370
Arets avskrivningar, byggnader -421 889 -421 889
Bokforda virden byggnader 45 810 542 46 232 431
Mark 11 076 602 11 076 602
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 56 887 144 57 309 033
Taxeringsvarde byggnad 33 800 000 27 200 000
Taxeringsvarde mark 8 833 000 8 530 000
Not 8 Ovriga fordringar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 2 004 005 1 826 989
Skattekonto 2209 1926
Summa ovriga fordringar 2006 214 1828915

Transaktion 09222115557490827505 €

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
35077 33124
1801 0

28 192 0
539%4 7 690

70 464 40 814
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
546 311 528 265
546 311 528 265
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 190 169 28 500 369
Summa langfristiga skulder 28 190 169 28 500 369
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning 32 000 000 32 000 000
Summa stillda sikerheter 32 000 000 32 000 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Nordea Hypotek 1,090 2024-10-16 7 886 666
Nordea Hypotek 4,270 2025-10-15 7 300 000
Nordea Hypotek 0,950 2024-04-17 5668 253
Léansforsdkringar* 1,730 2024-03-31 7 335250
Summa 28 190 169
Amortering inom ett ar -310 200
Totalt 27 879 969
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 26 639 169

* ] engagemangsbeskedet fran Lansforsdkringar ingér inte den amortering pa 39 650 kr som betalades

1 januari 2023 och som tillhér 2022.

Transaktion 09222115557490827505 €

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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Not 12 Ovriga skulder

Momsskuld

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

Transaktion 09222115557490827505 &g

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
100 309 50 324

28 646 26 938

12 046 10 582

1 500 1700

142 501 89 544
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
131 382 30 094

32 640 32335

14 676 13 133

54 496 48 279
335553 333 326

89 856 55872

121 300 1144
779 903 514 183




2022 | ARSREDOVISNING ey 1D

Enkdping, den dag som framgér av var elektroniska underskrift - -

Per-Olof Levén Jan Inerud
Inger Ollert Ann Sofie Lund
Asa Vennerberg Irma Lappi

Min revisionsberittelse har 1amnats - -

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

Transaktion 09222115557490827505

Signerat PL, 10, IL, JI, AV, ASL, NW
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Stadshotellet, org.nr. 769613-5289

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stadshotellet for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att 14sa den andra informationen och nér jag gér det dvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, méaste jag
rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Iransaktion 09222115557491014582

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat NW



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stadshotellet for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

borevision
VR

Iransaktion 09222115557491014582 & :
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Stadshotellet signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

PER-OLOF LEVEN i o

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-04-17 ki. 14:29:04

IRMA LAPPI i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-17 ki. 16:13:49

ASA VENNERBERG i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-17 ki. 17:38:33

NICLAS WARENFELDT i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 07:53:08

REVISIONSBERATTELSE 2022

INGER OLLERT i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-16 kl. 10:25:23

JAN INERUD D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 09:55:47

ANN SOFIE LUND i o

Ledamot paniit
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:21:30

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Stadshotellet signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 07:56:50

HSB - diir méjligheterna bor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sd nara
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokfdérda vardet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska
aven tiacka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéara att
féoreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
aven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgadngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhéllsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for Brf Stadshotellet
2022

NYCKELTAL

Sparande

87 kr/kvm

Skuldsattning
10 326 kr/kvm

Rantekanslighet
25%

Energikostnad

240 kr/kvm

Arsavgift
707 kr/kvm

12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for stdrre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsoékningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = <3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enk6ping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkdping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se



