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Styrelsen for Brf Ekvecklaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprdttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om veérksamheten

Féreningen registrerades 1984 och har som verksambet att forvalta den egna fastigheten Ekvecklaren 14 i
Huddinge kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ikta bostadsréttsforening) enligt
inkomstskattelagen och har sitt séite i Huddinge kommun.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstdmma 2022, bestdtt av;

Ordinarie ledamoter:

Christoffer Jakobsson, Kassor

Robert Forsman, Ordforande

Maive Mikk

Gunnar Nicander, fram till 31/12 2022
Julia Stéhl, sekreterare

Jerry Gille

1 tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r Julia Stahi, Jerry Gille samt Maive Mikk.

Revisorer:
Per-Olof Hedvig, Adeco revision
Mats Lehtipalo, Adeco revision

Styrelsen har under ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeléigenheter samt haft 18
protokollférda sammantriiden samt flera ej protokollférda arbetsméten,

Foreningens fastighet

Fastigheten forvirvades 1984. Foreningens byggnad uppfordes 1985 (tillika virdedr) och inrymmer 120
radhus samtliga upplatna med bostadsritt, Total uppviirmd bostadsyta dr 16.824 kvm.

Foreningen uppldter inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresritt.

Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen skots av foreningen sjélv och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel

av de gemensamma matkytorna genomfors en stadhelg pé véren och en pa hosten. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltming AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rikenskapsdret har 7st viigbommar installerats i omrédet samt ny att lekutrustning bytts ut pd
lekplatser, och marken pa lekplatsen har ocks4 forsdtts med flis.

Nya brevlador till samtliga boende har installerats pd; av Postnord, godkind plats.

Fler virmepatinor har bytts ut d4 de borjar ndrma sig sin tekniska livslingd. Detta komer fortsitta tills
samtliga dr utbytta.

Ventilationer i bostdderna har gjorts ren och avloppsledning under mark har delvis bytts ut.

Medlemsinformation | |
Inga visentliga foriindringar i medlemsantalet har skett under &ret. Nio bostéider har dverldtits under aret.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslar for stimman att ny avsittning till
fond for yttre underh&ll skall goras med 400 tkr i enlighet med underhallaplanen.

Foreningen har en uppdaterad underhillsplan vilket éir styrelsens verktyg for att planera underhdllet p4
1&ng sikt och for att sakerstilla att kapital finns for det planerade underhillet.

Pga rddande réinteldge har avgifterna hijts den 1 oktober 2022 med 5% och med ytterligare 5% per 1
januari 2023. Inga ytterligare héjningar planeras for 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5182 5067 5050 5079
Resultat efter finansiella poster 672 118 689 -1088
Soliditet (%) 64 64 64 63
Kassalikviditet (%6) 13 19 25 1

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

Enligt gillande norm ska 14n som har omsittningsdag inom ett 4r frin bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsitt paverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit 95 (2022), 140 (4r 2021) och 147 (4r 2020).

"
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 5328
Disposition av foregdende
drs resultat:
Avsittning fond yttrre UH
Avrets resultat
Belopp vid drets utging 5328

Forslag till vinstdisposition

Insats-
héjningar

37 767

37767

Fond yttre
underhall
4955
400

5355

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst.
arets forlust

disponeras s att
avsittes till fond for yttre underhll
iny rikning 6verfores

Balanserat
resulfat

2909
118
-400

2627

2626 859
-672 334
1954 525

400 000
1554 525
1954 525

Arets
resultat

118
-118

-672
-672

3(11)

Totalt
51077
0

=672
50 405

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

i
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Resultatrikning

Rérelscintiikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

2022-01-01
-2022-12-31

5181645
5.181 645

-4 070 296
-541 796
-1 019 505
-5631 597
=449 952

2050
-224 432
-222 382
-672 334
-672 334

-672 334

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

5067 352
5067 352

3174110
-493 050
-1016 892
-4 684 052
383300

0

-265 429
<265 429
117 871

117 871

117 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Instaliationer
Summa materiella an¥iggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgéngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstiligdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Sumnia omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo QR VI N

2022-12-31

74 666 556
196 235
1711952

76 574 743

5000
5000
76 579 743

2136
87350
120955
210441

1 775 825
1775 825
1986 266

78 566 009

5(11)

2021-12-31

75 158 468
232938

1 887 624
77 279 030

5000
5000
77 284 030

709

78 949
113279
192937

2127233
2127233
2320170

79 604 200
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatshjningar
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

2022-12-31

5328 000
37 767 424
5354 615
48 450 039

2 626 859
-672 334
1954 525
50 404 564

12 428 125
12 428 125

14 437 500
598 698
100 576

31054
565492
15733 320

78 566 009

6 (11)

2021-12-31

5 328 000
37767424
4954615
48 050 039

2908 988
117 871
3026 859
51076 898

16 303 125
16 303 125

11 350 000
208 146
77628

37 582
550821
12224177

79 604 200
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsrcdovisningen,ﬁr upprittad i enlighet med drstedovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Avskrivning sker linjéirt dver den beriknade nyttjandeperioden.
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 &r
Markanlédggningar 20 ér
Maskiner, inventarier och andra tckniska anldggningar 10 ar
Installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021
Driftskostnader
Traktorkostnader 14 775 8997
Energikostnader (el) 143 366 147 438
Vatten 375 337 358 251
Sophimtning 213672 198 244
Fastighetsforsikring 169 097 167 086
Kabel-Tv 156 644 151 783
Kommunal fastighietsavgift 1 064 880 1022 880
Ovrigt 68 550 101 732
2206 321 2156 411
Reparationer och underhill
Virmeanldggning 558 525 224710
Garden 75 481 83579
VA 26 226 178 026
Markarbeten 412 747 50033
Utbyte postlddor 120 204 0
Ventilation 285 959 6220
Ovrigt 384 833 475131
57 1863 975 1017 699

4070 296 3174110
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Not 3 Ovriga externa Kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga konsultkostnader

Kontor och datakosinader

Foreningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Ovr foreningskostnader och medlemssammankomster

Arvoden och dvriga styrelsekostnader
Arvoden styrelsen

Léner arbetare

Lagstadgade sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéernde avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéarden mark

f

2022

33125
92 725
27 780
33379
8270
24 652
5682
225613

119729
146 280

50174
316183

541 796

2022-12-31

103 539 879
235673
103 775 552

-28 381411
727 585
-29 108 996

74 666 556
155812 000

96 000 000
251 812 000

g(11)

2021

30250
91 808
57 580
31 064
8 664
19 651
1000
240 017

92 345
123 900
36 788
253033

493 050

2021-12-31

103 539 879
0
103 539 879

-27 654117
-727 294
-28 381 411

75158 468
155 812 000

96 000 000
251812 000
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Inglende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

/

2022-12-31

367023

367 023

-134 085
-36 703

-170 788.

196 235

2022-12-31

5057 929
79 545

5137474

-3 170 305
-255217
-3 425 522

1711952

2022-12-31

5000
5000

5000

9(11)

2021-12-31

367023
367 023

97382
-36 703
-134 085

232938

2021-12-31
3655176
1402 753
5057929

-2917 409
-252 896
-3 170 305

‘1887 624

2021-12-31

5000
5000

5000
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Not 8 Langfristiga skulder

Inga skulder forfaller senare én 5 &r frin bokslutsdagen.

Not 9 Skulder som avser flera poster

10(11)

Foretagets banklin om 26.865.625 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgr fordelning av langfristiga l4n.

Riintesats
Léngivare %%
Nordea 0,85
Nordea 0,95
Nordea 0,61
Nordea 1,05
Nordea 1,00

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Datum for
villkerséindring
2024-08-21
2026-06-17
2023-01-19
2023-04-19
2025-02-19

2022-12-31

12428 125
12428125

14.437 500
14 437 560

Lénebelopp
2022-12-31
7403 125

1 000 000
10 600 000
3550000

4 312 500
26 865 625

14 437 500

2021-12-31

16 303 125
16 303 125

11 350 000
11 350 000

Lénebelopp
2021-12-31
7 440 625

1 000 000
10 600 000
4 050 000

4 562 500
27 653 125

11 350 000

Enligt gillande norm ska 1in som har omsiittningsdag inom ett ar frin bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast linen i verkligheten ska forlangas. Kortfristig del 4r vid bokslutstillfillet egentligen
787.500 kr vilket motsvarar amorteringen inom ett &r frin rikenskapsdrets utging.

Not 11 Stiillda siikerheter

F;?t'ghetsinteckning

2022-12-31

71 161 000
71 161 000

2021-12-31

71161 000
71 161 000
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Not 12 Rapport om Arsredovisningen
Rapport om drsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
Huddinge den 5 maj 2023 ”w

/ ;

Robbrt Forsman Jerry Gille

orande
b, e )
o M é/’”f}—\/
: Gunnar Nicander Christoffer Jakobsson
ulia Stahl Maive Mi

perittelse har limnats den 9 maj 2023

Mats Lehtipalo
) risor Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ekvecklaren
Org.nr, 716418-6210

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Ekvecklaren for ér 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
foérenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ér oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift titlimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

1

Sida1av2

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckiiga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hidndelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekvecklaren for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsriéttslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Sida2av2

Rimlig sékerhet &r en hég grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag til dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omriden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhdllanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenljgt med bostadsrattslagen.
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