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ANSVARIG MAKLARE

Magnus Tarland

Jag har arbetat pa Fastighetsbyran sedan 2008 och kénner
att Fastighetsbyran ar den kedja som ger mig bast
forutsattningar for att kunna géra mina kunder néjda i deras
kanske storsta affar i livet. Hoppas att jag kan fa chansen att
hjalpa dig ocksa!

Att vara fastighetsméklare ar ett arbete som jag verkligen brinner
for. Trots alla mina ar i branschen ar mitt yrkesmal att fortsatta
utvecklas och bli skickligare i mitt arbete som fastighetsméklare.
Jag vill kunna ge mina séljare och kopare basta mojliga
vagledning och engagemang sa att deras stora affar blir s lyckad
som mojligt.

Jag bor i Ystad och har mycket god lokalkannedom. Mitt stora
natverk dr ocksd en tillgdng som jag anvander i mitt yrke.

OMRADE

Sandskogen

UNDER 1800-TALET och bérjan av 1900-talet
planterades tall pa ett stort omrade mellan
Ystad och Nybrostrand for att binda sanden.
Den planterade skogen fick det naturliga
namnet Sandskogen. Ar 1887 byggdes den
forsta paviljongen i Sandskogen och det blev
startskottet pa den villabebyggelse som finns
har an idag. Till Sandskogen aker méanga for
att bada vid stranden, promenera ldngs
strandpromenaden, ta en glass vid "Jakten"
eller springa en runda langs nadgon av
slingorna i skogen. Om du befinner dig i
omréadet ska du inte heller missa Ystads
"Halla Halla” pa Fritidsbaren och ta ett
wienerbréd. | dag utgbrs huvuddelen av
Sandskogen av naturskyddsomraden. En stor
del av marken ags av Ystads kommun som i
sin tur arrenderar ut tomter till stugdgarna.
Till stérsta delen ar det sommarstugor, men
det ar dven manga som bor har permanent
aret om. Busshallplatser finns langs hela vag
9 i Sandskogen, med busstrafik som tar dig
till bade Simrishamn och Ystad.




) Vialkommen till
E Osterleden 20
Sandskogen

Nu finns mojlighet att ta 6ver arrendet till en av Sandskogens

parlor! Vinterbonad, stuga pa 79 m2. bestaende av 3 rum och 7 47
kok samt ett badrum med dusch och tviattmaskin. | 6vrigt finns <. ¢
en terrass under tak, plattlagd uteplats och en carport med v
forrad. Stugan ar beligen strax séder om Osterleden med gang- ﬁﬁ
och cykel-avstand till centrum. Ystad Sandskog ar ett omtyckt ?;’
rekreationsomrade for manga Ystadbor. Stranden ar valbesokt =z

for bad och sol under sommarmanaderna men anvands ocksa
flitigt som strovomrade aret runt. Bussar gar fran Ystad osterut
och gor det enkelt att ta sig ut till stugan om man inte vill ga
=\ eller cykla.

UTGANGSPRIS 2 300 000 KR ANTAL RUM 3 VARAV 1 SOVRUM BOAREA 79,28 KVM (AREAKALLA: YSTADS KOMMUN)
TOMTAREA KVM SKOGSTOMT ADRESS OSTERLEDEN 20 WEBBNUMMER 6332-14783

= ANSVARIG MAKLARE
: MAGNUS TARLAND 073-424 53 55

MAGNUS.TARLAND@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Osterleden 20

ALLMANT Interiort finns tre rum pé totalt 79 m2. Ett
vardagsrum i dppen planldésning med kodket, sovrum,
allrum/uterum och ett badrum. Koket har en separat
matplats och i vardagsrummet ar en myshdojande
vedkamin installerad och hérifran kommer man ut till
en terrass under tak. Badrummet ar delvis kaklat och
har dusch, golvvarme och tvattmaskin. | byggnaden
bredvid har agaren tillgdng till en carport med forrad.
Férutom carporten finns biluppstéliningsplats ett par
bilar.

PLANLOSNING
ENTRE/HALL Liten hall furugolv och kladkammare.
VARDAGSRUM Vardagsrum med vedkamin, furugolv

och takpanel. Oppen planldsning med kok. Dorr till
allrum/uterum med stort glasparti. Enkla fonster.

KOK Kok med separat matplats. Furugolv, takpanel.
Spis, kyl/frys fran Cylinda.

SOVRUM Sovrum med garderober. Furugolv och
strukturtapet.

BADRUM Badrum med dusch, golvvarme och ny
tvattmaskin fran Electrolux. Halvkaklat med klinkergolv.



10

PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan fGrekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 3 varav 1 sovrum
BOAREA 79,28 kvm (Areakalla: Ystads kommun)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP Fritidshus
TAK P&t

BJALKLAG Tr&

FASAD Tra

GRUNDMUR Plintar

UTV. PLATARBETE PI4t
GRUNDLAGGNING Plintar
FONSTER 1-, 2- & 3-glas
STOMME Tré

UPPVARMNING Luft/luft-vdrmepump, vedkamin och
direkt el.

VENTILATION Sjalvdrag
BREDBAND Mobilt Bredband

ENERGIDEKLARATION Energideklaration krdvs inte.
Byggnaden &r undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

OVRIGA BYGGNADER Friliggande carport med férréd.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Sandskogen 2:6
OBJEKT Flugsvampen 10
ADRESS Osterleden 20

TOMT , Arrende, Flugsvampen 10 uppford pa
arrenderad mark med adress Osterleden 20 27160
Ystad inom fastigheten Ystad Sandskogen 2:6.,
Skogstomt

VATTEN/AVLOPP Kommunalt

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 300 000 kr
Med 1 personer i hushallet:
TILLKOMMER:

Arrendeavgift: 15 285 kr/ar
ELFORBRUKNING 8 000 kWh/&r

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.
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Att rekommendera oss |
kan 10na sig.

Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering
av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till

ett mote ger vi dig ett presentkort pa Ystad Saltsjobad till ett varde av 500 kr som tack for
hjdlpen.

Prata med oss. Vi finns alltid néara till hands.
Erbjudandet galler varderingar i Ystad kommun.

Y SB

YSTA Sa[tg/ébad

FASTIGHETSBYRAN YSTAD
tad@fastighetsbyran. ' :
psagiesigheoyanse Fastighetsbyrin

www.fastighetsbyran.com/ystad
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Som spekulant pa fastighet, vad hander efter visningen?

Du har varit pa en av vara visningar. Vad hander nu?

Pa visningen

Pa en visning har du méjlighet att uppleva och skapa dig en bild av
om bostaden ar den ratta for dig. Vid detta tillfalle har du d&ven mojlig-
het att understka bostaden narmare och bilda dig en uppfattning
om dess skick. Har du fragor &r det bra att fraga méklaren redan
under visningen.

Infor visningen &r det ocksa bra att du redan har kontaktat din
bank om du tex ar i behov av ett laneldfte.

Efter visning

Efter visningen kontaktar maklaren alla som har besokt visningen.
Ar du intresserad och vill 1agga bud behéver du kontakta din bank
betraffande finansiering om du inte redan har ett laneltfte ordnat.
Behover du hjalp med ett laneldfte kan vi ordna med en personlig
kontakt p& Swedbank eller Sparbanken. Ar detta inte ratt bostad
kan maklaren hjalpa dig genom att lagga till dig i spekulantregistret
och tipsa om andra bostader som kan passa dig.

Budgivning

Efter en visning kan det bli budgivning. Detta ar vanligt forekom-
mande om det &r flera intresserade spekulanter. Fastighetsbyran
har en budgivningspolicy som vi féljer i vara budgivningar. Buden
dokumenteras I6pande och redovisas oftast dven pa natet och via
sms. Saljaren och den slutlige koparen far dessutom en skriftlig
anbudsférteckning med alla bud noterade nar affaren ar avslutad.
Under budgivningen har maklaren personlig kontakt med alla
budgivare for att stamma av ev. villkor, laneloften, ta emot bud,
svara pa fragor mm. Lagger du ett bud ska du upplysa om ev.
villkor som ar férenade med ditt bud. Hos Fastighetsbyran har du
mojlighet att registrera bud digitalt genom att tryggt och enkelt
logga in med Mobilt Bank-ID.

Som kdpare ar det viktigt att kanna till att séljaren aldrig behéver
godta ett villkor och att det alltid ar saljaren som avgér vem som
far kopa bostaden och till vilket pris.

Kontraktsskrivning

Ett kopekontrakt ar inte bindande forran bade kopare och saljare ar
6verens och har skrivit under kopekontraktet. Darfor brukar parterna
vilja skriva kontrakt s snart som majligt. Nar alla ar éverens om vilka
villkor som ska gélla for kopet bestammer maklaren, tillsammans
med kdpare och saljare, tid och plats for kontraktsskrivning. Oftast
traffas man pa maklarens kontor. Maklaren har férberett de handl-
ingar som ska skrivas under. Tank pa att ha en giltig legitimation
med dig. Kan en part inte narvara ar det mojligt att anvénda sig av
en fullmakt vid bade kontrakt och tilltrade. Behéver du en fullmakt,
meddela maklaren sa far du hjalp med detta.

Om inte annat har avtalats brukar koparen betala en handpenning
till séljaren efter att kopekontraktet skrivits. Vanligtvis &r handpen-
ningen 10% av kdépeskillingen.

Besiktning och undersékningsplikt

Nar du képer en bostad har du en langtgdende undersékningsplikt.
Det innebér att det ar ditt ansvar som kopare att bilda dig en upp-
fattning om bostadens skick och att undersdka allt som &r mojligt
utan att géra averkan pa bostaden. Man kan saga att allt som du
som kopare hade kunnat upptacka kan du som regel inte havda ar
fel.

Ar fastigheten besiktigad har du mojlighet att ta del av ett besikt-
ningsprotokoll. Har far du en indikation pa bostadens skick men
tank pa att din undersokningsplikt &ven kan réra delar av bostaden,
som tex avlopp, rékgangar, radon, som inte omfattas av besiktningen.

Observera ocksa att det av protokollet kan framga att det kan
behovas flera eller fordjupade undersdkningar for att du ska ha
uppfyllt din undersokningsplikt.

Vad ar lagfart och pantbrev?

Lagfart ar det slutliga beviset pa att du ar dgare av fastigheten. Nar
du koper en fastighet betalar du en s.k. stampelskatt for att fa lagfart.
Stampelskatten ar for fysiska personer f.n. 1,5% av képeskillingen
plus en administrativ avgift om 825 kronor.

Pantbrev &r ett bevis pa att det finns en inteckning i en fastighet.
Belanar du en fastighet anvander banken pantbrev som sakerhet
for lanet. Du behoéver darfér ha pantbrev som tacker det belopp du
ska lana. Finns det pantbrev pa fastigheten du képer kan du
anvanda dessa som sékerhet for ditt 1an. Behover du |ana en stérre
summa an befintliga pantbrevens varde maste du ta ut nya pant-
brev. Kostnad for ett nytt pantbrev ar f.n. 2% av pantbrevets
belopp i stampel- skatt plus en administrativ avgift pa 375 kronor.

Sa vad kostar det da?

Exempel: Du kdper ett hus fér 3 000 000 kr, som sedan tidigare
har pantbrev pa 1 500 000 kr. Du lagger en kontantinsats pa
450 000 kr (=15% av kdpeskillingen). Sammanlagd extrakostnad
for lagfart och nytt pantbrev blir da 67 200 kr.

Lagfartskostnad = 3 000 000 x 0,015 + 825 = 45 825 kr
Pantbrevskostnad = 1 050 000 x 0,02 + 375 =21 375 kr
(Belopp nytt pantbrev: 3 000 000 — 1 500 000 - 450 000 = 1 050 000 kr).

Kopcoachen

Som koépare hos Fastighetsbyran har du mojlighet att ta del av
Kdépcoachen. | Képcoachen far du tips och rad om képprocessen.
Checklistor och tidslinjer guidar dig mellan kop och tilltrade. Du
kan dven ta del av dokument, se nar handpenning ar mottagen, nar
villkor ar uppfyllda och ange vilken bank du tar hjalp av vid tilltrade.
| Képcoachen loggar du tryggt och enkelt in med Mobilt Bank-ID.

Infor tilltradet

Tilltradesdatum bestédms i samband med kontraktsskrivningen och
anges i kontraktet. Se till att slutfinansiering ar ordnad i god tid
fore tilltradet. Maklaren meddelar parternas banker om éverens-
kommen tilltrddesdag. Ett tips ar att vélja en tilltradesdag som inte
ligger vid ett manadsskifte da det kan vara svart att fa tid hos banken
under dessa dagar.

For att undvika problem och ev. extra kostnader rekommenderar vi
att du i god tid innan tilltradesdagen gor ev. adressandringar, sager
upp eller for 6ver abonnemang mm som ar knutna till din gamla
bostad. Boka gérna, i samrad med saljaren, ett mote dar ni tillsam-
mans gar igenom bostaden och sakerstaller att skick och stadning
motsvarar det som avtalats i kontraktet.

Tilltradet

Pa tilltradesdagen traffas kopare och séljare for att slutfora kopet.
Maklaren har uppréattat en s.k. likvidavrakning som kdpare och sal-
jare tar del av och signerar. Efter detta sker slutbetalning av bosta-
den och saljarens ev. befintliga 1an 16ses. Maklaren upprattar aven
ett s.k. kdpebrev som parterna signerar. Maklaren ombesorjer att
kdpebrev och anstkan om lagfart skickas till Lantmateriet. Har du
som kopare lanat till kopeskillingen brukar din bank bistd med
ansokan om lagfart. Nar Lantmateriet registrerat lagfarten skickas
kopebrevet per post ater till dig som kopare.

Vid tilltradet far du som kopare nycklar och ev. relevanta handlingar
fran séljaren. Efter detta méte kan du flytta in i din nya bostad.
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Budgivning med Mobilt BankID

Fastighetsbyran erbjuder ett enkelt och tydligt satt att félja och lagga bud
pa natet. Flexibilitet och smidighet kombineras med trygghet da Mobilt
BankID anvands for saval kdpare som séljare.

SAHAR GAR DET TILL

Vid budgivning

Né&r budgivningen startar kommer en knapp, Delta i budgivningen,
att synas pa objektet pa Fastighetsbyrans hemsida. Klickar man pa
knappen 6ppnas en inloggningssida. Innan bud kan laggas behdver
man som spekulant bli godkand som budgivare av maklaren. Bud-
givare ar anonyma for alla utom maklaren under hela budgivningen.
Saljaren kan aven félja budgivningen i Saljcoachen.

Budgivning med Bank ID ar ett satt man kan delta i en budgivning
pa hos Fastighetsbyran. Sjalvklart kan spekulanter dven lagga bud
genom dialog med méaklaren. For att lagga ett bud under annon-
serat pris behover spekulanten prata med ansvarig maklare, som i
samrad med séljaren avgér om budet ska visas pa natet.

Efter budgivning

Under budgivningen dokumenteras alla bud. Nar forsaljningen ar
avslutad far saljare och kopare anbudsférteckningen med namn
och kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer), belopp
som bjudits, tidpunkt nar budet I1amnats samt eventuella villkor.

Bra att kanna till

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Innan en képehandling ar undertecknad av bade séljare och kdpare
finns ingen juridiskt bindande éverenskommelse. Séljaren har
majlighet att under budgivningens gang andra férutsattningarna.
Saljaren avgor aven till vem, vid vilken tidpunkt och till vilket pris
objektet ska saljas. Andras férutsattningarna fér budgivningen ska
maklaren tydligt informera alla budgivare om detta.

Vill du veta mer?
Kontakta oss garna eller prata med din ansvariga maklare.

Bli godkdnd som budgivare.
Du behdver bli godkand for
varje budgivning du deltar i

(endast forsta gangen du
lagger ett bud).

Logga in.

Lagg ditt bud. Budet registreras

och syns sedan i
budgivningen.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som ar en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgér normalt som provision, bestamd till en
viss procent av kopeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild 6verenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden sljs till en képare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéaller
uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad ensamratt
for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamrattstiden dven om
méklaren inte har anvisat kiparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersodkningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kparen om sadant som
maklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en képare.

SAL JARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att saljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/férsta ar av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av underssknings-
plikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp i byggnaden.
Képaren maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véaggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anléggningar, sasom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och aviopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud é&r inte bindande fér budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
maklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfor-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hénsyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det forekommer att banken villkorar laneléftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande férst nar samtliga
saljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsé inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s&
kallade svévarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r los egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt majligt for séljaren att undanta tillbehdr fran kopet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om ndgot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom &r det bra om parterna klargor detta
innan kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
saljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptéckt, inte borde ha upptéckt, eller inte borde
ha missténkt finnas med hansyn till fastighetens &lder, pris och
oOvriga skick. Saljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och fér om skicket férsamras pa grund av en olycks-
héandelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler vagledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven ar av storre karaktar, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r allts till stor del kdparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersékningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fukt i kéllaren kan
det utdka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om koparen

vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det &r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som képare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéckt ett fel som
du anser utgor ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
bedémning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange dven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som képare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avsénts pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kopa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen
att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att séljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omsténdigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller séljaren inte &r néjda med férsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett arende om nedsattning av provision provat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran
den dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformular for utovande av angerratten

finns att tillgd hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan |asa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till fér Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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