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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lancetten nr 1 i Gavle, 769631-1989, med sate i Gavle kommun, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2022.

Foreningens verksamhet:

Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Brf Lancetten nr 1 i Gavle har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar beldgen pa adressen Brandstromsgatan 1 A-B i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 18 maj 2022 och péaféljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Goran Rune, ordférande
David Rudberg, sekreterare
Camilla Westlund, kassor
Tilde Konstenius, ledamot
Katarina Hedlund, ledamot
Mats Hall, suppleant

Valberedning .
Valberedare har varit: Anna Hilding och Helena Ostlund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson, Aktiv Revision.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret hallit 4 protokoliférda sammantréaden.

Medlemsantal:
Foreningen hade vid rékenskapsarets utgang 56 st (fg ar 59 st) medlemmar. Under &ret har 4 st (fg ar
3 st) bostadsratter salts.

Pant- och overlatelseavgifter:

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater, dverlatelseavgift med 2,5% av
prisbasbeloppet av séljaren och pantsattningsavgift uttages med 1% av prisbasbeloppet. For 2023 &r
Overlatelseavgiften 1 313 kr och pantsattningsavgiften 525 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 40 bostadsréatter.
Den totala bostadsytan &r ca 990 kvm.

Lagenhetsfordelning:
36 Igh om 1 rum och kok
4 Igh om 2 rum och kok

Till fastigheten hor aven 14 p-platser.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar, bostadsrattstillagg ingér, vilket betyder att
foreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg tecknat for alla sina medlemmar. Styrelsen uppmanar
dock alla att ha en egen hemférsékring

Energideklaration for fastigheten utférdes under 2020.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes under 2020. Nasta OVK skall genomféras 2026.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1969. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berékning
av fastighetsavgift, framgar av flerarsoversikten.

Underhall under aret
Takrenovering.

Planerat underhall
Endast sedvanligt underhall.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes fran och med 1/1 2023 med 13%.

Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till ca 1 099 kr/kvm. Den fér 2023 upprattade budgeten visar
darefter inget hojningsbehov.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal fastighetsskotsel - Samhall

Avtal Stadning - Samhall

Avtal El/ffjarrvarme - Gavle Energi

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for &r 2022 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under &r 2023.
Avsittning skall enligt stadgarna ske enligt antagen underhéllsplan, men d& underhallsplan saknas s&
gors avsattningen enligt den ekonomiska planen fran féreningens grundande.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1088 803 1077 240 1063 970 1049 181
Resultat efter finansiella poster -223 981 2 339 54 700 59 271
Soliditet, % 75,4% 75,5% 75,4% 75,1%
Eget kapital 26 966 895 27 190 876 27 188 537 27 133 837
Taxeringsvarde 13 205 000 9921 000 9921 000 9921 000
-Varav byggnad 9 000 000 7 200 000 7 200 000 7 200 000
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 973 973 949 926
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 8 561 8 652 8743 8 837
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,6 0,9 0,9 0,9
Avséttn. underh.fond/kvm boyta 43 42 42 41
Avskrivning/kvm boyta 261 261 261 261
Kassalikviditet % 366 452 15 324
Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 26 960 000 161 584 66 953 2 339
Omfdring fg ars resultat 2339 -2 339
Avsattning yttre fond 42 000 -42 000
Arets resultat -223 981
Belopp vid arets slut 26 960 000 203 584 27 292 -223 981
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 27 292
Arets resultat -223 981
Totalt -196 689
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -42 860
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres -
-239 549

I ny rakning balanseras

Bolagets resultat och stlining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseresultat

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1088 803 1077 240
Summa rorelseintakter 1088 803 1077 240
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -982 106 -721 684
Personalkostnader 4 -4 975 -5 970
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -258 479 -258 479
Summa rorelsekostnader -1 245 560 -986 133
Rorelseresultat -156 757 91 107
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 356 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 580 -89 009
Summa finansiella poster -67 224 -88 768
Resultat efter finansiella poster -223 981 2 339
Resultat fére skatt -223 981 2 339
Arets resultat -223 981 2339
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 218 247 34 476 726
Summa materiella anladggningstillgangar 34 218 247 34 476 726
Summa anlaggningstillgangar 34 218 247 34 476 726
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1000
Ovriga fordringar 28 1410
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 407 20 377
Summa kortfristiga fordringar 21435 22 787
Kassa och bank

Kassa och bank 1538 526 1504 139
Summa kassa och bank 1538 526 1504 139
Summa omsattningstillgangar 1 559 961 1526 926
SUMMA TILLGANGAR 35778 208 36 003 652
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 960 000 26 960 000
Fond for yttre underhall 203 584 161 584
Summa bundet eget kapital 27 163 584 27 121 584
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 292 66 953
Arets resultat -223 981 2 339
Summa fritt eget kapital -196 689 69 292
Summa eget kapital 26 966 895 27 190 876
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 384 600 8 475 000
Summa langfristiga skulder 8 384 600 8 475 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 90 400 90 400
Leverantorsskulder 108 010 41 286
Skatteskulder 69 378 59 526
Ovriga skulder 500 =
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 158 425 146 564
Summa kortfristiga skulder 426 713 337776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35778 208 36 003 652
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag/ekonomiska foreningar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte fdremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar véarderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgadngar 2022
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8 %

[E’/ ‘ HkeNRVB72-ByvMIrrQ3




Brf Lancetten nr 1 i Gavle 8(13)
769631-1989 ’

Not 2 Intdkternas fordelning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 962 976 962 976
P-plats ef moms 85 845 78 650
Kabel-TV 28 320 28 320
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9382 6 406
Ovriga fakturerade kostnader 2280 900
Summa 1088 803 1077 252
Not 3 Kostnadernas fordelning
2022-01-01- 2021-01-01-
Fastighetskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Lépande underhall 198 658 30470
Fastighetsel 169 765 109 305
Uppvarmning 118 027 118 313
Vatten 116 605 99 089
Sophamtning 44 864 43 191
Snoréjning 76 674 57 648
Markskotsel 1635
Kabel-TV 28 093 27 407
Fastighetsskotsel 26 336 47 858
Trappstédning 21 378 22 173
Fastighetsférsakring 27 217 26 747
Fastighetsavgift 39615 29763
Ovriga kostnader 14 590
883 457 611 964
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Ovrigt 16 193 23 184
Redovisningstjanster 67 223 70 678
Revisor 9375 9250
Medlems-och féreningsavgifter 5 858 6 608
98 649 109 720
Summa: 982 106 721 684
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvode 4 975 5970
4975 5970
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Not 5 Byggnader och mark

9(13)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 35900 000 35 900 000
35900 000 35900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1423 274 -1 164 795
-Arets avskrivning enligt plan -258 479 -258 479
-1681 753 -1 423 274
Redovisat varde vid arets slut 34 218 247 34 476 726
Not 6 Langfristiga skulder
Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -222 2026-06-30 0,79 -90 400 8 475 000
-90 400 8 475 000
Avgar kortfristig del av 1&ngfristig skuld -90 400
Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 &r efter balansdagen -
8 384 600
Not 7 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 600 000 9600 000
Summa stéllda sdakerheter 9 600 000 9 600 000

[ v | HkeNRVB72-ByvMIrrQ3




Brf Lancetten nr 1 i Gavle 10(13)
769631-1989

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Géavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Rune David Rudberg
Styrelseordférande

Camilla Westlund Tilde Konstenius

Katarina Hedlund

Min revisionsberéttelse har |amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Johansson, Aktiv Revision
Godkénd revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapséret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(férskottshyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden Gver
flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ari huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhéllsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhéallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansréakningen.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvandande av overskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Att bo i bostadsratt

Vad dr en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsréatt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsréattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "deldgare" i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmilj¢. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som ags av foreningen. En oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett
bostadsféretag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler
an vad som galler for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsforetag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag
respektive ett odkta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttianderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen ager huset och
har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till Iagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rdst och ratt att 1dmna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tilsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skoétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantrédden och du kan l1dmna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lAgenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
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rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor néagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréattsforening?
Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ockséa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsréattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréattstillaggsforsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller &rsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som magjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.
En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsréattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i
. enlighet med bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid dverlatelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lancetten nr 1 i Gévle
Org.nr. 769631-1989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lancetten nr 1 i Givle for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Lancetten nr 1 i Gévle for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkind reyisor FAR
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