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ANSVARIG MAKLARE

Sara Malm

Jag har manga ars erfarenhet av forsaljning och som uppvaxt
Sjobobo ligger mina styrkor i god lokalkdannedom och ett
brett kontaktnat.

Noggrannhet, tillgdnglighet och trygghet ar viktiga ledord fér mig
och mitt arbete. Som fastighetsmaklare far jag mota flera olika
typer av manniskor som befinner sig i olika stadier i livet. Att
k6pa och salja en bostad éar ett stort beslut. Darfor ar det viktigt
for mig att vara lyhord och tillgénglig gentemot dig som kund for
att du ska kénna dig trygg genom hela affaren.

Jag ar en driven fastighetsméklare som hela tiden vill utvecklas
framat och jag ar inte radd for att ta mig an nya utmaningar!
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OMRADE

Sjobo

1 SJOBO KOMMUN bor det drygt 18 500
invanare, kommunen ar en av Skanes storsta
till ytan. Har har du néra till saval natur som
friluftsliv, samtidigt som stadslivet i Malmo
och Lund inte &r langt borta. Det finns slott
och gamla minnesmarken som paminner om
att Sjobo varit boplats i tusentals ar. Centralt
finns ett flertal skolor fran arskurs F-9 och
aven forskolor for de yngre. Kollektivtrafiken
med expressbussar gor det smidigt att saval
pendla som resa till évriga regionen. Det finns
bade en 18 hals golfbana och ett badhus i
kommunen. Har finns dven manga
idrottsforeningar, de flesta sportutévare haller
till i Farsingahallen eller pa Sjobo idrottsplats.
Pa orten finns ett apotek, Systembolaget,
matbutiker, ett flertal mindre butiker samt
nagra restauranger, bland annat anrika Sjobo
gastgifvaregard med anor fran 1720-talet.
Sjobomarknad har varit ett populart
sommarnoje sedan 1864 med ungefar 150
000 besokare, knallar, tivoli och
matserveringar.
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Valkommen till
Sagfilsgatan 2
Sjobo

Valkomna till denna 1,5-plans villa Lekeryd fran Smalandsvillan,
uppford 2021, pa omtyckta Sagfilsgatan i Sjobo Vast. Med en
oinredd ovanvaning far du har mojligheten att skapa dina egna
dromrum och anpassa de efter dina unika preferenser, behov
och personliga stil. Planlosningen erbjuder idag ett smakfullt
och valutrustat kok med 6ppen planlosning mot ett ljust och
inbjudande vardagsrum, helkaklat badrum, sovrum med walk-in
closet samt tvattstuga med groventré. Genom att inreda
ovanvaningen kan du fa en total boyta om hela 195 kvm.

UTGANGSPRIS 3 150 000 KR ANTAL RUM 3 VARAV 1-2 SOVRUM BYGGNADSAR 2021 BOAREA 120 KVM (AREAKALLA:
TAXERINGSINFORMATION) BIAREA 195 KVM TOMTAREA 1 151 KVM HORNTOMT ADRESS SAGFILSGATAN 2 WEBBNUMMER
6340-66671

ANSVARIG MAKLARE
SARA MALM 073-424 21 45
SARA.MALM@FASTIGHETSBYRAN.SE
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‘astighetsbyran

Fragelista

Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i fastigheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka fastigheten.

Fastigheten Sjobo Vedtraven 5 med adress Sagfilsgatan 2, 27539 Sjobo

Allmint om fastigheten
Forvirvad ar? 2021

Finns nodvindiga bygglov? Nej ! Ja Vet ej
Kinner du till om fastigheten belastas av ndgra servitut eller andra nyttjanderitter som inte ir inskrivna i
fastighetsregistret? Nej

Hur ménga nycklar finns det totalt till byggnaden/byggnaderna? 5 totalt

Renoveringar

Har ni renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Nej ! Ja
Ange vad som ir renoverat samt nidr Trappa, ute terrass,

Har ni anlitat fackman fér ovan angivna dtgirder? ¥ Nej Ja

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? Nej ¥ Ja Vet ej
Om annan in fackman har renoverat/byggt om fastigheten vem har utfort arbetet? Vi har tillsammans med
snickare utfort arbete i huset.

Fastighetens skick
Har ni under tiden ni gt fastigheten uppmirksammat ndgot av foljande:

Misstanke om fuktskada/mogelangrepp/rotskada eller liknande? Nej (¥ Ja
Forklara vad Golvlist utantor badrummet lite skadat, och samt under delen pda kommoden i badrummet lite

skadat.
Problem med drinering/fuktskydd? ¥' Nej Ja
Problem med elsystem? Nej ¥/ Ja

Forklara vad En knapp funkar inte i vardagsrummet.
Dilig vattenkvalité? ¥ Nej Ja
Problem med vattentillgdng? ¥ Nej Ja

Problem med avloppssystem? Y| Nej Ja
Om eldstad finns, har ni upptickt eller misstinkt niagra sprickor eller andra problem med skorstenen eller

eldstaden? ¥ Nej Ja

Andra fel/brister pd fastigheten eller annat som kan tinkas vara av betydelse for képare? ¥ Nej Ja
Anmirkningar frin byggnadsnimnd, miljoforvalening, sotare etc. avseende oljetank, ventilation, ledningsniit,

eldstider, rokgdngar etc.? ¥/ Nej Ja

Fragelistan besvarades 2023-06-17

66671 SM E E

Fastighetsméklarna i Sjébo AB
Gamla Torg 2A Besoksadress Tel 0416-190 40 Bankgiro 5311-4211 Jﬁ

=]

27530 Sjobo Gamla Torg 2A Org nr 559171-2590 fastighetsbyran.com L "
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OBJEKTSBESKRIVNING

Sagfilsgatan 2

ALLMANT Nar du kliver in genom dérren mots du av en
imponerande dppen planlésning med ljusa och stilrena
materialval. Det stora koket bjuder in till umgange,
matlagningsgladje och blir en naturlig samlingsplats for
familj och vanner. Det angransande vardagsrummet
erbjuder utrymme for saval soffgrupp som matgrupp
och den vdrmande kaminen héjer trivsamheten i
rummet ytterligare. Det stora sovrummet med walk-in
closet gar med fordel att gbra om till tvd sovrum om det
behovet finns. Groventrén med praktisk tvattstuga ar
ett extra plus i kanten fér familjen som séker smidiga
l6sningar for att gbra den dagliga rutinen mer effektiv.

Huset har en oinredd ovanvéning, dagen du véljer att
inreda det 6vre vaningsplanet sa dppnar de verkliga
majligheterna upp sig. Med inredd ovanvaning kan du
fa en total boyta om hela 195 kvm och upp emot 10
rum och kok.

Tomten ar en 6ppen canvas och det ar upp till dig att
skapa din dromtradgard. Med o&ndliga mojligheter kan
du designa och skapa en utemiljo som passar din
unika livsstil och som ger dig en plats att njuta.

Denna villa ar perfekt for dig som soker det basta av
tva varldar - en nybyggd och modern bostad med
mojlighet att forma och vaxa i. Det centrala laget ger
dig narhet till bekvamligheter som skolor, affarer,
restauranger och kommunikationer till Ystad, Malmo
och Lund.

HALL Nar vi kliver in genom dorren mots vi av en
generds hall med ett smakfullt parkettgolv som éar
genomgaende i hela bostaden. Har finns gott om plats
for att hdnga av sig ytterkladerna.



KOK Till héger om hallen nar vi ett noggrant planerat
kok dar funktionalitet och smakfullhet mots pa basta
satt. Skap och lador ger gott om utrymme for
organisering och férvaring. Den maskinella
utrustningen bestar av vitvaror fran Bosch - spisflakt,
induktionshall, ugn, mikrovagsugn, diskmaskin, kyl
och frys.

Smakfullt parkettgolv och vitmalade vaggar.

VARDAGSRUM Den 6ppna planldsningen skapar en
naturlig dvergdng mellan koket och vardagsrummet.
Initialt nar vi en matplats som rymmer en ordentlig
matgrupp om atminstone 6 personer, har finner vi dven
den varmande kaminen. Vidare in i rummet nar vi en
yta med plats for en stérre soffgrupp. Detta
vardagsrum en bra balans mellan funktionalitet och
komfort och blir latt en central plats fér avkoppling och
umgange.

Parkettgolv och vitméalade vaggar.

SOVRUM MED WALK-IN CLOSET Till vanster om entrén
nar vi ett stort sovrum med vitméalade vaggar och
parkett golv. Detta har tidigare utgjort tva sovrum, men
dar det andra sovrummet idag agerar som walk-in

closet.

HELKAKLAT BADRUM Badrummet ar stilrent och tidlost
med kakel och klinker i en ljus nyans. Inredningen
bestar av WC, badkar, handfat, kommod och
handdukstork. Golvvarme.

GROVENTRE OCH TVATTSTUGA Vidare in i bostaden nér
vi slutligen tvattstugan som ar utrustad med
tvattmaskin, torktumlare och tvattho. Goda
forvaringsmojligheter i skdpen. Harifran har vi aven en
dorr ut mot carporten, en utmarkt vardagsingang.
Morkt klinkergolv och vitmalade vaggar.
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PLANLOSNING

Entrévaning
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Viss avvikelsa kan farekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



PLANLOSNING

Overvaning

Frasa s . - 4
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Viss avvikelse kan frekomma. Skala och matt kan avvika fran verklighetan.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 3 varav 1-2 sovrum
BOAREA 120 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)
BIAREA 195 kvm

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
k6pare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor Idta mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1 1/2- plans villa
BYGGNADSAR 2021

TAK Betongpannor

BJALKLAG Tré&

FASAD Trapanel

UTV. PLATARBETE Mélad plét
GRUNDLAGGNING Gjutet
FONSTER 3- glas

STOMME Tré&

UPPVARMNING Franluftsvarmepump (NIBE) och kamin
VENTILATION FTX

BREDBAND Fiber fran Teleservice finns i gatan,
pakoppling bekostas av kdparen

ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Vedtraven 5

ADRESS Séagfilsgatan 2

TOMT 1 151 kvm, Friképt, Horntomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 2 566 000 (ar 2022)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 2 204 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 362 000
TAXERINGSKOD 220 Sméahusenhet, helarsbostad

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten och kommunalt
avlopp.

PLANBESTAMMELSER ETC detaljplan
GENOMFORANDETID 2012-11-29

EKONOMI

UTGANGSPRIS 3 150 000 kr
PANTBREV Totalt 2 900 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 31 425 kr/ar
Med 2 personer i hushéllet:
Elférbrukning: 20 526 kr.
Renhélining: 4 015 kr.
VA-férbrukning: 6 884 kr.
TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: O kr.
ELFORBRUKNING 14 151 kWh/ar
NATBOLAG Sjobo elnéat

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

BANKKONTAKT Info, Sparbanken Skane Sjobo,
0771-122000, sjobo@sparbankenskane.se

OVRIGT

TILLTRADE Enligt dverenskommelse



Att rekommendera oss
kan 10na sig.

Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering
av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till
ett mote ger vi dig ett presentkort pa ICA till ett varde av 500 kr som tack for hjdlpen.

CETTA KORT AR FFLLY WED GLAB)

Prata med oss. Vi finns alltid nara till hands.

Erbjudandet géller vérderingar i Sjébo kommun. Pre e) tkort

ICA —
FASTIGHETSBYRAN SJOBO
jobo@fastighetsbyran. 1 ]
P AR Fastighetsbyrin

www.fastighetsbyran.com/sjobo
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Budgivning med Mobilt BankID

Fastighetsbyran erbjuder ett enkelt och tydligt satt att félja och lagga bud
pa natet. Flexibilitet och smidighet kombineras med trygghet da Mobilt
BankID anvands for saval kdpare som séljare.

SAHAR GAR DET TILL

Vid budgivning

Né&r budgivningen startar kommer en knapp, Delta i budgivningen,
att synas pa objektet pa Fastighetsbyrans hemsida. Klickar man pa
knappen 6ppnas en inloggningssida. Innan bud kan laggas behdver
man som spekulant bli godkand som budgivare av maklaren. Bud-
givare ar anonyma for alla utom maklaren under hela budgivningen.
Saljaren kan aven félja budgivningen i Saljcoachen.

Budgivning med Bank ID ar ett satt man kan delta i en budgivning
pa hos Fastighetsbyran. Sjalvklart kan spekulanter dven lagga bud
genom dialog med méaklaren. For att lagga ett bud under annon-
serat pris behover spekulanten prata med ansvarig maklare, som i
samrad med séljaren avgér om budet ska visas pa natet.

Efter budgivning

Under budgivningen dokumenteras alla bud. Nar forsaljningen ar
avslutad far saljare och kopare anbudsférteckningen med namn
och kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer), belopp
som bjudits, tidpunkt nar budet I1amnats samt eventuella villkor.

Bra att kanna till

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Innan en képehandling ar undertecknad av bade séljare och kdpare
finns ingen juridiskt bindande éverenskommelse. Séljaren har
majlighet att under budgivningens gang andra férutsattningarna.
Saljaren avgor aven till vem, vid vilken tidpunkt och till vilket pris
objektet ska saljas. Andras férutsattningarna fér budgivningen ska
maklaren tydligt informera alla budgivare om detta.

Vill du veta mer?
Kontakta oss garna eller prata med din ansvariga maklare.

Bli godkdnd som budgivare.
Du behdver bli godkand for
varje budgivning du deltar i

(endast forsta gangen du
lagger ett bud).

Logga in.

Lagg ditt bud. Budet registreras

och syns sedan i
budgivningen.



FB 2021-02-19

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som ar en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgér normalt som provision, bestamd till en
viss procent av kopeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild 6verenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden sljs till en képare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéaller
uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad ensamratt
for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamrattstiden dven om
méklaren inte har anvisat kiparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersodkningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kparen om sadant som
maklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en képare.

SAL JARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att saljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/férsta ar av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av underssknings-
plikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp i byggnaden.
Képaren maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véaggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anléggningar, sasom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och aviopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud é&r inte bindande fér budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
maklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfor-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hénsyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det forekommer att banken villkorar laneléftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande férst nar samtliga
saljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsé inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s&
kallade svévarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r los egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt majligt for séljaren att undanta tillbehdr fran kopet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om ndgot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom &r det bra om parterna klargor detta
innan kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
saljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptéckt, inte borde ha upptéckt, eller inte borde
ha missténkt finnas med hansyn till fastighetens &lder, pris och
oOvriga skick. Saljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och fér om skicket férsamras pa grund av en olycks-
héandelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler vagledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven ar av storre karaktar, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r allts till stor del kdparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersékningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fukt i kéllaren kan
det utdka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om koparen

vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det &r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som képare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéckt ett fel som
du anser utgor ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
bedémning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange dven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som képare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avsénts pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kopa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen
att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att séljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omsténdigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller séljaren inte &r néjda med férsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett arende om nedsattning av provision provat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran
den dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformular for utovande av angerratten

finns att tillgd hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan |asa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till fér Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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