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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Parkhusen som registrerades hos Bolagsverket den 24 november 2017 har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostader.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra ett flerbostadshus om 43 bostadslagenheter inom fastigheten
Goteborg Tynnered 8:4 i Goteborg med adress Onyxgatan 4.

Foreningen kommer att ha tillgang till 16 st parkeringsplatser via en gemensamhetsanlaggning fér uthyrning fill
féreningens medlemmar. 2 st av dessa kommer att vara férsedda med laddstolpar for elbilar.

Bygglov for Goteborg Tynnered 8:4 har beviljats den 27 oktober 2021 och byggnadsarbetena pabérjades under
november 2022.

Upplatelse av bostadsratterna beraknades ske fran vecka 37-38 2023 och avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning
beraknas ske under januari 2024.

Férhandsavtal ar tecknade for 26 l1agenheter av 43.

Fardigstallandegraden av byggnationen vid denna ekonomiska plans upprattande uppgar till ca 90%.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna fér forvarv av

foreningens fastighet (kopebrev, aktietverlatelseavtal, verksamhetsoverlatelseavtal daterat 2023-08-28) och
totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal daterat 2023-08-28).

Berakningen av foéreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningar
gjordes i augusti 2023.

Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeférbindelse hos Nordr AS.
Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo .

Féreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Forsékringsbolag ar ej utsett.

Féreningen tillampar regelverket K3 och komponentavskrivning kommer att tillampas for byggnaden.

Foreningen har erhallit offerter som saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SBAB Bank AB. Lanen
beraknas placeras under 1 kvartalet 2024.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesiktning.
Darefter koper Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till féreningen.

Bostadsrattsforeningen beraknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsférening ar ett branschinitiativ
for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goéteborg Tynnered 8:4
Kommun: Géteborg

Fastighetsarea: 868 kvm

Bygglov erhdlls: Bygglov erhdlls 27 oktober 2021
Antal trapphus: 1 st

Antal vaningar: 8 st

Antal bostadslagenheter: 43 st

Bostadernas totala boarea (BOA): ca 2148 kvm

Antal utvdndig markparkering: 14 st

Varav elbilsplatser: 2st

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning Tynnered GA:53 som avser kvartersgata. Féreningens andel i
gemensamhetsanlaggningen ar 30,6/100.

Gemensambhetsanlaggning Tynnered GA:54 som avser gardsytor med tillhérande anlaggningar, el, belysning,
stédmurar, avfallshantering, parkering, cykelhus, dag- och spillvattensystem Féreningens andel i
gemensamhetsanlaggningen ar 36/100.

Servitut

Ratt att anordna, underhalla och férnya vagslant samt stédmur for mothall. Till forman for Goteborg Tynnered 761:687.
Belastar: Géteborg Tynnered 8:4.

Ratt att anlagga, underhalla och férnya tappvattenledning fram till kommunal anslutningspunkt. Till forman for
Goteborg Tynnered 8:4. Belastar Géteborg Tynnered 8:3.

Kortfattad byggnadsbeskrining

Konstruktion: Lagenhetsskiljande vaggar i betong, bjalklag i betong
utfackningsvéggar i betong

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Isolerad betongstomme

Tak: Takpapp

Fasadbehandling: Tegel och betong

Yttervagg: Isolerad betongstomme

Innervaggar: Regelvagg

Bjalklag: Betong

Fénster och ytterdérr: Tra/aluminium

Trapphus: Betongtrappor och racke av malat smide. Malade vaggar och
tak

Portar/dérrar: Ek och rostfritt. Entréport i aluminium

Balkonger: Betong med racke i aluminiumprofiler

Uteplatser: Betongplattor med hack som avgrénsar

Entréplan Betong (aven undercentral och lagenhetsforrad). Klinkergolv.

Postboxar Postboxar i entrén, tidningshallare utanfor lagenhetsdarr

Transaktion 0922211555750020478




Installationer
Varmesystem:

Vatten och aviopp:
El:

Ventilation:

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:
Solceller:

Hiss:

Allmdnna och gemensamma utrymmen och mark

Sophantering:

Gard:
Teknikrum:
Cykelpool:

Cykelparkering
Cykelstall:

Lagenhetsbeskrivning*

Uppvarmning via fjarrvarme via vattenburna radiatorer

Kommunalt

Elcentral med automatsakring och jordfelsbrytare i I1agenhet
FX ventilation, kolfilterflakt

Telia Triple Play

Placerade pa byggnadens tak.

Schindler

Utvandiga underjordiska behallare for hushallsavfall och
kallsortering finns i anslutning till husen
Gemensam gard med sittytor samt planteringar.

Pa entréplan.
Tillgang till cykelpool med last- och elcykel samt
elsparkcykel

Vaderskyddad och lasbar cykelparkering.

| anslutning till entré.

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Entré/hall Parkett Malat Malat Garderob eller stadskap
Vardagsrum  Parkett Malat Malat Fonsterbank
Sovrum Parkett Malat Malat Garderob enligt bofaktablad, fénsterbank
Kok Parkett Malat Malat

Diskmaskin, kyl/frys, spishall och mikro
Bad/tvatt Klinker Kakel Malat Tvattmaskin, torktumlare, kommod
Kladkammare Parkett Malat Malat Belysning i tak
[fférrad

*Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsratt.

Bostadsrattshavaren har mdjlighet att férandra lagenhetens standard genom att géra ytterligare

inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesérjs av entreprenéren. Kostnaden fér

dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.
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C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Forvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 27 643 646 kr
Totalentreprenad 100 932 854 kr
Summa slutlig beraknad kostnad 128 576 500 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men beraknas till 68 800 000 kr.
Av totala taxeringsvardet utgér markvardet 15 800 000 kr och 53 000 000 kr byggnadsvéardet.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i ett av Nordr Sverige AB:s heldgda aktiebolag
Eburnea Fastighet 5 AB som agde fastigheten Géteborg Tynnered 8:4. Fastigheten har éverlatits till
foreningen och aktiebolaget ska likvideras. Nordr Sverige AB kommer att utfora och bekosta likviditationen
av bolaget. Féreningen kommer bli lagfaren agare av fastigheten. Férvarvet medfér en latent skatteskuld,
vilket innebar att om foreningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten och det da aktuella férsaljningspriset.

Den latenta skatteskulden ar beraknad till 2248440 kr.

Om upplatelseavgifterna dndras mot vad som framgar i denna ekonomisk plan, kommer motsvarande
férandring att justeras mot priset pa aktierna oavsett om upplatelseavgifterna blir hogre eller lagre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Réantesats Réantekostnad ar
Lan 1 8 592 000 Rorlig 4,95% 425 304
Lan 2 8 592 000 2ar 4,85% 416 712
Lan 3 8 592 000 5ar 4,36% 374 611
Summa lan 25776 000 1216 627
Insatser 77 328 000

Upplatelseavgifter 25 298 500

Aterbetalning av moms** 174 000

Summa Finansiering 128 576 500

Foreningen beraknar att fa 174 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall ater-

betalningen blir lagre an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att
minskakontraktssumma fér totalentrerepnaden. Momsaterbetalningen férutsatter att féreningen bedriver
momspliktig verksamhet. Om den momspliktiga verksamheten upphdér innan, kan jamkning bli aktuell.

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,72 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,6 % ar 1.
Okningsfaktorn i serieplanen ar 7,3 %.

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2023-08-29 med en snittranta om 4,72 %

och en offererad amortering om 154 656 kr.

Rantorna kan komma att forandras till den dag foreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Nordr Sverige AB har till foreningen Iamnat en rantegaranti om 3,25% som galler fran forsta inflyttning
till tre ar efter att féreningens lan har slutplacerats. Rantegarantins paverkan pa féreningens rante-

kostnad har inte tagits med i denna ekonomisk plan.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebéra
saval 6kande som minskade kostnader.

Som sakerhet for lanen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten Goéteborg Tynnered 8:4
omfattande 25 776 000 kr inom 25 776 000 kr.

Sida 58

Amortering
51 552

51 552

51 552

154 656
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E. Berdknade intikter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift’ 2148 m° 940 kr/m* 2018 151
Arsavgift Triple play 43 enheter 2 388 kr/ar 102 700
Arsavgift hushallsel inkl. moms 62 kr/m? 133 543
Arsavgift varmvatten inkl. moms 46 kr/m* 97 993
Hyresintakt utvindig markparkering 14 st 600 kr/plats/man 100 800
Hyresintakt elbilplatser* 2 St 700 kr/plats/man 36 600
Inkl schablon elférbrukning

Solceller 18 000
Totala Intékter 2 507 787
Kostnader

Rantekostnader 1216 627
Avskrivning® 1250 978
Summa kapitalkostnad 2 476 605
Driftskostnader och I6pande underhall®

Fastighetsskotsel och stéldning4 169 500
Hisskotsel® 7 800
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 102 700
El (fastighetsel) 88 800
El (hushallsel) 133 500
Varme och varmvatten 155 100
Vatten och avlopp 70 100
Atervinning och restavfall 76 200
Fastighetsférsakring inkl bostadsrattstillagget 34 400
Ekonomisk férvaltning 84 800
Revisionsarvode 16 500
Styrelsearvode 23 800
Ovriga kostnader (serviceavtal, entrémattor, méttjanst IMD, 16pande underhall m.m.) 70 200
Summa driftskostnader och I6pande underhall 1033 400
Yttre fondavsittning

Avsattning till den yttre fonden® 103 104
Totala kosthader 3613109
Resultat -1 105 322
Noter

1

Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avséttning till yttre fond och amortering.

Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 60 ar.

Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlaget.

3 Driftskostnaderna inkl. moms ar beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli

hogre eller |agre an det berdknade vardet.
4 Inkluderar teknisk forvaltning.

% Serviceavtal inkl larmjour fér hissar tecknas av foreningen med Schindler fér garantitiden.

6 Bostadsrattsforeningen satter av 48 kr per kvm till den yttre fonden.

Sida 8
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Boarea Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgiftel Arsavgift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplateseavgift avgift  triple play inkl moms varm-vatten 3rsaygift
inkl moms
2-1001 61 3 RKUF 2 196 000 299 000 2 495 000 700772 2,7187% 54 867 4572 2388 3792 2783 63 831
2-1002 61 3 RKUF 2 196 000 249 000 2 445 000 700772 2,7187% 54 867 4572 2388 3792 2783 63 831
2-1101 53 2 RKF 1 908 000 187 000 2 095 000 607 798 2,3580% 47 588 3 966 2388 3295 2418 55 689
2-1102 47 2 RKBF 1692 000 453 000 2 145 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
2-1103 40 2 RKBF 1 440 000 355 000 1795 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
2-1104 61 3 RKBF 2 196 000 299 000 2 495 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1105 61 3 RKBF 2 196 000 493 500 2 689 500 707 603 2,7452% 55402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1106 32 1 RKF 1152 000 343 000 1 495 000 410 380 1,5921% 32131 2678 2388 1989 1460 37 969
2-1201 53 2 RKBF 1 908 000 561 500 2 469 500 628 238 2,4373% 49 188 4099 2388 3295 2418 57 290
2-1202 47 2 RKBF 1692 000 503 000 2 195 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
2-1203 40 2 RKBF 1 440 000 380 000 1820 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
2-1204 61 3 RKBF 2 196 000 603 500 2 799 500 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1205 61 3 RKBF 2 196 000 299 000 2 495 000 707 603 2,7452% 55402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1206 32 1 RKBF 1152 000 443 000 1 595 000 430 820 1,6714% 33731 2811 2388 1989 1460 39 569
2-1301 53 2 RKBF 1 908 000 616 500 2 524 500 628 238 2,4373% 49 188 4099 2388 3295 2418 57 290
< 2-1302 47 2 RKBF 1692 000 553 000 2 245 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
E 2-1303 40 2 RKBF 1 440 000 405 000 1845 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
% 2-1304 61 3 RKBF 2 196 000 424 000 2 620 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
S 2-1305 61 3 RKBF 2 196 000 374 000 2 570 000 707 603 2,7452% 55402 4617 2388 3792 2783 64 366
(o] 2-1306 32 1 RKBF 1152 000 468 000 1620 000 430 820 1,6714% 33731 2811 2388 1989 1460 39 569
2-1401 53 2 RKBF 1 908 000 699 000 2 607 000 628 238 2,4373% 49 188 4099 2388 3295 2418 57 290
2-1402 47 2 RKBF 1692 000 860 000 2 552 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
2-1403 40 2 RKBF 1 440 000 455 000 1 895 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
2-1404 61 3 RKBF 2 196 000 499 000 2 695 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1405 61 3 RKBF 2 196 000 713 500 2909 500 707 603 2,7452% 55402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1406 32 1 RKBF 1152 000 685 000 1837 000 430 820 1,6714% 33731 2811 2388 1989 1460 39 569
2-1501 53 2 RKBF 1908 000 781 500 2 689 500 628 238 2,4373% 49 188 4099 2 388 3295 2418 57 290
2-1502 47 2 RKBF 1692 000 703 000 2 395 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
2-1503 40 2 RKBF 1 440 000 505 000 1945 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
2-1504 61 3 RKBF 2 196 000 574 000 2770000 707 603 2,7452% 55402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1505 61 3 RKBF 2 196 000 796 000 2992 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
2-1506 32 1 RKBF 1152 000 740 000 1 892 000 430 820 1,6714% 33731 2811 2388 1989 1460 39 569
2-1601 53 2 RKBF 1908 000 864 000 2772000 628 238 2,4373% 49 188 4099 2388 3295 2418 57 290
2-1602 47 2 RKBF 1692 000 1025 000 2717 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
2-1603 40 2 RKBF 1 440 000 555 000 1995 000 504 179 1,9560% 39 475 3290 2388 2487 1825 46 175
_ Sid
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Lagenhets- Boarea Liagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perigh  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgiftel Arsavgift Total

nummer kvm  beskrivning avgift upplateseavgift avgift  triple play inkl moms varm-vatten arsavgift
inkl moms
2-1604 61 3 RKBF 2 196 000 649 000 2 845 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2 388 3792 2783 64 366
2-1605 61 3 RKBF 2 196 000 1135500 3331 500 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
: 2-1606 32 1 RKBF 1152 000 795 000 1947 000 430 820 1,6714% 33731 2811 2388 1989 1460 39 569
& 2-1701 53 2 RKBF 1 908 000 974 000 2 882 000 628 238 2,4373% 49 188 4099 2388 3295 2418 57 290
% 2-1702 47 2 RKBF 1692 000 878 000 2 570 000 570 990 2,2152% 44 706 3726 2388 2922 2144 52 161
S 2-1703 40 2 RKBF 1 440 000 655 000 2 095 000 504 179 1,9560% 39475 3290 2388 2487 1825 46 175
(o] 2-1704 61 3 RKBF 2 196 000 749 000 2 945 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2 388 3792 2783 64 366
2-1705 61 3 RKBF 2 196 000 699 000 2 895 000 707 603 2,7452% 55 402 4617 2388 3792 2783 64 366
Justering 129 0,0005%
Totalt 2148 77 328 000 25 298 500 102 626 500 25776 000 100% 2018141 168 178 102 700 133 543 97 993 2 352 377

R=Rum, K=Kék, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass

Angiven area ar baserad pa ritning, darfér &r arean cirka. Arean &r avrundad till narmsta heltal.

Arsavgifterna &r fordelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.
Andelstalen ar beraknade till stérre delen pa boarea samt darutdver pa att lagenheterna &r utrustade med
kék, vatrum, balkong uteplats mm.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften, arsavgiften for hushallsel och varmvatten enligt verklig forbrukning och arsavgiften for Triple play (IP-telefoni, bredband och digital-TV).
Samtliga avgifter betalas manadsvis till féreningen.

Géllande férbrukning av hushallsel och varmvatten har detta beraknats utifran schablon. Detta innebar att arsavgiften fér hushallsel och varmvatten kan variera beroende pa antalet
personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad fér hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk férbrukning.

Utbver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm

Insatser och upplatelseavgifter per kvm

Belaning per kvm ar 1

Belaningsgrad, lan i forhallande till féreningens anskaffningskostnad

Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgifter per kvm ar 1

Antagen ranteniva , genomsnitt Ar 1-5

Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1

Genomsnittlig forbrukning samt Triple play, per kvm ar 1
Avattning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1
Samtliga nyckeltal &r berdknade per BOA

H. Ekonomisk prognhos

59 859
47 778
12 000
20%
481
1095
4,72%
635
156
120

Samtliga vérden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter' 2 352 2399 2447 2 496 2 546 2 597 2868 3166
Bilplatser 137 140 143 146 149 152 167 185
Solceller 18 18 19 19 19 20 22 24
Summa Intakter 2508 2558 2609 2661 2715 2769 3057 3375
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor’ 1217 1209 1201 1193 1184 1174 1114 1029
Avskrivningar 1260 1260 1260 1260 1260 1260 1260 1260
Driftskostnader inkl

Lopande kostnader’ 1033 1054 1075 1097 1119 1141 1260 1391
Fonderingar

Avsattning till yttre underhall® 103 105 107 109 112 114 126 139
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 92
SUMMA KOSTNADER 3613 3629 3644 3659 3674 3689 3760 3910
ARETS RESULTAT -1 105 -1 071 -1 035 -998 -960 -920 -703 -535
ACK RESULTAT -1 105 -2176 -3211 -4 209 -5168 -6 089 -10 052 -12 898
AMORTERING 155 166 178 191 205 220 313 445
ARETS KASSAFLODE 103 129 154 180 207 233 370 418
ACK KASSALIKVIDITET 103 232 386 567 773 1007 2581 4759
YTTRE FONDEN 103 208 316 425 537 650 1255 1922

" Avgifterna ar uppraknade med 2% per ar.
2 Den bersknande snittrantan ar 4,72 %.

? Inflationen &r bersknad till 2% per ar

* Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de férsta 15 aren.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar16

Genomshnittliga arsavgifter per m? 1095 1117 1139 1162 1185 1209 1335 1474

Antagen inflationsniva
Antagen rénteniva + 1% 1215 1236 1258 1280 1302 1325 1445 1575
Antagen ranteniva + 2% 11335 1356 1376 1398 1419 1441 1555 1677

Antagen rianteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1095 1122 1150 1179 1208 1238 1401 1586
Antagen inflationsniva + 2% 1095 1128 1161 1196 1232 1269 1473 1715

Rénte- och inflationsantangande

Antagen inflationsniva 2,00%

Antagen ranteniva 4,72% ar den beraknade rantan ar 1-16, det motsvarar snittrantan av den beraknade
rantan under rubriken D.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Sida
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J. Berakning av arsavgiften

Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medtagen da
den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

Utbetalningar och avséttningar

Réantekostnader 1216 627
Driftskostnader 1033 400
Avsattning till yttre fond 103 104
Amortering 154 656
Summa 2507 787
Ovriga inbetalningar

Arsavgift Triple play -102 700
Arsavgift hushallsel inkl. moms -133 543
Arsavgift varmvatten inkl. moms -97 993
Hyresintakt utvandig markparkering -100 800
Hyresintakt elbilplatser* -36 600
Solceller -18 000
Summa -489 636
Utbetalningar och avséattningar 2 507 787
Ovriga inbetalningar -489 636
Arsavgifter 2018 151
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K. Sarskilda forhallanden

1 Medlem till vilken féreningen upplatit bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, som styrelsen
beslutar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal som 4r baserade pa féreningens
arliga utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig forbrukning for hushallsel och varmvatten
samt fast belopp for Triple play. Vid éverskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

2. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma
foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

4. Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahands-
uthyrning kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5. | Ekonomisk plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beraknade intakter
och kostnader, hanférs sig till tidpunkten fér ekonomisk plan upprattande kanda forutsattningar.

6. Styrelsen ager ratten att avgora bindningstiden pa lanen, vilket innebér att de kan &ndras.

7. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla I1agenheten tillganglig under ordinarie
arbetstid, for entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering
fran styrelsen eller entreprentren.

8. | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava erséttning/skadestand pa grund av olagenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

9. Vid féreningens upplosning ska tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10. Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemférsékring medan bostadsrattstillagget ingar i
bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring.

Bostadsrattsforeningen Parkhusen

Upprattad 2023-08-31
Ort Datum
Ake Ahlinder Olle Kruus

Fredrik Wilson
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INTYG

avseende Bostadsrittsféreningen Parkhusen, orgnr: 769635-6752, Goteborg kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses 1 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 31 augusti 2023, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer &verens med innehallet 1
tillgéngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som dr kénda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsidttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

V1 har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt férrdn en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Jan-Olof Sj6holm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Parkhusen
Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2023-09-01
Foreningens Stadgar registrerade 2021-09-22
Bankoffert 2023-08-29

Overenskommelse om rintegaranti 2023-01-18
Fastighetsfakta 2023-08-31

Bygglov 2021-10-27

Aktiedverlatelseavtal 2023-08-28

Kopebrev 2023-08-28

Avtal om overlatelse av rorelse 2023-08-28
Totalentreprenadkontrakt 2023-08-28
Overenskommelse om investeringsmoms 2023-08-28
Overenskommelse om rintegaranti 2023-01-28
Forbindelse skatt 2023-08-28

Garanti 2023-08-28

Avskrivningsunderlag K3

Berakning driftutbetalningar

Berakning Taxvirde

Energiberikning

Situationsplan, fasader, sektion, planer.
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