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Bostadsrittsforeningen Solgardsterrassen 3 17
769638-6577

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Solgardsterrassen 3, 769638-6577 far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2022. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2020-04-15 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Bostadsréttsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-27, féreningens
stadgar registrerades 2021-06-21. Féreningens sate ar i Stenungsunds kommun.

Ekonomisk plan registrerades 2022-10-07

Fastigheten

Bostadsréttsféreningen tecknade képekontrakt for fastigheten Stenung 2:305 2021-04-01. Féreningen
bebygger fastigheten med tva hus med totalt 46 1agenheter med en sammanlagd BOA om ca 3566
kvm samt 36 parkeringsplatser i ett samféllt garage.

Totalentreprenadkontrakt &r tecknat med Peab Bostad AB. Peab Bostad AB har gallande forsakring
enligt ABT06 som &ven innehaller byggherreansvar under entreprenadtiden. Efter entreprenadtidens
utgéng svarar entreprendren for de kapital- och driftskostnader sin beléper pa lagenheter som inte
upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har entreprendren intill dess att upplatelse sker. Sex
manader efter entreprenadtidens utgang, skall entreprendren férvarva de bostader och lokaler som
inte upplatits med bostadsratt genom erlaggande av insats jamte upplatelseavgift enligt ekonomisk
plan.

Av bostadsrattsforeningens 46 lagenheter var vid arets utgang samtliga upplatna. Inflyttning skedde 17
januari 2023.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen ingér i en samfallighet for ett parkeringsgarage dar féreningens medlemmar kommer att ha
tillgang till 36 parkeringsplatser. Féreningen ingar i gemensamhetsanlaggningar for vég i omradet,
gardsplan och lekplats samt avfallshantering.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31:

Ledamdter

Conny Josefsson 2022-01-01 - 2022-12-31
Reinhold Jonsson 2022-01-01 - 2022-12-31
Erik Kjellberg 2022-01-01 - 2022-06-02
Klas Rudhag 2022-01-01 - 2022-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under 2022
haft kontakt i ett flertal féretagsangeldgenheter samt ett protokolifort styrelseméte. Ordinarie
féreningsstdmma avseende foregéende rakenskapsar holls 2022-06-02.

Under rakenskapsaret 2022 har KPMG AB varit revisionsholag.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 3 mediemmar.

Da inget resultat uppkommit under 2022 finns inget resultat att disponera.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. - =

Rérelsekostnader
Rorelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt - -

Skatter

Arets resultat
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Balansridkning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar 190 759 640 151770 923
Summa materiella anlaggningstillgangar 190 759 640 151770 923
Summa anldggningstillgangar 190 759 640 151 770 923
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 153 150 000 -
Ovriga fordringar 79 115 1713
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 912 -
Summa kortfristiga fordringar 153 322 027 1713
Kassa och bank
Kassa och bank 249 431 861 051
Summa kassa och bank 249 431 861 051
Summa omsittningstillgangar 153 571 458 862 764
SUMMA TILLGANGAR 344 331 098 152 633 687
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 155 450 000 -
Summa bundet eget kapital 155 450 000 -
Summa eget kapital 155 450 000 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 188 645 586 150 483 687
Leverantorsskulder 92912 -
Skatteskulder 142 600 -
Forskott - 2 150 000
Summa kortfristiga skulder 188 881 098 152 633 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 331 098 152 633 687
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boarea eller
enligt underhallsplan Denna 6verféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad
i resultatrakningen efter att beslut fattats av stamman.

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och

hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till

den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 2 Pagaende nyanlaggning

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Pagaende nyanlaggning 190 759 640 151770 923
Summa ackumulerade anskaffningsvarde pagaende nyanlaggning 190 759 640 151770 923
Redovisat varde vid arets slut 190 759 640 151 770 923
Varav byggnader 128 559 640 89 570 923
Varav mark 62 200 000 62 200 000
Summa 190 759 640 151 770 923
Fastighetsbeteckning Stenungsund, Stenung 2:305
Taxeringsvarde byggnader 26 850 000 6 000 000
Taxeringsvérde mark 8 800 000 4 374 000
Summa 35650 000 10 374 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet till 139 270 000 kr

och képekontraktet uppgar till 62 200 000 kr.

Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordringar Peab Bostad AB 76 334 1713
Ovriga fordringar 2781 -
79115 1713
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 912 -
92 912 -
Not 5 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
SEB Kreditiv 188 645 586 150 483 687
Summa 188 645 586 150 483 687
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Not 6 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 020 000
Ansvarsforbindelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Byggnadskreditivet l16stes 2023-02-03 och lan enligt ekonomisk plan togs upp och slutplacerades pa 3

manader, 2 ar, 3 ar och 4 ar.

Underskrifter

Datering enligt elektronisk signering

DocuSigned by:

E7RESENBBO13436,

F@’? (avny Josefrson.

Kias RUdhagﬂ ‘ Conny Josefsson

DocuSigned by:

Kuindeald Jonsson

RV LR

onsson

Reinho

Min revisionsherattelse har lamnats den 2023-06-07

DocuSigned by:
9 Al
E0E8011 03840404
Jan Malm
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Solgardsterrassen 3, org. nr 769638-6577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Solgardsterrassen 3 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Brf Solgardsterrassen 3, org. nr 769638-6577, 2022

— utvéarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Brf Solgardsterrassen 3 for ar 2022.
Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg  2023-06-07

DocuSigned by:

LAoh
Jan ﬁ&&aQIHASBAQchd

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Brf Solgardsterrassen 3, org. nr 769638-6577, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.
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reinhold.jonsson@gmail.com Kuw[w(,i Jonsson

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) SARRMEREREC

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 81.225.182.27

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-|D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-1D: 08ccB4d7-5¢16-5c0c-9bd5-a26496b6d84a
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-06-07 17:27:17

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-06-07 17:27:31
ID: 45754abc-f799-4fc2-9cdc-bd3cdaabf6ca

Jan Malm DocuSigned by:
jan.malm@kpmg.se @_}%L
KPMG AB 5D8911A3BABF4CTA

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) )
Signaturantagande: Skrevs pa en enhet

Med IP-adress: 83.185.82.39
Signerad med mobil

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions-ID: 662a5341-7a04-54a8-9ec2-b734cf778f2d
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkénd

Genomférd: 2023-06-07 19:45:01

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjdds inte via DocuSign

Héndelser med undertecknare pa plats Signatur

Redigerarleveranshandelser Status
Agentleveranshandelser Status
Mellanhandsleveranshéndelser Status

Tidsstampel

Skickade: 2023-06-02 14:06:30
Omskickade: 2023-06-07 17:17:26
Visade: 2023-06-07 17:27:31
Signerade: 2023-06-07 17:27:41

Skickade: 2023-06-07 17:27:45
Visade: 2023-06-07 19:45:15
Signerade: 2023-06-07 19:45:27

Tidsstédmpel
Tidsstampel
Tidsstampel

Tidsstampel



