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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Torpas Pérla, 769634-2612, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Allmant om verksamheten

Allméant

Foreningens @&ndamal aratt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Medlemmens ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bosstadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Grundfakta om féreningen

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-03-20. Féreningens ekonomiska
plan registrerades hos bolagsverket 2021-02-18. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Batvarvet 4 i Sédertdljie kommun 2020-11-17. Den totala
bostadsrattsytan ar 1 912 kvm och bestar av 14 lagenheter. Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt. Uppvarmning sker med luftvGrmepump

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsédkrad hos Accelerant Insureance Europe SA

Planerat underhall
Da féreningens fastighet ar nybyggt har féreningen inte planerat for nagon underhall den narmaste
tiden

Gemensamhetsanlaggningar
Foreningen ar medlem i gemensamhetsanidggningen Batvarvet GA:1 & GA:2

Fastighetsavgift
Enligt géllande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift i 15 ar

Ekonomisk forvaltning
Foreningen arbetar med att anlita extern part fér féreningens ekonomiska férvaltning.

Antalet anstélida
Under aret har fGreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsian
samt fondering av medel fér framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélispian.
Arsavgiften uppgar till 396 kr/lkvm boyta per r.

Avsiittning till yttre fond
Avséttning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar (478) med 75 500 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réante och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséattning:

John Wilny, styrelseledamot
Nathanael Gabriel, styrelseledamot, ordférande
Jimmy Goksun, ledamot
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Foreningens firma tecknas av styreslen samt av Robert Kulhan ensam

Revisorer
Niklas Makal
Convensia Revision AB

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheten blev fardigstalld och bostadsréttsinnehavarna kunde flytta in per 1 mars 2022

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30  2019-06-30
Nettoomsattning 241 390 1 0 0
Rorelsemarginal % -297,9 neg 0 0
Arsavgift, kr/lkvm bostadsréttsyta 396 0 0 0
Lan, kr/lkvm bostadsrattsyta 14 695 0 0 0
Soliditet % 72,6 1 0 0
Definitioner: se not
Féreningens omséttning har ¢kat med mer &n 30 % jamfort med féregaende ar eftersom
bostadsrattsinnehavarna har flyttat in och bdérjar betala avgift till féreningen
Eget kapital
Reservfond
ovr bundna Fritt eget
Medlemsinsatser fondeltUpplatelseavgifter kapital
Vid arets borjan 600 000 -2 267
Inbetalda insatser 53 160 000 13 440 000
Arets resultat -718 987
Vid arets slut 53 760 000 13 440 000 -721 254
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -721 254, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Reservering for yttre underhall 75 500
Balanseras i ny rékning -796 754
Summa -721 254

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Nettoomsattning 3 241 390 1
241 390 1

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter 4 -267 887 0
Ovriga externa kostnader 5 -317 549 -2 161
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 7 -374 940 0
Rérelseresultat -718 986 -2 160
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 8 -42 482 925 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 9 42 482 925 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -107
Resultat efter finansiella poster -718 986 -2 267
Resultat fore skatt -718 986 -2 267
Arets resultat -718 986 -2 267
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 84 768 061 3498 000
Pagéaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 11 0 17 275
84 768 061 3515275
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 12 0 42 482 925
0 42 482 925
Summa anldggningstillgangar 84 768 061 45 998 200
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 597 890 5087 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 22 804 0
6 620 694 5087 176
Kassa och bank 197 479 386
Summa omsittningstillgangar 6818 173 5087 562
SUMMA TILLGANGAR 91 586 234 51 085 762

=
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 200 000 600 000
67 200 000 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -2 267 0

Arets resultat -718 986 -2 267

-721 253 -2 267

Summa eget kapital 66 478 747 597 733

Léngfristiga skulder 16

Ovriga skulder tili kreditinstitut 0 4 507 104

Ovriga langfristiga skulder 0 45980 925

0 50 488 029

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 225 300 0

Ovriga kortfristiga skulder 24 230 732 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 651 455 0
25 107 487 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 586 234 51085 762

—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm boarea
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsyta.

Arsavgifter kr/kvm boarea
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréattsyta.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stomme och Grund 100
Varme, sanitet 50
El 50
Fasad 40
Fénster 50
Yttertak 50
Ventilation 40

25
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som rénteb&rande.

Avkastning péa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Nettoomsaéttning

Nettoomsiéttning
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Arsavygifter 241 390 0
Summa 241 390 0

Not 4 Driftkostnader

2022-06-30 2021-06-30

Forsakring 20 000 0
Sophantering 1 656 0
Elkostnader 246 231 0

Summa 267 887 %
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Not 5 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Forsékring

Ovriga férséljningskostnader
Revisionsarvode, externa revisor
Redovisningstjanster, administration
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Anstéallda och personalkostnader

8(11)

2022-06-30 2021-06-30
225 300 0

0 0

0 0

25000 0

66 000 0
1250 1072

0 2 161

317 550 3233

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Léner och andra ersattningar: 0 0
Sociala kostnader 0 0
(varav pensionskostnader) 1) 0 0

Bolaget har inte avlénat ndgon person under aret och erséttning till styrelse har ej utgatt

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Byggnader och mark 374 940 0
Totalt 374 940 0
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Nedskrivningar -42 482 925 0
Summa -42 482 925 0
Not 9 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldaggningstillgangar

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Aterféring av nedskrivning 42 482 925 0
Summa 42 482 925 0
Not 10 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3498 000 0
-Nyanskaffningar 43 164 390 3498 000
-Omklassificeringar 17 275
-Justering till ekonomisk plan -4 019 589 0
Vid arets slut 42 660 076 3498 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -374 940 0
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-Arets uppskrivning 42 482 925 0
Vid arets slut 42 107 985 0
Redovisat virde vid arets slut 84 768 061 3498 000
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 8792 814 2728 440
Redovisat vérde vid arets slut 8 792 814 2 728 440

Skatteméssigt ej avdragsgill del av byggnad uppgar till 32 449 713 kr och ej avdragsgill del av mark
uppgar till 6 064 373,55 kr

Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-06-30 2021-06-30

Vid arets borjan 17 275 0
Omklassificeringar -17 275 0
Investeringar 0 17 275
Redovisat virde vid arets slut 0 17 275

Not 12 Andelar i koncernféretag
2022-06-30 2021-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 42 482 925
-Forvarv 42 482 925
-Nedskrivning -42 482 925
Redovisat virde vid arets slut 0 42 482 925

Not 13 Ovriga fordringar
2022-06-30  2021-06-30

Ovriga frodringar 6 597 890 5087 176
Summa 6 597 890 5087 176

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-06-30 2021-06-30

Forutbetalda forsékringar 22 805 0
Summa 22 805 0

Not 15 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4 507 104
Ovriga skulder 0 45980 925

Summa 0 50 488 029
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
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2022-06-30 2021-06-30
Avgifter och hyror 18 180 0
Byggkostnader 537 525 0
Anslutningsavgifter 50 750 0
Arvoden 45 000 0
Summa 651 455 0
Not 17 Stéallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000"
Summa stéllda sdkerheter 25 000 000 25000 009;/
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Styrelseledamot
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Min revisionsberéattelse har [dmnats den (’467)\4

iklas Makal
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Torpas Pérla
Org.nr. 769634-2612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torpas
Pérla for riakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. ’

1(2)

_CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bri
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Torpas Pérla for
rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit
mojligt att, enligt 6 kap. 9 § foreningslagen, hélla &rsstimma
inom sex manader efter rikenskapsarets utgéng.

Stockholm den 29 augusti 2023

iklas Makal

Auktoriserad revisor



