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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Nyttan 13 i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-0411 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1952. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-18.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten fastigheten Nyttan 13 i Eskilstuna kommun med adress
Heljestrandsgatan 24:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nyttan 13 1952-10-24 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade hos Protector forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. |
forsakringen ingér aven bostadsrattstillagg. Observera att denna inte ersatter en hemférsakring, vilken varje medlem bor
teckna.

Antal Benamning Total yta m2
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 943
10 garageplatser 0
4 p-platser 0
Totalt 34 objekt 943

Foreningens lagenheter fordelas pa:
4 st, 1 rum och kok
16 st. 2 rum och kok

Transaktion 09222115557487340746 Signerat FL, FB1, FB2, GB, CS
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Fredrik Lindstrom

Flavia Baggio
Francesco Baggio
Peter Larsson
Ramiz Krcic

Olliver Nyberg

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2022-06-12

2021-06-13
2022-06-12
2022-06-12
2021-06-13
2021-06-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Flavia Baggio, Ramix Krcic och Olliver Nyberg.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Flavia Baggio, Francesco Baggio, Fredrik Lindstrom.

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Christopher Segerberg och Gustav Berglund, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Ramiz Krcic (sammankallande) och Christopher Segerberg, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-12. P& stamman deltog 11 medlemmar varav alla var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%. En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Underhall

Arets fastighetsbesiktning har utférts av styrelsen tillsammans med Joakim Mard fr&n HSB, under mars manad 2022.

Foreningen tog fram en ny 50-arig underhallsplan 2022-09-14, den togs fram i samrad med HSB. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhallsplanen finns ett antal underhallsatgarder planerade under perioden 2022 — 2024, dessa kommer utféras om

det finns behov. Da det konstaterades att marksattningar hade uppkommit i gaveln mot Torshallavagen atgardades detta

under perioden maj - juli 2022 av foretaget P Schakt och Bygg.

Transaktion 09222115557487340746
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

1983
1984
1989
1990-1991
1996
1996
2004
2004
2004
2005
2008
2016
2019
2020
2020
2022

Forvaltning

Andamal

Platfasad och tillaggsisolering
Nya entrédorrar

Kabel-TV

Fonsterbyte

Stambyte

Nytt elsystem i hela fastigheten
Takbyte inkl stegar, sndskydd
Byte av stuprdr och héangrannor
Byte av garage- och kallardérrar
Fiberinstallation

Soprum

Radonsanering

Dranering grund

Malning av tvattstuga och torkrum
Installation av torktumlare

Forstarkning av husgaveln mot Torshéllavagen

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor

Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Sodermanland Fastighetsskétsel
Telenor Kabel-TV
IP Only Bredband via fiber

Protector

Fastighetsforsakring

Som vicevard har Flavia Baggio fungerat. Carita Brand/Andreas Nyman frdn HSB Sédermanland har ansvarat for vissa av
vicevardsuppgifterna, som bland annat felanméalningar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 24.

Transaktion 09222115557487340746
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 95 172 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1588 1610 1631 1652 1673
Rantekanslighet, % 2 2 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 240 233 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 467 408 453 424 418
Arsavgifter, kr/kvm 702 689 682 675 668
Totala intékter, kr/kvm 744 738 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 702 696 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 29 111 -11 -164 93
Soliditet, % 45 44 43 42 45

* Fr.o.m. &r 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore ar 2021 inte &ar
jamforbara mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift, exklusive planerat underhall, per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Transaktion 09222115557487340746 Signerat FL, FB1, FB2, GB, CS
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 63 300 0 0 63 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 17723 0 0 17 723
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 215391 0 90 000 305391
S:a bundet eget kapital, kr 296 414 0 90 000 386 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 964 429 110716 -90 000 985 145
Arets resultat, kr 110716 -110 716 28 955 28 955
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1075 145 0 -61 045 1014 100
S:a eget kapital, kr 1371559 0 28 955 1400514
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 90 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1075 145
Arets resultat, kr 28955
Reservation till underhallsfond, kr -90 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1014 100
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1014 100

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557487340746
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557487340746

Not

Signerat FL, FBL, FB2, GB, CS

2022-01-01
-2022-12-31

701 812
701 812

-440 657
-109 880
-47 048
-60 658
-658 243

43 569

3660

-18 274

-14 614

28 955

28 955

2021-01-01
-2021-12-31

696 234
696 234

-385 126
-89 453
-44 694
-51 383

-570 656

125 578

3600

-18 462

-14 862

110 716

110 716
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 1 850 944 1 466 392
Summa materiella anliiggningstillgangar 1 850 944 1466 392
Summa anliggningstillgangar 1 850 944 1466 392

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 208 0
Ovriga fordringar 2 0
Avrikningskonto HSB S6dermanland 643 563 995 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 33 568 31523
Summa kortfristiga fordringar 678 341 1026 850

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 8 600 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 600 000

Kassa och bank

Kassa och bank 9 500 500
Summa kassa och bank 500 500
Summa omséttningstillgingar 1278 841 1627 350
SUMMA TILLGANGAR 3129 785 3093 742

Transaktion 09222115557487340746
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 63 300 63 300
Upplatelseavgifter 17 723 17 723
Fond for yttre underhall 305 391 215391
Summa bundet eget kapital 386 414 296 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 985 145 964 429
Arets resultat 28 955 110 716
Summa fritt eget kapital 1014 100 1075145
Summa eget kapital 1400 514 1371559
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 1497 808
Summa lingfristiga skulder 0 1497 808
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 1497 808 20 000
Leverantorsskulder 64312 16 117
Aktuella skatteskulder 6 090 410
Ovriga skulder 13 50 999 47 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 110 062 140 251
Summa kortfristiga skulder 1729271 224 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3129785 3093 742

Transaktion 09222115557487340746
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 50 &r. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,3 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foéreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 582 272 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 662 424 649 464
Hyror 38304 35 889
Hyresbortfall 0 -1 204
Ovriga intikter 3382 6 664
Avsittning inre fond -2298 5421
Summa nettoomséttning 701 812 696 234

Transaktion 09222115557487340746
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Avtal vicevardsuppdrag

Summa ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557487340746
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2022-01-01
-2022-12-31

0

45 445
34163
140 271
52218
33012
24 423
26 096
47760
33370
3899
440 657

2022-01-01
-2022-12-31

52 804
800
21038
2 415
965

135
3239
28 484
109 880

2021-01-01
-2021-12-31

810
7467
27369
145 323
47 454
33297
22 825
25370
47520
27 690
0
385125

2021-01-01
-2021-12-31

51536
700

0
4760
1905
405
1663
28 484
89 453
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01

-2022-12-31
Loner anstéllda 0
Arvode styrelse 12 200
Arvode vicevird 12 000
Arvode foreningsvald revisor 2 800
Ovriga arvoden 8 800
Sociala avgifter 11248
Ovriga personalkostnader 0
Summa personalkostnader och arvoden 47 048
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2072.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1952,

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 4 188 951
Ingéende virde markanldggningar 445210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 634 161
Ingéende avskrivningar -2 722 560
Arets avskrivningar -60 658
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 783 218
Utgdende redovisat virde 1 850 943
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 7 400 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 105 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 3782 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 194 000
Totalt taxeringsvirde 11 481 000

Fastighetsbeteckning: Nyttan 13

Transaktion 09222115557487340746

2021-01-01
-2021-12-31

3600
12 200
12 000

2 800

2 800
10 494

800
44 694

2021-12-31

4 188 951
0
4 188 951

-2671177
-51 383
-2 722 560

1 466 391

5600 000
96 000

2 600 000
213 000
8509 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ranteintakter 0 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 568 31423
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 568 31523
Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Réntebarande konto HSB 600 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 500 500
Summa kassa och bank 500 500
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Lansforskringar Bank 1,2 2023-03-31 1497 808 1517 808
1497 808 1517 808
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -1477 808 -0
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -20 000 -20 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0 1497 808

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Transaktion 09222115557487340746
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Not 11 Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557487340746
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2022-12-31

2791 000
2791 000

2022-12-31

1497 808
1497 808

2022-12-31

50999
50 999

2022-12-31

16 400
5153
57 457
31053
110 063

2021-12-31

2791 000
2791 000

2021-12-31

20 000
20 000

2021-12-31

47597
47 597

2021-12-31

16 400
5153
58 870
59 828
140 251
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Arsredovisningen for Brf Nyttan 13 i Eskilstuna med rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31 har
signerats digitalt.

Fredrik Lindstrém Flavia Baggio

Francesco Baggio

Var revisionsberittelse har 1dmnats och signerats digitalt

Christoffer Segerberg Gustav Berglund
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557487340746
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Nyttan 13 i Eskilstuna,
organisationsnummer 718000-0411

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforening Nyttan 13 i Eskilstuna for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Signerats digitalt

Christoffer Segerberg Gustav Berglund
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557488281011

Signerat GB, CS



ARSREDOVISNING 2022
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



