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Styrelsen for Brf Froding far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Froding i Karlstad &r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Karlstad
Edsgatan 2;37 med adress Skogsbruksvidgen 17 A-F, 19 A-F, 21 A-F, 23 A-F samt 25 A-G.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Stadgarna registrerades 2015-10-05 enligt Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad, Varmlands lan.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hdgst 10 ledamoter med 1dgst 0 och hogst

10 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-05-13 och dirpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Albin Tyllgren Ordf6rande 2023
Anders Axelsson Ledamot 2023
Johanna Linell Ledamot 2024
Philip Carlson Ledamot 2024
Rebecka Brannstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Linnea Johansson Suppleant 2023

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret héllit 11 st (15) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Forslund 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Astbom 2022

Anna Frodin 2022
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Fastigheter
Foreningens fastighet bestér av 5 flerbostadshus i radhusutférande med totalt 31 bostéder.

Lagenhetsfordelning:
4 rum och kok 11 st
5 rum och kok 20 st

Total tomtarea 12 283 kvm
Total bostadsarea 4 053 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade i Trygg Hansa dir foreningen betalar bostadsrattstillagg.
Hemf6rsakring bekostas av bostadsréttsinnehavaren.

Fastighetsavgift/skatt

Enligt gillande regler dr foreningen helt befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren, réknat fran
fastighetens vérdeér.

Taxeringsvardet framgér av not 6.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 879 276 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen har hojt avgifterna med 1,96% 1/1-22. Foreningen hojer avgifterna med 10,5 % ifran 1/1-23.

Vid dverlételser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhilisplan
Avsittningen till yttre underhallsfond ar gjord utifran underhéllsplan.

Reparationer och underhall
Under aret har det bytts filter i FTX-aggregaten. Ett vattenskadat badrumstak har atgardats.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 56
Under aret avgaende medlemmar 8
Under aret tillkommande medlemmar 6
Medlemmar vid arets slut 54

Under aret har 4 st (10) 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Balansering fg. rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till yttre fond
Arets uttag ur yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

2022
2294
-879
128 599
63,4

Medlems-
insatser*
84 051 540

84 051 540

2021
2250
132

129 866
63,4

Yttre
fond
1023 608

922 500
-33 508

1912 600
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2020 2019 2018
2108 2031 1 746
-1 037 -811 12
131 692 131 758 135 733
62,0 63,2 61,9
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 859 986 131 839
131 839 -131 839
-922 500
33508
-879 276
-3617139 -879 276
22728 147
-922 500
33508
-879 276
-4 496 415
-4 496 415

-4 496 415
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2022-01-01
-2022-12-31

2293766
0
2293766

-988 206
-104 480
-51514

-1 463 575
-2 607 775

-314 009

-565 268

-565 268

-879 277

-879 276
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2021-01-01
-2021-12-31

2249 842
861 521
3111363

-855 388
-283 952
-60 501

-1 463 575
-2 663 416

447 947
-316 107
-316 107

131 840

131 839
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

125948 418
125 948 418

125 948 418

60

250 009
58 858
308 927

2341276
2 341 276
2 650 203

128 598 621
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2021-12-31

127 411 993
127 411 993

127 411 993

0

249 999
51478
301 477

2152 328
2152 328
2 453 805

129 865 798
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 051 540 84 051 540
Fond for yttre underhéll 1912 600 1 023 608
Summa bundet eget kapital 85964 140 85075 148
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3617 139 -2 859 986
Arets resultat -879 276 131 839
Summa fritt eget kapital -4 496 415 -2 728 147
Summa eget kapital 81 467 725 82 347 001
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 22 568 000 22 968 000
Summa langfristiga skulder 22 568 000 22 968 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 24 168 000 24 168 000
Leverantorsskulder 32190 95274
Ovriga skulder 29 806 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 11 332 900 287 523
Summa kortfristiga skulder 24 562 896 24 550 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 598 621 129 865 798
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt underhéllsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgdng

Byggnad

Komponent Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrigt stomme 135
Inom BR ldgenhet Bostadsrittshavarens ansvar for bibehallet skick
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Latent skatteskuld

Pa grund av den uppskrivning som har skett av foreningens fastighet ar det bokforda vérdet vésentligt
hogre dn det skatteméssiga anskaffningsvérdet. Det innebér att det foreligger en betydande latent
skatteskuld. Denna latenta skatteskuld kommer endast att aktualiseras om foreningen skulle avyttra
fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten viarderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 2293 767 2 248 980
Paminnelseavg/inkassoavg 0 900
Oresutjimning 0 0
Overlatelseavgift 0 -38
2293767 2249 842
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Snoérdjning och sandning 0 2563
Rep bostéader 13 812 1276
UH gemensamma utr 33 508 0
Fastighetsel 588 962 453 435
Kabel-TV 19 272 27 164
Vatten 147 455 152917
Sophédmtning 77027 67 586
Fastighetsforsékringar 58116 61 142
Ovrigt 812 14 758
Entrepedkostnad stiad 0 638
Fastighetsskotsel utdver avtal 11792 3020
Rep gemensamma utr 32408 70 890
Jourutryckning CSG 5041 0

988 205 855 389
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Forvaltningsarvode grundavtal
Konsultarvoden, advokat
Ovriga externa tjénster
Forvaltningsarvode utdver avtal

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2022

0

12 500
9350
5462
400
5700
64 442
0
4063
2563
104 480

Bolaget har inte haft négra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och endast arvode till styrelsen har betalats ut.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022

132 512 540
132 512 540

-5 100 547
-1 463 575
-6 564 122

125948 418

40 801 000
5798 000
46 599 000

107 794 200
18 154 218
125948 418
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2021

17 643
12 500
52 663
4413
3250
4750
64 829
86 384
37520
0

283 952

2021

132 512 540
132 512 540

-3 636972
-1463 575
-5 100 547

127 411 993

40 801 000
5798 000
46 599 000

109 257 775
18 154 218
127 411 993
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Sappa

Egeryds Fastighetsforvaltning
Viérmlands fastighetsservice
Bostadsritterna

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Danske Bank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank, lan
1341-01-58618
Danske Bank, 1an
1302-01-24417 Rorlig
Danske Bank, 1an
1302-01-14330 0,85

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 22 568 000 kr
Kortfristig del: 24 168 000 kr

Réntan ir

bunden t.o.m.

Avslutat

2024-04-02

2022-12-31

35651
0
15422
2 665
5120
58 858

2022-12-31

2341276
2341 276

Lanebelopp
2022-12-31

10 (11)

2021-12-31

29 858
6791
14 829
0

0

51 478

2021-12-31

2152328
2152 328

Lanebelopp
2019-12-31

23 768 000

22 968 000
46 736 000

400 000

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

23 768 000

23 368 000
47136 000

400 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 44 736 000kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Pantbrev

2022-12-31

50 000 000
50 000 000

2021-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupet revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen elkostnad 115 620 117 533
Upplupen kostnad renhallning 6 463 5720
Upplupen kostnad Stadsnit 475 475
Upplupen réinta 5686 882
Forutbetalda intdkter 177 917 147 412
Forutbetalda hyreintékter, avtalsplacerade 1653 510
Ovrigt 10 086 -9

332900 287 523

Karlstad
Albin Tyllgren Anders Axelsson
Ordforande
Johanna Linell Philip Carlson

Rebecka Briannstrom

Min revisionsberittelse har ldamnats

Rolf Forslund
Lekmannarevisor
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