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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Viirnet f6r hdrmed avge Arsredovisning for rdkenskaps6ret2012. .:r

Fii rvaltnin gsb e r:i ttels e

Ftireningens iindamil och verksamhet
Foreningen har till iindam6l att frtimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegr?insning. Uppl6telse far iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadskigenhet eller lokal.

Fiireningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-03-03.

Fastighet och lfigenhetsfiirdelning
Foreningens fastighet, Vdrnet 5 bebyggdes 2003-2005 och dr beldgen i Huddinge kommun.
PA fastigheten finns 2 st bostadshus innehillande27 kisenheter.
Dessutom flnns 13 p-platser.

Liigenhets fordelnin g :

12 st 4 rum och kcik
15 st 5 rum och kok Total bostadsy.ta: 3.018 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2012-05-08 bestitt av:

Ordinarie Henrik Normosse
Sara Tengelin Thorsell
Robin Lothman
Adam Eriksson

Man-Yee Pon
Yvonne Thysell

Lars Weslien

Ordf.

Suppleanter

Revisorer
Ordinarie

Fastighetens tekniska status
Styrelsen har gjort en 6rlig yttre besiktning av fastigheten.
For fastigheten finns en 10 6rig underhillsplan uppriittad som Arligen uppdateras av styrelsen.

L ii ge nhets iiverlitel s er
Under perioden har 6 st overldtelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nigon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy fcir andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. For att uppl6ta
bostadsriitten i andra hand krtivs beaktansvdrda skiil, till exempel tillf;illigt arbete eller tillfiil1iga studier
pi annan ort di medlemmen under en tidsbestzimd period inte sjiilv har mojlighet att nyttja liiginheten.
Nyttjanderiitten till liigenhet som innehas med bostadsrdtt dr forverkad och forening"orel"d"r beriittigad
att sdga upp bostadsrdttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind uppl6tes i anJra
hand" 
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Fastighetsfiirvaltnin g
Styrelsen har under Aret haft 4 protokollforda sammantriiden.
Denekonomiskaforva1tningenharutf<jrtsavISSFaci1ityServicesAB,
Liigenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AIl.
Fastighetsskcjtseln har ombescirjts av Renab Forvaltnins.

FiirsIkring
Fastigheten iir fullviirdeforsiikrad i Moderna ftirsdkringar. (Observera att denna ej erseitter
hemforsdkringen.)

Fiireningens fond fiir yttre underhitl
Reservering och ianspr6ktagande av yttre reparationsfonden ingir i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och Wtre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har Asatts viirdeir 2005.

Fastigheten betalar halv avgift fr.o.m. 201 1.

For inkomst tret 2012 uppgAr den kommunala fastighetsavgiften for sm6hus till 6 825 kronor per
vdrderingsenhet for smAhus som 6r uppfort med tillhorande tomtmark, dock hogst 0,75 o/o av
taxeringsvdrdet.
Den kommunala fastighetsavgiften indexupprziknas Arligen.

Viisentliga hfindelser under riikenskapsiret
Bostadsriittsfcireningen har haft en virstddning, di vi gemensamt stridade v6ra parkeringsplatser, klippte
ner buskage samt rojde i skogen vid lekplatsen. Vi hade 6ven en hosttrdff d6 vi fyllde pi med g*r pe
g6ngen pi v6r baksida.
Ett staket har satts upp runt fiireningens mark.
Vi har haft problem med v6rt vdrmesystem. Forst gjordes en akut lagning och n6gra dagar senare gjordes
en perrnanent Iagning.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per m6nad uppgir till 49,08 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kciparen vid varje overlAtelse en expeditionsavgift ph 2,5 o/o av
basbeloppet (20 1 3: I I 1 3 kronor). Pantszittningsavgift debiteras med 1 % av basbel oppet (2013:445
kronor) vid varje pantsiittning.

P6minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning._ 
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Fiirslag till vinstdisposition
Styrelsen f<jreslAr att till forfogande st6ende vinstmedel:

balanserad vinst
6rets vinst

disponeras sA att

till yttre reparationsfond overfores
i ny riikning overfores

Foreningens resultat och stiillning i ovrigt
4
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321 876
84 897

406 773

154 000
252 773

406 773

framg6r av efterftjljande resultat- och balansriikning med
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Resultatr:ikning

Fiireningens intiikter

Fiireningens kostnader
Underhillskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Resultat ftire finansiella poster

Ovriga riinteintrikter och liknande resultatposter
Rlntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not 2012-01-0r
-2012-12-37

2 r27 226

-49 570
-788 421
-7t 86r
-40 260

-141  488
| 035 626

5 282
-956  011

84 897

84 891

0

84 897

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

2 462 779

- r0  353
-770 6tl

-78 323
-35 483

-r53 229
1 014 780

7 023
-994 317

27 486

27 486

7  818

35 304
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Balansriikning

TILLGANGAR

AnlIg gningstillgfr ngar

Mate r ie I I a an I iig g nin g stillg dn g a r
Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgfl ngar

Omsiittningstillgfl ngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Fcirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kussa oclr bunk
Kassa och bank
Avrzikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s (11)

2012-12-3r 20r1-r2-31

10

50 378 7t r
12 500 000
62 878 711

62 878 7l l

50
531

l9 804
20 38s

252 B3l
928 379

1  181  210

1 201 595

64 080 306

50 520 t99
l2 500 000
63 020 r99

63 020 t99

50
68 495
26 20s
94 750

250 170
868 773

I 118 943

| 2t3 693

64 233 892
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKTILDER

Eget kapital I I
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetsl6n

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslAn
Leverantcirsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intzikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda srikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiirbindelser

6 (11)

20t2-12-31 20lr-12-31Not

t2

13

24 435 469 24 689 s90

37 660 000
923 474

38 583 474

32r 876
84 897

406 774

38 990 248

2s3 046
45 291
5 358

349 894
653 589

64 080 306

25 998 000
25 998 000

Inga

37 660 000
769 474

38 429 474

440 572
35 304

475 876

38 90s 3s0

239 403
23 406

t . ,

376 r43
638 9s2

64 233 892

25 998 000
25 998 000

Inga
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,#_,, 1



Brf Viirnet
Org.nr 769609-3942

7 (rr)

Tillii ggsupplysnin gar

Redovisnin gsp rincip er

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rid.
Om inte annat framg6r 5r de tiikimpade redovisningsprinciperna oforeindrade j?imfort med foreg6ende 6r.
Smrirre omgrupperingar av f g 6rs siffror har skett.

Anliiggningstill gingar
Materiella anlziggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forb?ittringar av tillgAngars prestanda, utciver ursprunglig niv6, cikar tillgAngarnas
redovisade viirde. Utgifter fcir reparation och underh6ll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Linj iir avskrivningsmetod anvdnds.
Folj ande avskrivningstider tilliimpas :
Markanldggning 5 Ar

Markvdrdet iir inte fcjremil for avskrivning.

I de fall en tillg6ngs redovisade viirde skulle riverstiga dess beriiknade Atervinningsviirde skrivs
tillg6ngen omedelbart ner till sitt itervinningsvdrde.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar vdrderas till anskaffningsviirde.
Byggnaden skrivs av med en proggressiv plan over 50 Ar.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vdrderas till det kigsta av anskaffningsvrirde och nettoforsdljningsvdrde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.
6vri ga finans ie I la instrument vdrderas ti I I anskaifnin g svrirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhAllas avseende
aktuellt 6r samt justeringar avseende tidigare 6rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vdrderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller
erh6llas fr6n Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkninsarna.

Foreningens fond Itjr yttre underh6ll
Reservering till foreningens tbnd for yttre underhAll ing6r i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pA foreningsstdmma sker overforing fr6n balanserat resultat till fond for yttre
underh6ll.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Fiireningens intf,kter

Arsavgifter bostrider
Debiterade avgifter
Ersrittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhflllskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighets skotsel/stddning entreprenad
Bevakning
Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel
Uppviirmning
Vatten
Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV och internet
Fasti ghetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 4 Fiirvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

8 (11)

2012
I 955 340

166 986
100

4 800
2 r27 226

2012

49 570
49 570

., 20tl
1  866 438

t93 217
300

2 824
2 062 779

20tl

10  353
10 353

2012
24 851

221
33 496

165 046
333  519
64 951
4 182

27 t}r
42 776
92 r38

140
788 421

20tl
67 999

171
18  389

192 086
283 433
52 132

0
26 497
41 986
87 9r2

0
770 6tl

20tl
14 129
17 438
46 756
78 323

20ll
27 000
B 483

35 483

2012
t9 707
4  188

47 966
71 861

2012
29 9s0
10  310
40 260
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Markanliiggningar

Not 7 Ovriga rilnteintdkter och liknande resultatposter

Rdnteintdkter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Rdntekostnader och

Rzintekostnader
Avgir riintebidrag ./.

liknande resultatposter

Not 9 Byggnader

Ing6ende anskaffningsvzirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxerinssvdrden marr

e (11)

2012
141  488

0
141 488

2012
4 870

4r2
5 282

2012
956 01 I

0
956 011

20t2-12-31
51  158  000
51 158 000

-637 801
-141  488
-779 289

50 378 711

42 444 000
29 295 000
71 739 000

20lI
131  007
22 222

153 229

20tl
6 928

95
7 023

20tl
r 027 002

-32 685
994 3r7

20tt-12-31
51  158  000
51 158 000

-506 794
-131  007
-637 801

50 520 199

35 586 000
29 430 000
65 016 000
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Not 10 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsiikring
Upplupna rbntebidrag
Forutbetald renh6llnins
Forutbetald kabel-tv

Not 11 Fiirrindring av eget kapital

10 (11)

Belopp vid irets ingAng
Disposition av fcireg6ende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid 6rets utgflng

Inbetalda

insatser
37 660 000

37 660 000

Yttre rep.
fond

769 474

154 000

923 474

Balanserat
resultat
440 572

-rr8 696

321 876

Arets
resultat
35 304

-35 304
84 897
84 897

2012-12-31
6  816

0
| 975

11  013
19 804

20tr-12-3r
6 6s4
6 932
1 925

t0 694
26 205

2011-12-31

5 827 859
s 972 519
s 972 519
7 156 096
-239 403

24 689 590

Not 12 Fastighetslin

Lfrngivare - rdntesats - riinteiindring
SBAB 3.37% 2013-09_17
SBAB 3,88% 2013-11_08
SBAB 4,2\yo 2014-11-05
Nordea 3,430 Rorligt
Avg6r kortfristig del .i.

2012-12-31

5 711 395
5 948 480
5 948 480
7  081  160
-253 046

24 436 469
(--, . z -r\6-
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Not 13 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intf,kter

Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppl riintekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppvdrmningskostnader
Upplupna elavgifter
Upplupna renhAllningsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Berdknat arvode for revision

11 (11)

2012-t2-31
l4 000
5 r42

102  888
137  085
49 r89
t9 440
19  i so

0
3 000

349 894

20rr-t2-31
l4  000
4 242

I  18  199
163 136
37 409
20 363
r 260
r 284

16 250
376 143

Huddinge 2013- 0 \ .l r

') ,' --/ ,/./.-Zr:ft .{fr.f,/-{4F
Henrik Normosse

l

/ -.,?
Robin L&Kman

r\
! \ ^  -  r / - )
\I'{\\ \[k-=.-

Sara Tenselin Thorsell

/1"
,r" ,.'u/

h.nftt
Adam Eriksson

Min revisionsber:ittelse har liimnats .
../

tars Weslien
Internrevisor
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Till fiireningsstiimman I

Bostadsrittsfiireni ngen Virnet,
org, nr 769609-1942

Jag har reviderat irsredovisningen for
Bostadsrittsforen i ngen Vdrnet for ir 20 12.
Det dr styrelsen som har ansvaret for att
uppritta en irsredovisning som ger en
rdwisande bild enligt irsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ir nodvindig for att upprdtta en
irsredovisning som inte innehiller
visentliga felaktigheter vare sig dess beror
pi oegentligheter eller pi fel. Mitt ansvar dr
att uttala mig om irsredovisningen och
forvaltningen pi grundval av vir revision.

Revisionen har genomforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfort revisionen fiir
att med hog men inte absolut sdkerhet
forsdkra mig om att irsredovisningen inte
innehiller vdsentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan
i nformation i rikens kapshand I i ngaril5-l €-n 

-i. '- " "

revision ingir ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem, samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir den upprdttat irsredovisningen
samt att uwirdera den samlade
informationen i irsredovisn ingen. Som
underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, itgirder och forhillanden i
foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot er ersittningsskyldig mot
foreningen.Jag anser att min revision ger
mig en rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet
med irsredovisningslagen och ger en
ritwisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreni ngsstdmman
fastsdller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreni ngen, disponerar
vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Segeltorp den I Maj 20 | 3

LarsWeslien

Av foreningen vald Revisor

Skansbe rgsviigen 47, 14 | 74 fuekorp T 070-6543561 W lars@weslien.com
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