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Att bo i bostadsratt

Vad 4r en bostadsréattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars
andamal &r att upplata bostader eller lokaler med
bostadsrétt | féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrattshavare). De regler som finns att flja nar
det géller en bostadsrattsférening finns bl.a. i
féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i
bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsréattsféreningens
stadgar.

Vad 4r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en
bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Sverlatas p4 samma satt som andra tillgangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin [agenhet.
Det ar formellt fel. Féreningen &ger huset och har
upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning.
Bostadsréatten gar att dverlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsréattsférening?

| en bostadsrattsforening réder demokrati. En gang varje
ar halls en foreningsstamma dar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt
att lamna in motioner till stAmman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rést. Stamman ar féreningens hégsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestammer hur det kommande ret ska
métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka frdgor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skétseln” av féreningen fram till

nasta féreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nér det ska géras smérre
férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du déremot goéra stdrre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pa ditt
boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni
gemensamt skoter er bostadsrattsférening, desto béttre
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framfoérallt de ekonomiska - pa bésta satt. En
vél fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att ¢ka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader for véarme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behdvs hemfdrsikring for bostadsratten?

En bostadsréttshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring
som bdr kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg. |
vissa féreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsréttstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsratistillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften.
Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i férhéllande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som star i stadgarna.
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Att lasa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatriakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under
rakenskapséaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar
férlust. Styrelsen ska till féreningsstamman féresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska
disponeras.

Balansriakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflodesanalys
Visar foreningens finansiella fléden, det vill sdga
féreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvants samt posterna i
resultatrakningen, balansrékningen och
kassaflodesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhail.

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial, kostnader for foreningens
administration samt 6vriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstéllda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en berédknad
livslangd férdelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa
langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhalisfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterforing frn underhéllsfonden till fritt eget kapital gors
i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens férslag till anvandande
av overskott eller tdckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Styrelsen for BRF Atradalen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

BRF Atradalen, med sate i Falkenberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrattsféreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-11.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 1990-04-24.

Fastighet
Féreningen &ger fastigheterna Vessige 12:16-18, 12:22-23 och 12:34. Fastighetens area ar 7

970 kvm. P4 fastigheterna finns sex stycken bostadshus med totalt 11 lagenheter.
Byggnationen pagick under 1989 och inflyttning skedde under december 1989. Samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Den totala boytan &r 937 kvm.

Lagenhetsfordelning
2 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsférsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet &r 9 652 000 kr, varav byggnadsvéardet &r 7 842 000 kr och markvarde

1 810 000 kr.

Fastighetsavgift

Féreningen betalar fastighetsavgift fér varje smahusenhet, antingen takbeloppet eller 0,75
procent av taxeringsvérdet pa bostadsbyggnaden och tomtmarken. Fastigheterna har
deklarerats som fardigstélld och fatt 1989 som véardear.

Arsavgifter
Féreningens medlemmar betalar arsavgifter for att téacka utgifter fér I6pande drift och underhall

av fastigheten, ranta och amortering pa féreningens lan samt avsattningar for framtida i
underhallsbehov. L/w"
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Avsittning till underhallsfond

Avsattning till underhallsfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov enligt
underhallsplan, framtagen i juni 2022. Under de kommande 10 aren beréknas
underhallsbehovet att uppga till 4 675 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahigren & Co.

Teknisk férvaltning
Féreningen har inga avtal om teknisk forvaltning vad géller fastighetsskétsel och stadning.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften 2023-01-01 med 2 %.

Medlemsinformation
Féreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt. Under aret har 3 6verlatelser skett (0 fg

ar). Antalet medlemmar i féreningen ar 13 (13 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2022-05-11 och féljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Camilla Thuen Ledamot, ordférande
Anja Franck Ledamot
Ann-Sophie Géthlin - Ledamot

Andreas Eriksson Suppleant

Lasse Soderberg Suppleant

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under éret hallit atta protokollférda sammantréden, inklusive konstituerande och
en ordinarie féreningsstamma.

Revisor ‘ /\A.

Henrik Ahlgren auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm boarea
Bokfort varde per kvm boarea
Lan per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad (%)
Skuldranta (%)

Avsattning underhallsfond per
kvm boarea

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm boarea

Driftskostnad per kvm boarea
Rantekostnad per kvm boarea

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets
ingang

Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsattning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

326 400

2020

553 410

-2 798 836
5,2

589

5160
5534

107

1,7

107

3277
99

Balanserat

resultat

-2 527 539

140 378

140 378

326 400

2022 2021
587 969 569 274
135 978 140 378

10,3 7,9
619 607
5071 5116
5316 5425
105 106
2,2 2,0
107 107
0 0
180 134
116 110
Fond for
Uppskriv- yttre
ningsfond underhall
943 500 1559 163
100 000
943 500 1659163

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rédkning overféres

-100 000

-2 487 161

-2 487 161
135978
-2 351183

100 000
-2 451 183
-2 351 183

135 978

135 978

3 (11)

-140 378

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.

2019
527 253
124 283
351
559
4197
4 121
98
2,2
107
0
108
92

Arets Totalt

resultat

441 902

0

0

135 978

577 880

VAS
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Resultatrékning

Rorelseintédkter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(62 V)

2022-01-01
-2022-12-31

584 805
3164

587 969

-168 430
-52 073
-16 770

-107 030
-343 303
244 666

204
-108 892
-108 688

135 978

135 978

135 978

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

569 274
0

569 274

-125 495
-62 011
-15770

-122 722
-325 998
243 276

0

-102 898
-102 898
140 378

140 378

140378 A
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 4751 846
7 252 913

5004 759

5004 759

165
12 920
13 085

613 577
613 577
626 662

5631 421

5 (11)

2021-12-31

4793 228
318 561
5111789

5111789

162
12 548
12710

480 088
480 088
492 798

5 604 587
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

326 400
943 500
1659 163
2929 063

-2 487 161
135 978
-2 351183
577 880

4 879 181
4 879 181

101 996
0

4 808
67 556
174 360

5631 421
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2021-12-31

326 400
943 500
1559 163
2829 063

-2 527 539
140 378
-2 387 161
441 902

4981177
4981 177

101 996
8 031
3758

67 723

181 508

5 604 587
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
foére forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

135978
107 030

243 008

-372

-8 031
880

235 485

-101 996
-101 996
133 489

480 088
613 577

7 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

140 378
122722

263 100

1975
-177 942
-2 402
84 731

-101 996
-101 996
-17 265

497 353
480 088
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar, 15ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad defineras som féreningens lan hos kreditinstitut genom
fastighetens bokférda varde per balansdagen.

Skuldrénta (%)

Genomsnittlig skuldranta defineras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 580 217 568 801
Pantséattning- och Overlatelseavgifter 4 588 473
584 805 569 274

Not 3 Driftkostnader
2022 2021
Reparation och underhall av fastighet -67 269 27773
Fastighetsskatt -70 302 -69 252
Fastighetsférsakring -30 859 -28 470

-168 430 -125 495
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022
Redovisningstjédnster -37 123
Pant- och ¢verlatelseavgifter -4 347
Konsultarvoden 0
Bankkostnader -1 000
Féreningsavgifter -7 700
Ovriga kostnader -1 903
-52 073
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2022
Léner och andra ersédttningar samt sociala
kostnader
Styrelsearvoden -12 000
Sociala kostnader -3 770
Totala I6ner, andra erséattningar och sociala
kostnader -15 770
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9754 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9754 750
Ingaende avskrivningar -947 022
Arets avskrivningar -41 382
Utgaende ackumulerade avskrivningar -988 404
Ingaende uppskrivningar 943 500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 943 500
Ingaende nedskrivningar -4 958 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 958 000
Utgaende redovisat varde 4751 846
Bokfort varde byggnader 3149 846
Bokfért varde mark 1602 000

4751 846

9 (11)

2021

-39 749

-11 138
-1 000
-7 700
-2 424

-62 011

2021

-12 000
-3770

-15 770

2021-12-31

9 754 750
9 754 750

-905 640
-41 382
-947 022

943 500
943 500

-4 958 000
-4 958 000

4793 228
3191 228

1602 000
4793 228
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar
Utgaende redovisat virde
Not 8 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Lansférsakringar Hypotek 4,29 2027-12-31
Lansforsakringar Hypotek 1,85 2024-12-31
Lansforsakringar Hypotek 3,89 2027-09-30
Lansforsakringar Bank 5,95 2023-01-31

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

873 479
873 479

-554 918
-65 648
-620 566

252 913

2022-12-31

4 471197
4 471 197

Lanebelopp
2022-12-31

1882 500
1882 500
697 000
519177
4981 177

101 996

2022-12-31

5647
40 594
21315
67 556
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2021-12-31

873 479
873 479

-473 578
-81 340
-554 918

318 561

2021-12-31

4573193
4 573 193

Lanebelopp
2021-12-31

1 898 500
1898 500
697 000
589 173
5083173

101 996

2021-12-31

5 696
44 109
17 918
67 723
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Not 11 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 528 000 9 528 000
9 528 000 9 528 000

Falkenberg %% /% 2023

Camilla Thuen Ann-Sophie Géthlin
Ordférande

Anja Franck

Min revisionsberéttelse har lamnats PA /14 2023

Uy

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor




@ bakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Atradalen
Org.nr 716408-2765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Atradalen for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i frhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk {V/V:‘«{
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa et sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Atradalen for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina /‘/-l
uttalanden v
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget dr férenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Fafkonb rg den 2, Y2023
/%/%/L,l . N

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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