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769616-3570

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Tre Lejon p& Norra Alvstranden med séte i Goteborg org.nr. 769616-3570 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 7:9 2007-04-02 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
26 garageplatser hyrda 0
a7 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3738
Totalt 73 objekt 3738

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 24 st 2 rok, 12 st 3 rok, 2 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg GA 4672/ Sopsugterminal med erforderlig

Sannegarden GA:10 537624 utrustning, Ledningar for sopsug
inklusive ventiler

Goteborg GA 717912-4735 Kommunikationsytor med

Sannegarden GA:35 gronytor, Belysning,

Bevattningsanordning,
Lankplatta, Hiss, Cykelrum,
Dag-, Spill-och
kallvattenledningar samt kulvert

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Marie S6derblom Ordftrande 2021-12-28
Marianne Lillehagen Ledamot 2022-06-01
Gunnar Hall Ledamot 2021-12-28
Jeanette Klavborn Ledamot 2021-12-28
Erik Séderlund Ledamot 2021-12-28
Eva Johansson Suppleant 2021-12-28
Carsten Kristensen Suppleant 2021-12-28
Anna-Maria Olsson Bogehed Suppleant 2022-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jeanette Klavborn och Erik Séderlund som ledaméter. Carsten
Kristensen och Eva Johansson som suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Marianne Lillehagen, Tomas Eriksson, Gunnar Hall, Marie Séderblom, Jeanette Klavborn, Erik
Soderlund.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledamater i forening.

Revisorer har varit: Charlotta Jonsson med Annika Johansson som suppleant valda av féreningen, samt Carina Erikssonen
hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mattias Landvik (sammankallande) och Yngve Fransson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 13 medlemmar varav 12 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +13% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-06-20.

OVK-kontroll och efterféljande rensning av ventilationskanaler har utforts. Samt spoling av vara avloppsror.
Stor eloge till vara medlemmar som gett tilltrade for dessa arbeten, 100% access.

Namnbrickor har bytts ut bade pa breviador och utanfor dérrarna. Vi vill ha ett enhetligt intryck, sa inga egna skyltar i
fortsattningen.
Hor av er till Styrelsen om nagot skall andras.
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En liten Klisterlapp &r uppsatt vid varje dérr med lantméteriets nummer, for att underlétta for raddningstjansten.

En inglasad jutesack som det star Tre Lejon pa har satts upp i stora entréen. Sacken &r efterskankt av Hans Ziegel.
Den kommer fran Juvel Kvarnens produktion fran svunna tider.

En hylla har satts upp i cykelrummet efter en beviljad motion p& arsstamman.

HSB Goteborg har sedan arsskiftet skott den ekonomiska och tekniska forvaltningen. Riksbyggen har skott lokalvarden.
HSB kommer aven skota lokalvarden fran 2023.

Under aret sa satte vi om ett av vara fastighetslan, i dessa oroliga tider har rantan skenat ivag. Vi hade tidigare 0,51% p& det
l&net och nu fick vi 3,81%. Det innebar rejalt 6kade rantekostnader for foreningen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts

2014 gjordes standardférbattringar av vara entréer.
Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren

Inga storre inplanerade atgarder, styrelsen uppdaterar och féljer underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 6 bostadsréatter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 70 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 72.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 215 214 227 195 247
Skuldséttning, kr/kvm 7785 7 881 7967 8063 8150
Réantekanslighet, % 11 11 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 144 137 111 126 126
Driftskostnad, kr/kvm 216 298 275 277 269
Arsavgifter, kr/kvm 710 696 689 689 689
Totala intékter, kr/kvm 797 766 766 763 767
Nettoomséttning, tkr 2901 2 887 2843 2833 2848
Resultat efter finansiella poster, tkr -420 275 205 193 402
Soliditet, % 79 79 79 79 79

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p& bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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769616-3570

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 50 282 000 0 0 50 282 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 61187 324 0 0 61187 324
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2632311 0 187913 2820224
S:a bundet eget kapital, kr 114 101 635 0 187 913 114 289 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 379088 275390 -187913 466 564
Arets resultat, kr 275 390 -275 390 -420 398 -420 398
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 654 478 0 -608 311 46 166
S:a eget kapital, kr 114 756 113 0 -420 398 114335714

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 313 000 kr samt ianspraktagande skett med 125 087 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 654 477
Arets resultat, kr -420398
Reservation till underhallsfond, kr -313 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 125 087
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 46 166

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 46 166

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 978 836 2 887 056
Ovriga rorelseintékter Not 2 281 17 928
Summa rorelseintakter 2979 117 2 904 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 727 544 -1 115 507
Underhadllskostnader Not 4 -125 087 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 545 -687 697
Personalkostnader Not 6 -110 482 -120 381
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 7 -1 099 531 -523 220
Summa rorelsekostnader -3 144 189 -2 446 805
Rorelseresultat -165 072 458 179
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 13 929 11 859
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -269 254 -194 648
Summa finansiella poster -255 325 -182 789
Arets resultat Not 10 -420 398 275 390
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 139 932 220 141 031 751
139 932 220 141 031 751

Summa anldggningstillgdngar 139932220 141031751

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1208 6

Ovriga fordringar Not 14 1 464 893 644 959

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 212 228 152 064

1678 329 797 029

Kortfristiga placeringar Not 16 2 500 000 0

Kassa och bank 1757 2 809 140

Summa omsattningstillgdngar 4 180 086 3 606 169

Summa tillgdngar 144112306 144 637 920
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2022 ARSREDOVISNING 269616.3570
Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 469 324 111 469 324
Underhallsfond 2 820 224 2 632 311
114 289 548 114 101 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 466 564 379 088
Rrets resultat -420 398 275 390
46 166 654 477
Summa eget kapital 114335714 114756 112
Skulder
L&ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 20 946 726 19 881 296
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 154 360 9576 750
Leverantorsskulder 150 034 511
Skatteskulder 3677 37 895
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 34 218 33 524
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 487 577 351 832
8 829 866 10 000 513
Summa skulder 29 776 592 29 881 809
Summa Eget kapital och skulder 144 112306 144 637 920
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Byggnad 100 &r
Standardforbattringar 20 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 654 136 2 602 056
Hyror 324 700 285 000
2978 836 2 887 056
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 281 17 928
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 173 959 8 196
Reparationer 58 267 149 202
El 95 866 42 742
Uppvarmning 341 740 365 272
Vatten 100 000 103 632
Sophdmtning 68 632 77 573
Ovriga avgifter 117 432 109 015
Forvaltningsarvoden 136 875 267 875
Ovriga driftskostnader 634 772 602 954
Omforingar kontodvergdng till HSB 0 -610 954
1727 544 1115507
Not 4 Underhaliskostnader
WS 125 087 0
125 087 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 71393 68 573
Medlemsavgifter 0 5760
Ovriga externa kostnader 10 152 2410
Omféringar kontodvergéng till HSB 0 610 954
81 545 687 697
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 300 47 600
Sammantradesersattningar 34 500 44 000
Revisorsarvode 6 000 0
Sociala kostnader 21 682 28 781
110 482 120 381
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1099 531 523 220
1099 531 523 220
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintikter 13 926 11 859
13929 11 859
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 267 094 194 308
Ovriga finansiella kostnader 2 160 340
269 254 194 648
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -420 398 275 390
Avséttning till underhallsfond -313 000 -325 000
Disposition ur underhallsfond 125 087 0
Resultat efter underhdllspdverkan -608 311 -49 610
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 99 139 861 99 139 861
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 139 861 99 139 861
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5108 109 -4 584 889
Arets avskrivningar -1 099 531 -523 220
Utgdende avskrivningar -6 207 640 -5108 109
Bokfort varde byggnader 92 932 221 94 031 752
Bokfort varde mark 47 000 000 47 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 139932 221 141 031 752
Taxeringsvarde for Sannegérden 7:9
Byggnad - bostader 84 000 000 68 000 000
84 000 000 68 000 000
Mark - bostdder 46 000 000 54 000 000
46 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde totalt 130 000 000 122 000 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 34 450 000 34 450 000
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1208 6
1208 6
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 461 988 644 847
Skattekonto 2 905 112
1464 893 644 959
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 206 329 152 064
Upplupna intakter 5 899 0
212 228 152 064
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-12-02 2023-03-02 3 mén 1,25% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-03-31 2023-03-31 12 mén 0,50% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-30 2023-12-30 12 mén 2,60% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-09-30 2023-09-30 12 mdn 2,30% 500 000
2 500 000
Fastranteplacering 2 500 000 0
2 500 000 0
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 633384 0,52% 2023-12-01 7 927 732 130 332
Stadshypotek 718756 0,95% 2024-12-01 12 050 616 129 576
Stadshypotek 801802 3,81% 2025-10-30 9 122 738 97 052
29 101 086 356 960
Nasta drs amortering beréknas uppga till 356 960
L&n med |&neomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 797 400
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 154 360
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20946 726
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 316 286
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 34 217 33524
34 218 33524
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 57 929 0
Ovriga upplupna kostnader 156 863 206 084
Forutbetalda hyror och avgifter 272 785 145 747
487 577 351 831

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg

Erik Soderlund

Marianne Lillehagen

Gunnar Hall

Marie Séderblom

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Charlotta Jonssson
Av foreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB

Transaktion 09222115557492085683

Signerat MS, JK, GH, ES, ML, CJ, CE

Jeanette Klavborn




REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden, org.nr. 769616-3570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tre Lejon pa Norra
Alvstranden for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557492117334

Signerat CJ, CE




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Charlotta Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIE SODERBLOM P X JEANETTE KLAVBORN P X

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 09:04:55

GUNNAR HALL N o

L edamOt BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 11:00:12

MARIANNE LILLEHAGEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 10:01:50

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 06:45:44

ERIK SODERLUND i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 07:43:09

CHARLOTTA JONSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 15:32:19

CARINA ERIKSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 13:37:32

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTA JONSSON N e

BankID

CARINA ERIKSSON i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 15:32:35

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 13:37:54

HSB - dar majligheterna bor
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