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Styrelsen for RB Brf Gévilehus nir 33 far

Forvaltningsberattelse oo "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar framst p.g.a. ldgre kostnader for underhall och avskrivningar. Kostnader for el,
vatten, sophantering och snéréjning har 8kat. Féreningen har erhallit en utdelning fran Samfilligheten Fingerkladan pa
60 000 kr.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 356% till 392%. I resultatet ingar avskrivningar med 443 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 490 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Nortull 22:2 i Gévle Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 57 ligenheter.
Byggnaden 4r uppford 1988. Fastighetens adress dr Norra Skeppargatan i Gévle.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 6 rok Summa
36 7 13 1 57
Total tomtarea 2 488 m?
Total bostadsarea 4272 m?
Total lokalarea 419 m?
Arets taxeringsvirde 67 813 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 51 109 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen 4dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Fingerkladan tillsammans med BRF Gévlehus nr 35. Féreningens andel
ar 33,33 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 460 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 029 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 241 kr/m>.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 160 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhallsspolning 2015
Maélning soprum 2015
Energistatus 2015
Nya torkskap och torktumlare 2016
Snérasskydd 2016
Ventilation 2017
Pléatarbete balkongddrrar 2017
Markytor 2017-2018
Tvittutrustning 2018
Maélning av fasad och fonster 2018
Golvmalning soprum 2019
Lovrensare 2019
Brytskydd och dorrsténgare 2019
Tak killartrappa 2020
Underhallsspolning 2020
Utemiljoé 2020
Passersystem 2021
Takbehandling 2021
Maélning 2 kéllarnedgangar samt dorrar 2021
Plank och stenldggning innergard 2021
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Armaturer 108 269
Ovrig information frin styrelsen
Oljemalning tridgardsplank
Slamsugning dagvattenbrunnar
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag
Par Hedqvist Ordférande
Ulla Sund Sekreterare
Hans Eliasson Vice ordférande
Petra Olovsdotter Ledamot
Per Hellberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Lennart Karlsson Suppleant
Margareta Blomkvist Suppleant
Marie Clain Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Eva Nyberg Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Bertil Wingquvist

Valberedning
Elisabeth Westerman
Jan-Bertil Forsgren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 72 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st.)

5 ] ARSREDOVISNING RB Brf Gavlehus nr 33 Org.nr; 7164135274
Transaktion 09222115557489275826

Signerat PH1, HE, PO, US, PH2, EN, CE




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4304 4278 4286 4304 4310
Avrets resultat 1048 755 1015 1197 394
Avsittning till underhallsfond kr/m? 247 231 234 251 160
Soliditet % 27 24 23 20 18
Likviditet % 392 356 347 278 220
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 756 749 749 749 749
Brinsletilligg, kr/m? 69 69 69 69 69
Driftkostnader, kr/m? 464 469 393 330 480
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 441 345 318 323 324
Rénta, kr/m? 89 75 92 103 102
Underhallsfond, kr/m? 738 514 406 247 4
Lan, kr/m? 6 585 6 743 6910 7068 7215
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der, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets
resultat
Belopp vid érets borjan 4095999 2409 342 3243197 755067
Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstiammobeslut 755 067 755 067
Reservering underhéllsfond 1 160 000 -1 160 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond -108 269 108 269
Arets resultat 1047 655
Vid drets slut 4095999 3461073 2946 533 1047 655
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3998 264
Arets resultat 1 047 655
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 160 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 108 269
Summa 3994 187
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3994 187

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4304 107 4277913
Ovriga rérelseintikter Not 3 188 124 62 429
Summa rorelseintikter 4 492 231 4 340 342
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2174 771 -2198 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -387 583 -480018
Personalkostnader Not 6 -120 992 -127967
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -442 644 -510 050
Summa rorelsekostnader -3 125990 -3 316 152
Rorelseresultat 1366241 1024 190
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 60 000 70 000
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 3 840 3 840
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 36276 9681
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -418 703 -352 644
Summa finansiella poster -318 587 -269 123
Resultat efter finansiella poster 1047 655 755067
Arets resultat 1047 655 755 067

8 | ARSREDOVISNING RB Brf Gavlehus nr 33 Org.nr; 7164135

35274
Transaktion 09222115557489275826

Signerat PH1, HE, PO, US, PH2, EN, CE




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 36 966 286 37 408 930
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 36 966 286 37 408 930
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 40 000 40 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 40 000 40 000
Summa anliggningstillgangar 37 006 286 37 448 930
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 5 0
Ovriga fordringar Not 16 219 687 222 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 137 841 147 502
Summa kortfristiga fordringar 357 533 369 792
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5949011 5119 411
Summa kassa och bank 5949 011 5119 411
Summa omsittningstillgdngar 6 306 544 5489202
Summa tillgangar 43 312 830 42 938 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4095999 4095 999
Fond for yttre underhall 3461073 2 409 342
Summa bundet eget kapital 7557 072 6 505 341

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 946 532 3243197
Arets resultat 1 047 655 755 067
Summa fritt eget kapital 3994 187 3 998 264
Summa eget kapital 11 551 259 10 503 605
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 30 151 607 30 891 043
Summa langfristiga skulder 30 151 607 30 891 043

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 739 436 739 436
Leverantdrsskulder Not 20 196 386 200 980
Skatteskulder Not 21 12 546 11 904
Ovriga skulder Not 22 123 207 124 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 538 389 466 823
Summa kortfristiga skulder 1609 964 1543 484
Summa eget kapital och skulder 43 312 830 42 938 132
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 3231 660 3199 656
Arsavgifter, lokaler 517 980 512 856
Hyror, garage 156 600 156 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 700 -1 350
Rabatter -403 0
Brinsleavgifter, bostdder 294 588 294 588
Elavgifter 106 382 115563
Summa nettoomsattning 4304 107 4277 913

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 16 668 9741
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rérelseintékter 4575 2756
Forsdkringsersattningar 166 883 49 934
Summa dvriga rorelseintakter 188 124 62 429

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -108 269 -578 263
Reparationer -459 699 -181 812
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 713 -118 253
Forsakringspremier -61 184 -59 815
Kabel- och digital-TV -163 730 -162 277
Pcb/Radonsanering -29 875 0
Aterbiring fiin Riksbyggen 4100 3100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 828 -20 535
Obligatoriska besiktningar -55 134 -50 523
Bevakningskostnader -5 695 -5595
Sné- och halkbekdmpning -133 523 -68 939
Forbrukningsinventarier -23 301 -32 897
Vatten -156 842 -138 659
Fastighetsel -260 088 -217 604
Uppvéarmning -331 624 -332973
Sophantering och atervinning -105 923 -96 662
Forvaltningsarvode drift -156 443 -136 410
Summa driftskostnader -2174 771 -2 198 117
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -145 986 -246 238
Lokalkostnader -147 900 -147 900
Arvode, yrkesrevisorer -14 063 -13 375
Ovriga forvaltningskostnader -15088 -25 109
Kreditupplysningar -210 -170
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 664 -8 085
Telefon och porto -6 471 -6 517
Medlems- och foreningsavgifter -4 275 -4 275
Bankkostnader -5952 -2 724
Ovriga externa kostnader -30 974 -25 626
Summa 6vriga externa kostnader -387 583 -480 018
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -47 500 -36 500
Sammantridesarvoden -9 500 -20 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -48 750 -52 000
Sociala kostnader -15 242 -18 967
Summa personalkostnader -120 992 -127 967
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -428 519 -428 519
Avskrivning Markanldggningar -14 125 -14 125
Avskrivning Installationer 0 -67 406
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -442 644 -510 050
Not 8 Resultat fran andelar i samfallighet
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i samfllighet 60 000 70 000
Summa resultat fran andelar i samfillighet 60 000 70 000
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3840 3 840
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3840 3840
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Not 10 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 9345 0
Rainteintikter fran likviditetsplacering 26 643 9595
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 64 86
Ovriga rinteintékter 225 0
Summa 8vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 36 276 9 681
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -418 703 -352 644
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -418 703 -352 644
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 887 571 42 887 571
Mark 2629 000 2629 000
Tillkommande utgifter 580 000 580 000
Markanldggning 141 250 141250
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 46 237 821 46 237 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 178 266 -7 749 748
Tillkommande utgifter -580 000 -580 000
Markanldggningar -70 625 -56 500
-8 828 891 -8 386 248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -428 519 -428 519
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanlédggningar -14 125 -14 125
-442 644 -442 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 271 535 -8 828 892
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 966 286 37 408 930
Varav
Byggnader 34 280 786 34709 305
Mark 2 629 000 2629 000
Markanldggningar 56 500 70 625
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Taxeringsvéarden

Bostdder 64 000 000 47 600 000
Lokaler 3813000 3509 000
Totalt taxeringsvarde 67 813 000 51109 000
varav byggnader 47 977 000 37 620 000
varav mark 19 836 000 13 489 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 390 320 390 320
Installationer 1067272 1067272
1457 592 1457 592
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1457 592 1457 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -390 320 -390 320
Installationer -1067 272 -999 866
-1 457 592 -1 390 186
Arets avskrivningar
Installationer -67 407
0 -67 407
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -390 320 -390 320
Installationer -1 067 272 -1 067272
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 457 592 -1 457 592
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 40 000 40 000
Summa andra langfristiga fordringar 40 000 40 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 0
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 219 546 222290
Momsfordringar 141 0
Summa ovriga fordringar 219 687 222 290
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 68 640 61 184
Forutbetalda driftkostnader 3 850 3770
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 497 36 497
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 045 9076
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 497 0
Forutbetalda hyreskostnader 16 313 36 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 841 147 502
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 4 234 634 3207991
Transaktionskonto 1714378 1911 420
Summa kassa och bank 5949 011 5119 411
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 30 891 043 31630479
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -739 436 -739 436
Langfristig skuld vid arets slut 30 151 607 30 891 043

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,89% 2022-09-28 8 555 000,00 -8 510 000,00 45 000,00 0,00
SWEDBANK 1,15% 2023-11-24 5980 479,00 0,00 189 436,00 5791 043,00
SWEDBANK 0,82% 2024-09-25 8 600 000,00 0,00 180 000,00 8 420 000,00
HANDELSBANKEN 3,89% 2025-12-01 8 495 000,00 0,00 190 000,00 8 305 000,00
STADSHYPOTEK 1,97% 2026-03-30 0,00 8510 000,00 135 000,00 8 375 000,00
Summa 31 630 479,00 0,00 739 436,00 30891 043,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 739 436 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 957 744 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 27 193 863 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 196 386 200 980
Summa leverantorsskulder 196 386 200 980
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 12 546 11 904
Summa skatteskulder 12 546 11 904
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 125015 125015
Skuld for moms -1 808 -2 181
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1507
Summa dvriga skulder 123 207 124 341
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15553 12 097
Upplupna réintekostnader 48 815 34313
Upplupna driftskostnader 35585 3361
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1855 13 626
Upplupna elkostnader 33152 26 417
Upplupna virmekostnader 50133 45189
Upplupna kostnader for renhéllning 1151 1971
Upplupna revisionsarvoden 2000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 47 500 36 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 577
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 302 644 290 772
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 538 389 466 823
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 790 000 43 790 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Par Hedqvist Ulla Sund
Hans Eliasson Petra Olovsdotter
Per Hellberg
Var revisionsberittelse har limnats
KPMG AB
Camilla Edelbrink Eva Nyberg

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Eva Nyberg och Bertil Wingquist (suppleant) dr av Brf Gévlehus nr 33 utsedda till
fortroendevalda revisorer for 2022. KPMG ér utsedda till auktoriserade revisorer. Vi har var
for sig granskat rdkenskaper/ekonomi, styrelsens férvaltning genom styrelseprotokollen och
genom att f6lja upp fattade beslut.

Arsredovisningen visar en bra ekonomisk stéllning och gott resultat.

Vi har €j kunnat finna ndgot som gett anledning till anmérkning.

Vi rekommenderar drsstimman

att faststélla balans- och resultatrdakningen och

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition samt

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Givle 1 mars 2023

Eva Nyberg






DocuSign Envelope ID: E3A6A9DB-F6E0-40A4-BE53-7A8F201E63C7

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Gavlehus nr 33, org. nr 716413-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Gavlehus nr 33 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Gévlehus nr 33, org. nr 716413-5274, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Gévlehus
nr 33 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den enligt var digital signatur

KPMG AB

DocuSigned by:

Camilla ELlbrink
2AB19ED7C03B461...
Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

DocusSigned by:

Bra My
58B91818BE2A498...
Eva Nyberg

Fortroendevald revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Gavlehus nr 33, org. nr 716413-5274, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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