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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjéstjarnan far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2021-01-01-2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen Sjdstjarnan, ager mark och fastigheter och
betalar ej tomtrattsavgald. Styrelsen har som motto att tillhandahalla en valskétt och sund
boendemilj® med fokus pa kvalité, bekvdma och trygga seniorbostéder. Til medlem far antas fysisk
person som fyllt 553r.

Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning .

Foreningens fastigheter, Sjostjarnan 4, Sollentuna férvarvades 2001-06-12. Pa fastigheten uppfdrdes
ar 2001 ett flerbostadshus innehallande 31 ldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen,
carportar och parkeringsplatser. Samtliga ldgenheter &r upplatna som bostadsratt. Fastigheten &r
beldgen pa Lomvagen 25 C och D iSollentuna.

Lagenhetsfordelning:

2 - rumslagenheter 11st,
3 -rumslagenheter 16 st
4 -rumslagenheter 4st

Total bostadsyta: 2 577 m2

Foéreningens fastighet ar forsdkrad genom Sdéderberg & Partners Insurance och anpassat och giltigt
endast for Bostadsratternas medlemmar. Féreningen har fér medlemmarna valt ett tillval, Anticimex
Trygghetspaket.

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skéttsav Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskotsel skéter Svefad, Akersberga. Sommar- och vinterskétsel hanteras av
Lévhagens Mark o Tradgard. Trappstddning skéter Stadpulsen AB. Bostadsréttsféreningen &r
valskétt och har dven andra avtal for viktiga funktioner.

Trivsel
Féreningen anordnar sammankomster och trivselkvallar i fastighetens samlingslokal. Man
tillhandahaller &ven en évernattningslagehet fér besdkare och anhériga. Under den varmare
delen av aret finns méjlighet att testa den egna boulebanan.

Jubileét firades i augusti manad med trubaduren Eddie Oliva, som med en hérlig tidsanpassad
show skapade uppslutning och ett fantastisk engagemang bland deltagarna.

Aretsom gétt .

Totalt fortsatte byggnationen av vart efterldngtade nya centrum och under maj manad skedde sa
butikséppnandet- Fér féreningen har vart uteférrad och markdelar aterstéllts. Vidare satsades pa
nya planteringar och utbyten/forflyttning av trad. Nya blommor med alltifran vinrankor pa spaljeér
till trédgardsplantering av blommor och nagra planteringskragar fér nyttovéaxter. Férradet
drabbades under hésten av en lastbilspabackning av det kraftigare slaget - en smitningsolycka.
Detta och vissa trimningsforbattringar har utforts i fastigheten.

Efter det nya arets intdg noterar vi att Amasten AB med ICA som stdrsta &gare har dverlatit sina
maijpritetsaltier i Amasten till bérsbolaget SBB,som &r noterat pa bdrsen (Samhallsbolaget i
Norden). Féreningens ataganden gentemot Amasten &r helt avklarade ienlighet med det
gallande avtalet.
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Pagaende aktiviteter for tillfallet &r takunderhall i enlighet med de rekommendationer som
utredningar féresla. Detta arbete gor att omlaggning av tak flyttar framéver i tiden under
forutsattning att vi foljer utvecklingen. Detsamma galler fasaden. Vidare har vi noterat en 6kad
vattenférbrukning utanfér vad som anses normalt. Vi har bytt vattenmadtare och féljer numera
férbrukningen och trycketnoggrant.

Ekonomi

Aret har under storre delen varit pdverkad av pandemin samtidigt som styrelsen har fortsatt med
sin kostnadsmedvetenhet och de prishdjningar pd inkdp som noterats har balanserats bra.
Féreningens resultat ar bra. Ataganden och ekonomi &r under god kontroll. Likviditeten &r god och
vi har skapat en viss framtida beredskap infér eventuella atgarder pa tak och fasad. Vi avvaktar
utldtande fran specialistforetag.

Radande omvérldsanalys med osékerhet pa ravarusidan och ranteutveckling kan géra att
anpassning kravs i framtiden. Inuet &r hyreshgjning inte planerad.

Beskatining

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229),d v sféreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1459 kronor perbostadsldgenhet,
dock bliravgiften hogst 03%av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1%av lokalernas taxeringsvarde.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgang var alla bostadsratter i féreningen upplatna. Under innevarande ar
forvantas 1lagenhet erbjudas marknaden.

Samtliga carports-parkeringsplatser ar uthyrda. Vi har uthyrningsbara p-platser tillgangliga. Utéver
detta har vi 3 stgastparkeringsplatser tillférfogande.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2021-06-10 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Ingemar Drakensjo Ordférande
Helen Kjall Ledamot
Uno Stedman Ledamot
Suppleant Rudolf Wastel

Styrelsen har under aret genomfért 10 st protokollférda sammantraden. Information till medlemmar
skervia sarskild medlemsinformation och anslagstavilor.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning UllaCavander

Bernt Storakers
Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-06-20.
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ARc

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 2037 2034 2038 2078 1872
Resultat efter finansiellaposter tkr 419 796 492 -70 131
Soliditet % 70 70 68 67 66
Arsavgift bostader perkvm kr 759 759 759 759 696
Varmekostnader per kvmtotalyta kr 94 100 106 108 105
Vattenkostnader per kvmtotalyta kr 33 33 30 28 26
Elkostnader per kvmtotalyta kr 16 11 13 13 13
Fastighetslan perkvm kr 6287 6353 6807 6873 7206
Genomesnittlig skuldranta % 0,9 1,2 1,3 1,2 1,2

12021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader dndrats
jamfort med hur detta har behandlats tidigare &r och paverkar darmed jamférbarheten mellan
innevarande och fg ar. De kostnader dar periodiseringen har &ndrats &r fjarrvdrme och vatten.

FORANDRING IEGET KAPITAL
Fastigheten Balanserat Aret
Insatser s resultat S Summa
underhallsfond resulta
t
Eget kapital 2021-01-01 34 960 000 1719368 1158029 796223 38 633620
Avséttning till underhallsfond 796223  -796223 -
Ianspraktagande av underhallsfond - -
Balansering av féregaendears
resultat 796 223 -796 223 -
Arets resultat 418766 418766
Eget kapital 2021-12-31 34 960 000 2515591 1158029 418766 39 052 386

RESKATATRISPORHIOM s forfogande star foljandemedel:

Balanserat resultat 1 158 029
Arets resultat 418 767
kronor 1576 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 146 400

Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

reservering 272 367

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0

i ny rékning éverfors 1 158029
kronor 1576 796

Betraffande ekonomin i dvrigt hanvisas till bifogad resultat- och balansrdkning med tillhérande
rakning.
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Resultatrakning Not

Rorelseresultat
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externakostnader

Personalkostnader . 4
Avskrivningar av materiellaanlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021

2 036 542
284 531

2321073

-1174709
-170 094
-65871
-341 280

-1751954

569119

-150 352
-150 352

418767

418767
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2020

2033857
500 000

2533 857

-975 248
-154 481

-76 696
-341 280

-1 547705

986 152

12795
-199 986

-187 191

798961

-2738
796223



BRF Sjostjarnan
Org nr769606-8811

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar Materiella
anldggningstillg8ngar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgdn

gar Kortfristiga

fordringar Ovriga

fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 2021-12-31

56 53 526 909
7 0

53526 909

53526 909

6982

39937
46919

8 2 004 999

2004999

2051918

55578 827
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2020-12-31

53 868 189
0

53868 189

53868 189

2958

39207
42165

1397473
1397473

1439638

55307 827
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egetkapital

Medlemsinsatser . 34 960 000 34 960 000
Fond for yttreunderhall 2 515590 1719368
Summa bundet eget kapital 37475590 36679 368
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1158029 1158029
Arets vinst 418 767 796 223
Summa fiittegetkapital 1576 796 1954252
Summa eget kapital 39052386 38633620
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 002 000 16 200 956
Summa ldngfristiga skulder 6002000 16 200 956
Kortfristiga skulder

Korfristig del av skuld till kreditinstitut 9 10 198952 170 000
Leverantérsskulder 121 558 24 376
Skatteskulder 954 2762
Ovriga skulder 10 24571 29936
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 178 406 246 177
Summa kortfristiga skulder 10524441 473251

Summa eget kapital och skulder 55578 827 55307 827
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inteingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndring av
rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Férandring av kortfristigafordringar

Férandring av leverantérsskulder
Férandring av kortfristigaskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter forandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/férsaljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristigaskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medelvid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021

418 767

341 280

760047

-4755
97182
-74944

777530

-170 004

-170 004

607 526
1397473

2004999
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2020
796 223
341 280
1137 503

5089
-6450
-43 804

1092338

-1170004

-1 170005

-77 667
1475140

1397473
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Noter

Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

12021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan
innevarande och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har &ndrats &r fjdrrvdrme och vatten.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnadens vérde skrivsav
med rak avskrivning, vilket innebar att byggnadens varde samt tillkommande férbattringsarbeten
skrivs av utifran tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Bredbandsinstallation 10ar
Gardsbod 30ar
Inventarier 3-5ar

Markvérdet &r inte féremal féravskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har ien dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfdrliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 294 123
kr.

Féreningens fond for yttreunderhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i férhallande
till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostadsratter

Hyrorgarage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndérdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv och bredbandsavgift
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligtlag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstémman.

2021

1955340
67 200
12250

1752

2036 542

2021

278128
144 805
89824
241814
83994
42428
42 546
75947
28420
58 318
45994
42491

1174709

59000
6871

65871
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1955340
66 800
8250
3467

2033 857

2020

219313
51720
115867
257751
86 220
28872
38030
16 068
12230
56 474
48 404
44 299

975 248

66 800
9896

76696
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Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvardebyggnad
Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumuleradeavskrivningar
Mark
Summa bokfort viarde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende restvirde

2021-12-
31

50 053 869

50 053 869

-5695 680
-341 280

-6 036 960

9510000

53526 909

32 000 000

16 800 000

48 800 000

48 800 000
0

2021-12-
31

24 524 000

24524000

2021-12-
31

21458
0

21458
-21458

-21458
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2020-12-
31

50 053 869

50 053 869

-5354 400
-341 280

-5695 680

9510000

53868 189

32 000 000

16 800 000

48 800 000

48 800 000
0

2020-12-
31

24 524 000

24524000

2020-12-
31

21458
0

21458
-21458

-21458
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Not 8 Kassaoch bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea bankkonto 977 152 619 626
Nordea sparkonto 1 000 000 750 000
Handelsbanken 23563 23563
SEB 4284 4284
Summa 2004999 1397473
Not9 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omséttes
SEB 0,83 0 1 000000 2022-0128
%
SEB 0,72 50 000 4983129 2022-09-28
%
SEB 0,60 60000 4155823 2022-12-28
%
SEB 0,87 60000 6062000 2023-01-28

Summa fastighetslan

Avgar berdknade amorteringar nésta
rdkenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skuld till
kreditinstitut uppga till

Kortfristig del av 13ngfristig skuld till kreditinstitut
Né&sta ars amortering: 60 000 kr
N&sta ars omsattningav |an: 10 138 952 kr

%

170000 16 200 952

-10 198 952
6002 000

15 350952
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Not 10 Ovrigaskulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signering

Ingemar Drakensjo

Var revisionsberéttelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Helen Kjall Uno Stedman

13(13)
2021-12-31 2020-12-31
17700 20040
6871 9896
24571 29936
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Sjostjarnan, org.nr 769606-8811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostjarnan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

[l Signerat 2022-05-04 16:27:57 UTC Oneflow ID 3012612 Sida 1/ 4
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e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteteni den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalleti arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Sjostjarnan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllningi 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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