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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattforeningen Sjokanten i Jonkoping, Jonkdpings kommun, registrerades 2021-06-10.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet/tomtratt
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning,

om marken anvands som komplement till bostadsrattslagenheten.

En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten kommer att forvarvas genom kop av aktiebolag. Képeskillningen for aktiebolaget (aktier) motsvarar
fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom underpris-
overlatelse, dverforas till bostadsrattsféreningen for en kopeskillning motsvarande fastigheternas, i aktebolaget, bokférda
varde, skattemdssigt varde. Darefter likvideras bolaget och byggnaden fardigstalls av bostadsrattsforeningen pa avtal

i enlighet med den ekonomiska planen.

Redovisningsmdssigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten 6verfors
till underpris, vilket motsvarar ett dvervarde i fastigheten med samma belopp. For att méta nedskrivningen sker en
motsvarande uppskrivning av fastightens vérde. Vid eventuell férsaljning av fastigheten berdknas realisationsvinstskatt
pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida férsaljningspris

4 andra sidan.

Anskaffningskostnaden for foreningen ar slutligt kdnd.

Bostadsrattforeningen Sjokanten i Jonkoping kommer teckna forskottsgarantiforsakring som

garanterar sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap 5§ bostadsréttslagen (1991:614).
B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Foreningens fastighet utgors av Sjoakra 1:23 i Jonkdpings kommun, Jonkdpings 1an.

Tomtarea: 3581,0 m*
Bostadsarea: 2023,5 m?

Fastigheten upplates med aganderatt.

PA FASTIGHETEN UPPFORS

Ett bostadshus med varierande hajd upp till sex vaningsplan réknat fran etréplan. Huset innehaller kompletterande ldgenhetsférrad till bostadslagenheter samt teknikrum.

Cykel- och barnvagnsférrad och miljdrum uppfors fristaende pa fastigheten.

Adress Lagenhetstyp Summa Berdknad
2 rok 3 rok inflyttning
Kapten Elins gata 25 12 18 30|3/7-9/7 2023

BILUPPSTALLNINGSPLATS

31 st parkeringsplatser, varav 2 handikapplatser for uthyrning till de boende.

BYGGNADSBESKRIVNING

Utvandigt

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Fasad: Cembrit skivbekladnad
Fonster och fonsterdérrar: Aluminium/tra

Taklaggning: Papp, trataksolar och trabalkar
Hangrannor: Lackad plat

Balkonger/Terrass: Betong/betongplattor

Belaggning och beklddnader

Golv: Parkett/klinker

Vagg: Gips/betong, mélad

Tak: Betong, malad

El: Vagguttag och lamputtag enligt svensk standard.

Bredband och tv via fiber, fast installation.
Utvandig belysning

Uppvarmning: Fjarrvarme
Vatten & avlopp: Kommunalt spill- och tappvatten, kommunalt omh&dndertagande av dagvatten.

Sophantering: Miljéhus. Sophantering sker i komplementbyggnad



Parkering Parkering pa parkeringsplats utomhus. Separat hyresavtal fér respektive parkeringsplats.
Kok

Samtliga lagenheter har glashall med infalld inbyggnadsugn och diskmaskin. De mindre lagenheterna har kyl och frys i en enhet.

De storre lagenheterna har kyl och frys som tva enheter.

Badrum

Ytskikten i badrummen bestar av klinker pa golv och kakel pa vaggarna. golvstdende WC-stol samt badruminredning i vitt alternativt
kuléranpassning efter tillvalspaket. Samtliga lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare.

C SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETENSFORVARV

Forvarvskostnader for foreningens byggnad och mark genom kop av aktiebolag, mark och byggnad

Kopeskilling for foreningens fastighet 14 497 600
Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervardsskatt 76 062 400
Disponibel kassa efter saljarens aterkop och likvidation av bolaget, aktiekapital 50 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 90 610 000
FINANSIERINGSPLAN
Anskaffningskostnaden finanseras genom bostadsrattsinnehavarnas insatser och upptagande av Ian pa kreditmarknaden.
Lan 18 500 000
Insats 72 110 000
SUMMA FINANSIERING 90 610 000
Som sdkerhet for de |an som upptas ldmnas pantbrev.
D LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTNING TILL FOND, AR 1
Belopp Loptid Ranta % Réantekostn Amort Summa, kr

Lén
Bottenlan 6166 667 lopande 3,90% 240 500 0 240 500
Bottenlan 6166 667 3 ar 4,59% 283 050 0 283 050
Bottenlan 6166 667 5 ar 4,35% 268 250 138 750 407 000
Insatser mm
Insatser bostader 72 110 000
Anskaffningskostnad 90 610 000 791 800 138 750

Kapitalkostnad 930 550
Planenlig avskrivning, 120 ar * 633 853 Likviditetspaverkande del=amortering 138 750

* Efter Bokforingsndmndens klargérande att progressiv avskrivning inte ar tillampbar for avskrivning av byggnade har linjar
metod for avskrivningar tillampats har. Avskrivningarna ar beraknade utifran anskaffningskostnad byggnad samt lagfartskostnad.

Arsavgifterna ar beraknade for att ticka foreningen lépande utbetalningar som drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt mm
samt avsattning for yttre underhall. Det resulterar i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar foreningens likviditet
eller dess ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Avskrivningarna ar berdknade pa en period om 120 ar och avser byggnadens anskaffningsvarde.

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar under huvudrubrik F Légenhetsredovisning.

KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR 1-6

Ar Rénta/ ‘Amortering Summa
kapitalkostnad
1 791 800 138 750 930 550
2 785 764 138 750 924514
3 779729 138 750 918479
4 773 693 138 750 912 443
5 767 658 138 750 906 408
6 761622 138 750 900 372
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

AR1 Kr / m?
Kapitalkostnader
Réntor, se specifikation ovan 791800 391
Avskrivningar totalt/likvidpaverkande del=amortering total: 633 853 138750 69
Avskrivningar kr/ o[ 313
Avséttning
Fond for Yttre underhall enligt stadgar 78917 39
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader * 0 0
Driftkostnader
Fastighetsel 156 855 78
Fjarrvarme** 100928 50
Sopor 87 345 43
Vatten/Avlopp 60000| 30
Fiber 23400 12
Forvaltning (administrativ, ekonomisk och teknisk) 263500 130
Forsakring 21997 11
Styrelsearvode 0 0
Serviceavtal, larmoverforing 10 000 5
Reserv 30000 15
Del summa drift 754025 | 373
SUMMA KRONOR TOTALT 1763492| 872
* Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 2012 och déarefter (vardedr 2012 och senare) har hel befrielse
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Taxeringsvarde ar 1 &r berdknat till 36 944 000 kr.
| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall drsavgifterna tdcka foreningens Iopande verksamhet . Arsavgifterna
fordelas enligt Légenhetsredovisningen under huvudrubrik F.
| driftskostnader ingér ej hushallsel, hemforsakring samt ev tillagg for tv-kanaler, telefoni samt bredband.
Intikter AR1
Arsavgifter bostider 1763492
Arsavgifter lokal
SUMMA KRONOR TOTALT 1763 492
E SARSKILDA FORHALLANDEN

Fastighetsforvarvet kommer ske genom att bostadsrattsforeningen forvarvar samtliga aktier i Sjoakra Fastighets AB,
vilket da har forvarvat marken samt Iatit uppféra byggnaden for lagenheterna.

Foreningen kommer darefter att kdpa ut fastigheten ur aktiebolaget vilket sedan aterkdps och likvideras av
saljaren.

Nér foreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvardesforsakring. Under entreprenadtiden kommer
fastigheten vara forsakrad genom byggbolagets entreprenadférsakring.

Av féreningens stadgar framgar att styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhall i féreningens hus.
Avséttningen till den yttre underhallsfonden kan dd komma att &ndras.

Smalandsvist AB garanterar genom dess dgarstruktur for ej salda ldgenheter.
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F LAGENHETSREDOVISNING

| foljande tabell Iamnas en specifikation dver samtliga lagenheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Insats kr Andelstal Arsavagift kr/ar Arsavgift
Lgh. Nr/lokal Lgh nr Vaning Boarea Rum kr/manad

1 1005 0 57,1 2 1700 000 0,02822 49763 4147

2 1002 0 72,7 3 2 620 000 0,03593 63358 5280

3 1001 0 74,9 3 2 620 000 0,03702 65276 5440

4 1003 0 76,4 3 2 620 000 0,03776 66 583 5549

5 1004 0 75,2 3 2550 000 0,03716 65 537 5461

6 1101 1 57,1 2 1800 000 0,02822 49763 4147

7 1106 1 57,1 2 1800 000 0,02822 49763 4147

8 1102 1 74,9 3 2750 000 0,03702 65276 5440

9 1103 1 72,7 3 2700 000 0,03593 63358 5280

10 1104 1 76,4 3 2 600 000 0,03776 66 583 5549

11 1105 1 75,2 3 2 600 000 0,03716 65 537 5461

12 1201 2 57,1 2 1850 000 0,02822 49763 4147

13 1206 2 57,1 2 1850 000 0,02822 49763 4147

14 1202 2 74,9 3 2850 000 0,03702 65276 5440

15 1203 2 72,7 3 2 800 000 0,03593 63358 5280

16 1204 2 76,4 3 2 650 000 0,03776 66 583 5549

17 1205 2 75,2 3 2 650 000 0,03716 65 537 5461

18 1301 3 57,1 2 1950 000 0,02822 49763 4147

19 1306 3 57,1 2 1950 000 0,02822 49763 4147

20 1302 3 74,9 3 2950 000 0,03702 65276 5440

21 1303 3 72,7 3 2900 000 0,03593 63358 5280

22 1304 3 76,4 3 2750 000 0,03776 66 583 5549

23 1305 3 75,2 3 2750 000 0,03716 65 537 5461

24 1401 4 57,1 2 2 050 000 0,02822 49763 4147

25 1405 4 57,1 2 2 050 000 0,02822 49763 4147

26 1402 4 47,0 2 1750 000 0,02323 40961 3413

27 1403 4 76,4 3 2 850 000 0,03776 66 583 5549

28 1404 4 75,2 3 2 850 000 0,03716 65 537 5461

29 1501 5 57,1 2 2150 000 0,02822 49763 4147

30 1502 5 57,1 2 2 150 000 0,02822 49 763 4147
Summa 2023,5 72 110 000 1,00000 1763 492 146 958
Lagenheterna dr uppmatta enligt matregler $S21054:2020.
G EKONOMISK PROGNOS

AR1 AR2 AR3 ArR4 AR5 ARG AR11 AR 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Rénta 791 800 785 862 779923 773 985 768 046 762 108 732415 702723
Driftkostnader 754 025 769 106 784 488 800177 816 181 832 505 919 152 1014 819
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 43770
Avskrivningar* 138 750 138 750 138 750 138 750 138 750 138 750 138 750 138 750
Avséttning uh-fond 78917 80 495 82105 83747 85422 87130 96 199 106 211
Summa kostnader 1763492 1774212 1785 265 1796 659 1808399 1820492 1886516 2006 272
kr/m? BOA i snitt 872 877 882 888 894 900 932 991
*Avskrivningar ar upptagna till den del det ar likvidpaverkande, motsvarar féreningens arliga amortering.
Antagande om rédnta under kalkylperioden &r i genomsnitt 4,28%
Antagande om arlig 6kning av driftkostnader Inflation 2,00%
Antagande om arlig 6kning av fastighetsavgift/skatt Inflation 2,00%
Antagande om arlig 6kning av kostnad reparation Inflation 2,00%

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDE

Rantescenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) i olika rantelagen

AR 3,28% 4,28% 5,28%
1 780 872 963
2 786 877 968
3 792 882 972
4 799 888 977
5 805 894 982
6 812 900 988
11 785 932 1017
16 881 991 1076

J6onkdping/Kalmar 20/3 2023

Bostadsrattsforeningen Sjokanten i Jonkoping

Karl-Johan Grem
styrelseledamot

Fredrik Kilén
styrelseledamot

Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) vid olika inflation

AR 1% 2% 3%
1 872 872 872
2 873 877 881
3 874 882 891
4 875 888 901
5 876 894 911
6 878 900 922
11 885 932 984
16 968 991 1131

Anna Hedenskog
styrelseledamot
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