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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vastanbo i Nassjo
Org. nr. 727000-2236

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1971 pé fastigheten Véastanbo 11 och
Ostanbo 16 i N&ssjé som féreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten finns 6
st bostadshus med 12 uppgdngar med adresserna: Vastanbogatan 1 A-B, 3 A-B,

5 A-B, 4 A-B, 6 A-B och 8 A-B.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 24 st 1 rok 1044 m?
42 st 2 rok 2701 m?
18 st 3 rok 1440 m?
84 st 5185 m?

Garage 51 st

P-platser 40 st
91 st

Totalt 175 st 5185 m?

Lgh 65 anvands som féreningslokal och Igh 25 som gast/uthyrningslagenhet.

e Signerat KJ, BS, EW, RL, ME1, ME2
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Takomlaggning med ny papp, plat, rénnor samt luckor.

e Installation av ny varmevaxlare.

e Installation av solceller pd samtliga sex hustak.

e Saneringsarbete med att ta bort PCB-haltiga fogar pa 12 entréer.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under gangna aret har vi genomfort foljande underhdll och investeringar:

PCB- sanering av fogar och tatningar av lagenhets- och kallarfénster.

Tagit omfattande markprover pa samtliga mark- och grasytor liksom asfalterade
gangar for att kartlagga PCB-halter. Gatt igenom och smorjt samtliga nya
garageportar samt gjort dversyn av brunnar i entréer, elrum och tidigare soprum.

Installerat fallskydd pa samtliga brunnar inom bostadsrattsforeningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen i maj och oktober 2022.
Styrelsen fdljer dessutom upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhadlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

Markarbete i form av sanering. Iordningsstallande av elbilsladdare 2 x 2 st.

Avslut av fonstersanering.

Vi kommer dven att se dver behovet av eventuella dtgarder infor framtida
stambyte/relining samt kulvertarnas standard, kombinerat med viss gdrdsférnyelse.

Aktiviteter

Styrelsen inbjod alla boende den 3/8 2022 till en infotraff vid var grillplats, NBT och
styrelsen hade en genomgang angdende fortsatt saneringsarbete. Majlighet att stélla
frdgor efter/under moétet. Avslutades med korvgrillning. Regelbunden information
samt uppdatering av lagenhetsparm och aven parm i kallaren dar viktig information
ocksa finns. Viss information endast vid entréers anslagstavlor eller kallardorrar.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2022-01-01 med 3 %, dr 2014,2015 ,2016, 2017 och 2018
var drsavgifterna oférandrade, 2019 héjdes den med 2 % och 2020 hojdes med 4,5
% 2021 hojdes med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r 2023 har man
beslutat att héja arsavgifterna med 5 % 2023-01-01.

Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 687 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
storre hodjningar enskilda ar.

\ 3 Signerat KJ, BS, EW, RL, ME1, ME2
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Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits dterbéaring frén HSB
Gota. Samtliga lagenheter har tillgéng till nytt TV utbud, internet 500/50, via Tele 2.
Start april 2022 och det ingdr i m&nadsavgiften

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.

Ordinarie féreningsstamma holls pa Tracentrum den 2022-06-29, med efterféljande
buffé. P& stémman deltog 25 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 98 medlemmar (foregdende ars antal 101) varav HSB
GOta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Kerstin Johansson ordférande

Birgitta Solve sekreterare

Elisabeth Wernbo ledamot

Rolf Lind ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Birgitta Solve och Kerstin Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kerstin Johansson, Birgitta Solve, Rolf Lind
Elisabeth Wernbo, tva i forening.

Revisor har varit Monica Engdahl med Eva Lundberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit ordinarie Kerstin Johansson
och ersattare Birgitta Solve.

Valberedning har varit Hans-Eric Ericsson, sammankallande och Bo Levin.

} Signerat KJ, BS, EW, RL, ME1, ME2
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Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3726 3521 3402 3259 3201
Res. efter finansiella poster, kr -174 -154 -155 -328 -530
Soliditet, % 26 % 32 % 34 % 61% 67 %
Balansomslutning, tkr 11 501 9 836 9 745 5674 5650
Eget kapital, tkr 2 959 3132 3 286 3441 3768
Taxeringsvarde, tkr 39 300 33 621 33 621 33 621 26 739
- varav byggnad, tkr 29 659 25 425 25 425 25 425 20 327
Underhallsfond tkr 1727 1796 2132 2 383 2927
Rrsavgiftsniva for bostader, 654 635 616 590 578
kr/m?2
Bankskuld kr/m?2 1461 1 089 750 171 183
Beldningsgrad, % 19 17 12 3 4
Rantekostnader kr/m? 20 17 6 5 6
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 415 400 0 1796 310 1074 066 -153 508
Resultatdisp enl stdmmobeslut -21 0 -153 508 153 508
1796 310 920 558
Avsittn enl plan yttre underhdll -22 223 000 -223 000
Tansprakt fran yttre underhall -22 -292 585 292 585
Arets resultat -173 518
Belopp vid arets slut 415 400 0 1726 725 990 143 -173 518
Foreningen &ger 2 st lagenheter, Igh nr 25 och nr 65 (féreningslokal).
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 990 143
Arets resultat -173 518
Till stdmmans forfogande 816 625
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 816 625
816 625
Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 1 726 725 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3726 105 3521 142
Summa rorelsens intakter 3726 105 3521 142
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 026 145 -2 709 762
Periodiskt underhall Not 3 -292 585 -438 143
Ovriga externa kostnader Not 4 -41 800 -40 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -166 928 -131 622
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -269 829 -269 829
Summa rorelsens kostnader -3 797 287 -3 590 256
Rorelseresultat -71 182 -69 114
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 665 2193
Réantekostnader och liknande resultatposter -106 001 -86 587
Summa finansiella poster -102 336 -84 394
Resultat efter finansiella poster -173 518 -153 508
Arets resultat -173 518 -153 508
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 7 6 207 080 6 476 909
Mark 374 000 374 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 2 318 591 0
8 899 671 6 850 909
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 73 500 73 500
73 500 73 500
Summa anlédggningstillgéngar 8973171 6 924 409
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2431 2 392
Avrakningskonto HSB Gota 2 220 299 2 646 262
Ovriga fordringar Not 11 34 272 24 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 259 843 227 994
2 516 845 2 900 785
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank 10 693 10 661
10 693 10 661
Summa omsattningstillgdngar 2 527 537 2 911 446
Summa tillgdngar 11 500 708 9 835 855
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 400 415 400
Fond for yttre underhdll 1726 725 1796 310
2142 125 2211710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 990 143 1 074 066
Arets resultat -173 518 -153 508
816 625 920 558
Summa eget kapital 2 958 750 3132 268
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 7 215170 5105 460
7 215170 5105 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 359 040 541 727
Leverantorsskulder 456 757 481 805
Skatteskulder 16 681 12 336
Fond for inre underhéll 43 203 50 703
Ovriga skulder Not 14 37 169 9322
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 413 938 502 234
1326 788 1598 127
Summa skulder 8 541 958 6 703 587
Summa eget kapital och skulder 11 500 708 9 835 855
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,59
Ombyggnader 5,18

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 1 812
020 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och bedéomningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3390 225 3291 547
Hyror 234 410 218 090
Elintdkter 129 757 31135
Ovriga intakter 31 087 37 047
Bruttoomsattning 3785479 3577 819
Avgiftsbortfall -57 909 -56 227
Hyresbortfall -1 465 -450
3726 105 3521142
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 578 410 552 918
Reparationer 165 420 151 801
El 476 293 268 613
Uppvarmning 702 797 724 231
Vatten 367 428 350 582
Sophdamtning 87 646 86 290
Kabel-TV, internet 175948 107 306
Ovriga avgifter 66 093 85 731
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 127 000 109 410
Forvaltningsarvoden 164 147 155 047
Ovriga driftskostnader 114 963 117 833
3 026 145 2709 762
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhail 292 585 438 143
292 585 438 143
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 100 10 200
Medlemsavgifter 30 700 30 700
41 800 40 900
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begréansad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 653 55135
Vicevardsarvode 27 555 27 145
Revisorsarvode 2 815 3315
Loner och andra ersattningar 45 370 29 530
Sociala kostnader 13194 13 823
143 587 128 948
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 21 058 2115
Sociala kostnader 2 284 559
23 342 2 674
Totalt 166 928 131 622
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 269 829 269 829
269 829 269 829
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2070
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 13321 115 9 370 945
Arets investeringar 0 4143 942
Arets forséljning/ utrangering 0 -193 772
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 321 115 13 321 115
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 844 206 -6 768 149
Arets avskrivningar -269 829 -269 829
Arets forséljning/utrangering 0 193 772
Utgdende avskrivningar -7 114 035 -6 844 206
Utgdende bokfort virde 6 207 080 6 476 909
Taxeringsvérde for Vastanbo 11 och Ostand 16
Byggnad - bostader 29 000 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 659 000 625 000
29 659 000 25 425 000
Mark - bostader 9 000 000 7 600 000
Mark - lokaler 641 000 596 000
9 641 000 8 196 000
Taxeringsvarde totalt 39 300 000 33 621 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 8 125 8 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 125 8 125
Ingdende avskrivningar -8 125 -8 125
Utgdende avskrivningar -8 125 -8 125
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 4011 077
Arets investering 2 318 591 132 865
Omfort till byggnad 0 -4 143 942
Utgdende anskaffningsvarde 2318591 0
P&gdende nyanldggning avser sanering mark. Berdknad utgift uppgér till ca 6 800 000 kr och beréknas fardig 2023-
2024. Aven laddstolpar ligger pd pdg8ende, de kommer géras fardiga nar marken &r sanerad.
Den beraknade utgifter uppgar till ca 125 000 kr nar bidraget fran Naturvardsverket dr avdraget.
Not 10 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 73 500 73 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 909
§kattekonto 32 272 21 228
Ovriga fordringar 2 000 2 000
34 272 24 137
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 843 227 994
259 843 227 994
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 289483 1,32% 2028-12-01 256 000 0
Stadshypotek AB 290431 1,54% 2029-03-01 1 860 000 80 000
Stadshypotek AB 293768 1,46% 2025-12-01 485 460 34 040
Stadshypotek AB 297921 4,32% 2030-09-30 2 468 750 125 000
Stadshypotek AB 629956 1,32% 2028-12-01 2 504 000 120 000
7 574 210 359 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 215170
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5779010
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 359 040 541 727
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med nasta &rs
berdknade amorteringar.
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 7 874 000 6 652 000
Varav obeldnade 0 234 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mewérdesskatt 29 859 9192
Ovriga kortfristiga skulder 7 310 130
37 169 9 322
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5994 6 269
Ovriga upplupna kostnader 107 630 200 842
Forutbetalda hyror och avgifter 300 314 295 123
413 938 502 234

Ovriga noter

Ovriga noter-Hiandelser efter rikenskapsdrets utgdng
Ett bidrag forvantas komma efter rets utgdng pa grund av hdga elkostnader.
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Nassjo

Birgitta Solve Elisabeth Wernbo Kerstin Johansson

Rolf Lind

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Monica Engdahl Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vastanbo i Nassjo, org.nr. 727000-2236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastanbo i
Nassjo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastanbo i Néssjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampl|g_ea d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nassjo

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Monica Engdahl

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



