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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfireningens firma och site

Bostadsrittsforcningens finna dir Bostadsrittsoreningen Misterlotsen pd On, Styrclsen har sitl sile i
Malmé kommun. Org.nr: 769620-3264.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att framja studie-
och [ritidsverksamhel inom bostadsritisforeningen samt (61 alt stérka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov. frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirma om miljén genom att verka fér en langsiktig
hillbar utveckling,

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen. som en medlem har pa grand av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritl kallas bostadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 3 Formkrav vid 6verlatelse

Ell avial om §verlalclse av bostadsrill genom kdp ska upprittas skriltligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehéilla uppgift om den liigenhet som éverlitelsen avser
saml ¢l pris. Motsvarande giller vid byic och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir 6verlitelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsritsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsréitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. ¢verlar bostadsrill i bostadsritisféreningens hus,
Om en bostadsriitt har gvergitt till bostadsrittshavarens malke fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om det som villkor fér medlemskap i stadgarna foreskrivits att
medlemmarna ska tillhéra en viss sammanslutning eller uppfylla liknande villkor och detta skéligen kan
fordras att maken uppfyller villkoret. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhel dvergill till annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med
bostadsriittshavaren.
Den som en bostadsritt overgatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denma paragral dr uppyllda och bostadsritisféreningen skiilipen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréitis[Greningen i enlighet med bostadsritiféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap [ar inie nckas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

Juridisk person som [Grvdrval bostadsrilt Gill en bostadsligenhet som inte dr avsedd (6r fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
stvrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviiry som gérs av en komnwn eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvary



Om cn bostadsritl dvergatl genomn bodelning, arv, (estamenite. bolagsskifie cller liknande fGrviry och
[rvarvaren inte anlagits ill medlem, Gr bostadsriatisfreningen uppmana fGrvirvaren all inom scx
méinader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
[6rvdrval bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien
tvingsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsritten

Niir en bostadsriitt fvergitt ill ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon §ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex ménader [tan uppmaningen visa atl bostadsriitten har ingitl i bodelning eller arvskille eller att
nagon. som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs. far bostadsritten tvingsfarsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv [Brsaljning, kan tre ar efier [Grvirvel uppmanas alt inom sex manader visa atll nigon, som inte
far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. har férvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anla en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fraigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
[ullstéindig ansékan om medlemskap tagils cmol av bostadsritisforeningen,

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avscende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En ¢verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgitt till nekas medlemskap i
bostadsriusforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavpilien ska ticka bostladsrit(s(oreningens 16pande verksamhel. Arsavgillens storlck ska medge atl
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering f6r inre underhall,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fdindring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes [Brhallandet mellan andclstalen beslutas av fGreningsstdmma. Beslutet blir giltigl
om minst tvatredjedelar av de réstande pi foreningsstimman gatt med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen,

Styrelsen beshitar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid utgar
drgjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingiende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning
bestimmas (ill lika belopp per Ligenhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplaiclscavgill, dverlatelscavgilt och pantsdtiningsavgill kan (as ut ¢ficr beslut av stvrelsen,
Bostadsriittsforeningen far ta ut verlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2.3 procent av
prisbasbeloppet.



Bostadsritsforeningen lar ta ul pantsidttingsavgilt av bostadsritshavaren med hdgst cn procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills for overlitelseavgifi vid ansékan om
medlcmskap och [or pantsdttningsavgifl vid underrdttelse om pantsdtining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ldagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som bostadsrittsféreningen

ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritsforeningens rikenskapsir omfatlar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lAmna drsredovisning.
Denna bestar av [Grvaliningsberditielse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom fem manader efter wtgangen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstdmma ska hillas nir siyrelsen finner skil till det. Extra [Greningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas. Féreningsstimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha rill att nirvara eller pa annat séll [6lja [Grhandlingama vid [Greningsstamman. Eit sidant
beslut ir giltigt endast om det bitrids av samtliga rdstberéttigade som ar pirvarande vid
[Breningsstimman. Ombud, bitrdden och andra stémmeolunkliondrer har alltid rii aut nérvara vid
foreningsstimman

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst frende behandlat pa ordinarie foreningsstimma. ska skriftligen anméla
grendel (11 siyrelsen [Gre januari manads uiging,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till [dreningssiimma ska innchélla uppgilt om de drenden som ska frekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utlHrdas tidigast sex veckor [ore (Oreningssidmman och ska uiliirdas senast tva veckor [tre
foreningsstimman.

Kallclse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse

ska enligt lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars postadress ir kiind for bostadsriitisfé reningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda clcktroniska hjdlpmedel. Narmare
reglering av fomtsittningar for anvindning av elektroniska lyilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstinuna
Vid ordinarie féreningsstimma ska forelomma:

foreningsstimmans éppnandc

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av réstlingd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvi personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
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8. wval av minst tva réstriknarc

9. [rdga om kallclsc skell i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgiang av revisorernas beriticlsc

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningan

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslot om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter.
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, val av styrelseledamdier och suppleanier

17. Val av revisot/er och suppleant

18. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord($rande

19. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivils 1 kallclsen

20. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa cxira [reningsstdnuna ska kallelsen, utéver punki 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
lillsammans ¢n rést. Innchar cn medlem [lera bostadsritler i bostadsriitis{oreningen har medlemmen ¢n
rost.

Medlem som intc betalat fGrfallen insats cller rsavgill har inte rostrll.

En medlems ritt vid féreningsstinuna utévas av medlemmen personligen eller den som fir medlemmens
stallfore(radare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska imna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst ett ar
(ran utfdrdandet. Medlem far fGretriidas av vallritt ombud. Ombud (ar bara 6retrida en medlem.
Medlem [&r medfSra el vallritt bitride,

§ 18 Rostning

Foreningssidimmans beslut wigérs av den mening som har (At mer dn hilfien av de avgivna rdsicrna
eller vid lika rgstetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om intc annat beslutas av [oreningssiamman innan valel [Grritas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om rostsedel inte avIdmmas cller rdsisedel avldmnas ulan rostningsuppgifi (sa kallad blank scdel) vid
sluten omrodstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid [Greningsstdmman ska sc il atl det (érs protokoll.
I friga om protokollets innehill giller att;
1. réstlingden ska tas in i cller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsratisléreningen [6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av 7 styrelseledaméter och 3 suppleanter.

Féreningsstamman viljer stvrelseledarméter och suppleanter.

Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse villjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.



§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sckreterare. Styrclsen utser ocksa
organisatdr f6r studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsféreningen Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av tva styrelscledaméter i forening,

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdter r nirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den mening som
styrelsens ordforande bitriider. Nir minsta antal ledaméter dr nirvarande kriivs enhillighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £i avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast stvrelseledamot och revisor har ritt att ta del av stvrelseprotokoll. Protokoll ska forvaras
betryggande. Protokoll frin styrelscsammantriade ska [Gras i nummer(6ljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och higst tva. samt hdgst en suppleant. Féreningsstimman
véljer revisorer och revisorssuppleant fram till niista ordinarie [Greningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor [Gre [Greningssidimman, Styrelsen ska limna skrililig [Grklaring (ill ordinaric
foreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver giorda anmirkningar i
revisionsberiticlsen ska hillas tillgingliga [Hr medlemmarna minst (vd veckor [Hre den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fHreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av 1dgst tvh
ledamoter. En ledamot utses av [Greningsstiamman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendenppdrag som féreningsstfimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman Limna forslag pa arvode for styrelsens ledaméter, revisorer
och valberedning.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisféreningen ska ha fond for ytre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre
undcrhall,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprilla en underhallsplan [6r genomlHrande av underhall av bostladsrillsGreningens
fastighet.

2. arligen budgetera [or aul sikerstilla att tllrfickliga medel finns [6r underhall av
bostadsréittsforeningens fastighet,

3. sc till att bosladsriitsforeningens cgendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplancn,



§ 28 Over- och underskott

Dect $ver- cller underskott som kan uppstd pa bostadsritsforeningens verksamhel ska, cfier
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fA wtdrag ur ldgenhetsfarteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska anggc:

1. lagenhelens beteckning, beldgenhet, rumsantal och $vriga utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn.

4. insatsen fOr bostadsritten,

5. vad som [inns antecknat rérande pantsitining av bostadstiillen, samt

6. datum for utfardandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla Ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
algirderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsiakring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som [6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen ecknat cn
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren 1 forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska [6lja de anvisningar som bostadsrétisforcningen Limnar betrdfTande
installationer avseende avlopp, virme. el. vatten. ventilation och anordning for informationséverforing.
For vissa algirder i ligenhelen kriivs styrelsens (illstind enligl § 36. De algérder bostadsriitishavaren
vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskiki pa rummens viiggar, golv och lak jimic den underliggande behandling som kriivs (O
att anbringa viskiktet pa ett fackimiissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa f6r
luktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar.

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymimen tillhdrande Tigenhelen, exempelvis;

sanitetsporslin. koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férckommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av vlcrdorr samt beslag, handiag, gangjirn, (diningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och 1 férekommande fall isolerglaskasset.

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjiirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ér
synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuclla ligenhelen,

10. armaturer for vatien (blandare. duschmmnstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsveniiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kliamringen ront golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfldke om de inte dr en del av huscls
ventilatonssysicm. Installation av anordning som paverkar husctls ventilation kriver
styrelsens tillstind.

13, sikringsskiip, samitliga clledningar i ligenhelen saml brytare, clullag och lasta armaturer,

14. brandvamare, samt

15. clburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare fGrsett ldgenheten med.
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Ingdr i bostadsriitisupplatelsen (Grrad cller annat ldgenhciskomplement har bostadsritishavaren samma
undcrhiills- och reparationsansvar [Or dessa utrvinmen som [Hr ligenhelen cnligl ovan. Detta géller fiven
mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan cller hér (il ligenheten mark/uteplats som dr uppliten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
slcyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
Iigenhetsutrusining/ledningar som bostadsrétislOreningen svarar [Or enligl denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar for att huset och bostadsritsioreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsritltsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av (6ljande:
1. ledningar for avlopp, varme. elektricitet och vatten. om bostadsriittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningama och dessa (inar [er éin en Ligenhel (sé kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréus(éreningen [rseul lgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. radiatorer och viirmeledningar 1 ligenhelen som bostadsriattsféreningen Grsct ldgenheten
med,
4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystem som utgdr del av husets ventilation.
samt
5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlida och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada cller vatienledningsskada (skada pa grund av uistrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detia giiller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligl § 30 ska svara [6r. Eu shdant beslut ska lattas av [$reningsstamma och [ar
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller omby ggnad av

bostadsril(sforcningens hus och som berdr bostadsritishavarens Egenhel,

§ 34 Fordandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsréitt
kommer atl [Griindras cllcr i sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsritisféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 35 Avhjadlpande av brist

Om bostadsritishavaren (Grsunumar sitl ansvar {or lagenhelens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhyilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méijligt, far bostadsrittsforeningen avhjiilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i1 ligenheten utfora dtgird som inncfattar;

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp. virme eller vatten, eller

3. amnan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om atgirden ér till
palaglig skada eller oligenhet for bostadsréiills(Greningen.



§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se ill alt de som bor i omgivningen inte uisa(s
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
dc intc skiiligen bor tilas, Bostadsriittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordming och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver ait dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
1ill bostadsritishavarens hushill, de som beséker bostadsrittshavaren som giist. ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
Tagenheten,

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
orlens sed. Bostladsritishavaren ska [6lja bostadsriusforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadstiittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
ait se ull au stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inle on bostadsritishavarcn ségs upp med
anledning av att strningarna r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ér behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheien.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretridare or bostadsrittsforeningen har riitt att fa komma in 1 igenheten nér det behdvs for tillsyn
cller [6r att utféra arbete som bostadsriltslGreningen svarar [6r cller [6r atl avhijalpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsritten cller nér bosladsriitien ska (vangsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att Lita Iigenheten visas pi Limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se tll att
bostadsrittshavarcn inte drabbas av stdrre oldgenhet An nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i Ligenheten och utfora ndédvindiga atgiirder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nédr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till amman fér sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavarcn har skil for upplitclsen och bostadsriittsféreningen inte har nigon befogad
anledning aft vigra samivcke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden Eimmar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar ¢n bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplaiclse endast nckas
om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
» om en bostadsritt har fGrvirvats vid exekutiv [Grsiljning eller tvangslorséljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits (il medlem i

bostadsrittsféreningen, eller

« om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
cller et landsting,

Nir samitycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inty mma wtomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsriittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
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Bostadsritsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bosladsrillsféreningen cller ndgon medlem i bostadsriils(Greningen,

§ 42 Avsagelse av hostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tv ér fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina (Grplikiclser som bostadsrittshavarc. Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrclsen,
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts fr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavarcn till avflvttning cnligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller npplitelseavgift utéver tvi veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsréitishavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgili [6r andrahandsupplitelse. nir det
giller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal. mer in tva
vardagar clicr fGrlallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ldgenheten anviinds [6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiacnde
om bostadsrittishavarcn inryinmer utomstaende personcr till men for bostadsrilisféreningen cller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohvra i lagenheten bidrar till att ohvran sprids i huset.

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten ir
upplaten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen [Gr siémingar, inle igkllar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bosladsritishavaren inle ldmmnar tilltrdde till Iagenheten niir bostadsritis{éreningen har réid il
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligl bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullggrs, samt
10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r néinngsverksmmhet eller dinmed likartad
verksamhbet, vilken utgér cller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande cller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexvella forbindelser mot ersitning.

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nytjanderiten dr inte [Grverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelsc,
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Riltelscanmodan, uppsdgning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning cnligt punkt 3-5 cller 79 [ar ske om bostadsritshavarcn Lier bli atl clier tillsdgelse vidla
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsriittsféreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren [ar inic heller skiljas [rdn Idgenheien enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader fran den
dag di bostadsriilislgreningen fick reda pa [Hrhallande som avscs,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pi grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till av[lytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgilien — nir det dr fraga o ¢n bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det atl
bostadsréittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £i tillbaka liigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har limnats till socialnfimnden i den kommun dér 14genheten dr
beligen.

2. omavgiften — néir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréitishavaren har delgetts underriticlse om méjlighcten att £a tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhel fir en bostadsritishavare inte heller skiljas [rin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom c¢ller liknande oféruiscdd omstindighet och avgilien har betalats sa snart det var
médjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i [Orsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade tillGEllen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bér fa
behalla ligenhelen,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stvcket 1 ¢ller 2,

Punkt 3

Uppsiigning cnligt punkit 3 (ar dock. om det dr friga om cn bostadsldgenhel. inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsméil ansoker om tillstéind till npplitelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva mémader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendel giiller vad som sigs i punkl 7 dven om nigon lillsigelse om
rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsiguing [Ar ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialndmnden underritias. Vid sirskill
allvarliga sigrmingar [ar uppsiigning ske ulan undertiittelse 1ill socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bosladsriillshavare kan skiljas [rin ligenhelen enligl punki 10 ¢ndast om bosladsriillsoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi manader fran det att bostadsréitisféreningen fick
reda pa [Brhallandet. Om det brotisliga rfarandet har angetts ll Acal cller om [Grundersékning har
inletts inom samma tid. har bostadsréittsforeningen dock kvar sin rtt till uppsiigning intill dess att tva
manadcer har galt fran det att domen 1 brottmalel har vunnit laga kraft cller det vittsliga Grfarandct har
avslutats pa nigot annat siitt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligl nedan har skickats [ran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse om stdrningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning, alt betala insats eller upplatelseavgili

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande i1l socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning Gl juridiska personcr, dédsbon med [lera angaende nckat medlemskap.

L I T R

N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
cller genoin brev. Bostadsritisforeningen (ar Gill medlenunarna cller till ndgon annan da krav enligl lag
finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av fortséittningarna
[6r anviindning av clckironiska hjilpmede] anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstammans godkinnande avhinda
bosladsraus(éreningens lastighel. del av lastighet cller tomiritl.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindnngar av
bosiadsrilsforeningens hus cller mark sasom viisentliga (ill-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller amman inskriviing i bostadsriittsféreningens
lastighet cller tomtridt.

§ 46 Upplosning
Om bostadsriittsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarm 1 férhallande till
bostadsritsligenhelernas insatscr.

Stadgarna reviderade 24 april 2018
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