Stadgar for Bostadsrattsforeningen Prastkragen Nr 19 i Falun

Stadgar antagna vid extra féreningsstimma 2018-03-13 och vid ordinarie foreningsstimma
2018-04-11.

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Prastkragen Nr 19 i Falun
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark, som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrattsféreningen skall i all verksamhet varna om
miljon genom att verka for en langsiktig och hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Falu kommun, Dalarnas lan.
§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsvgiften for en lagenhet berdknas s3, att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att bira
sin del av féreningens kostnader samt amorteringar och avsattningar till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads boérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften, som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, kan beraknas efter férbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt, far foreningen ta ut en 6verlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med ett belopp motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen ta ut en pantsattningsavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse fér en lagenhet far arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats



under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader lagenheten &r
uthyrd.

Foreningen far ta ut dréjsmalsrdnta om inte betalning erlagts i tid.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop, byte eller gava skall upprattas mellan séljare och
kopare med uppgift om lagenhetsnummer och pris. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

§ 7 Ratt till medlemsskap

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte nekas medlemsskap i foreningen om de villkor for
medlemsskap som foreskrivs i dessa stadgar ar uppfyllda. Om det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har féreningen ratt att neka medlemsskap enligt § 2.

§ 8 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavaren skall i sddant fall ansoka om detta pa satt styrelsen bestammer.

§ 9 Rétt att utova bostadsratten

Né&r en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om denne ar
medlem eller beviljas medlemsskap i bostadsrattsféreningen.

§ 10 Forverkandegrunder

Bostadsrattslagen galler, men den aterges inte i dessa stadgar. Som upplysning har i korthet nedan
sammanfattats vad som sags i lagens paragraf 18 angaende grunder for forverkande.

Nyttjanderatten till en lIdgenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar férverkad, och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning vid:

1) Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

2) Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandupplatelse

3) Olovlig upplatelse i andra hand

4) Anvandning for annat andamal an avsett (§ 2)

5) Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer

6) Vallande till att ohyra sprids i lagenheten och huset

7) Vanvard, utsattning av boende for stérningar, inte foljer foreningens ordningsregler
8) Vagrat tilltrade for foreningens representant utan skalig ursakt

9) Anvandning av ldgenheten for brottslig verksamhet.

§ 11 Styrelse
Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst fyra styrelseledamoéter med lagst en och hogst tva

styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.



§ 12 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 13 Riakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
§ 14 Arsredovisning

Styrelsen skall lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Redovisningen skall bestd av resultatrakning, balansrdkning och
forvaltningsberattelse.

§ 15 Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstamma
halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Extra foreningsstamma skall hallas nar
styrelsen finner skal till det, eller om det skriftligen begérs av en revisor eller minst tva av de
rostberattigade. Begaran skall ange vilket drende som skall behandlas.

§ 16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdamma skall foljande drenden behandlas:

1. Foreningsstammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan om stimmoordférandens val av protokollférare

4, Godkannande av rostlangd

5. Val av en eller tva justerare

6. Fragan om foreningsstdmman utlysts i behorig ordning

7. Godkannande av dagordning

8. Genomgang av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om disposition
av vinst eller forlust enligt balansrakningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

12. Beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

13. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall valjas

14. Val av styrelseordférande, styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

16. Ovriga drenden som skall tas upp pa foreningsstamman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

17. Foreningsstammans avslutande

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om de
drenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstamman.



Kallelse till féreningsstdmma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 19 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken och gemensamma
utrymmen som vind, trapphus och kallare. Foreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall, (dock ej
extrautrustning pa balkongen t ex markis, golvtrall, golvmatta).

Till det inre réknas:

e Rummens vaggar golv och tak

e Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Iagenheten
e Glasifonster och dorrar

e Lagenhetens ytter-och innerddrrar

Bostadsratthavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten, som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten, som foreningen forsett ldagenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsratthavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som



utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 20 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand gora ingrepp i den barande konstruktionen
i lagenheten eller gbra andringar i ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation eller
vatten eller géra annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand
om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

§ 21 Underhall

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens fastighet
samt arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek for att sdkerstélla
att underhallet kan genomforas. Styrelsen skall tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning.

§ 22 Fonder

Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhall samt en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 21. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

§ 23 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar, giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vriga tillampliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma 2018-03-13 och ordinarie
foreningsstamma 2018-04-11.

Hakan Kellner ordf Thomas Sjostrand v ordf

Berit Madsen kassor



