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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-7939 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-11-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ballongen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-04-01 1985
Exploateringskontoret

Glidflykten 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-10-01 1985
Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-10-01 1985

2 Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-10-01 1985

3 Exploateringskontoret

Uppvinden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-10-01 1985

Exploateringskontoret

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 2029
379 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 29664
5 lagenheter (hyresratt) 488
232 garageplatser 0
Totalt 620 objekt 32181

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 129 st 2 rok, 138 st 3 rok, 101 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Samfallighet/ gemensamhetsanléaggning

Foreningen &r deldgare i Sopsug i Skarpnack Samfallighetsforening (Sopsam). Samfélligheten omfattar samtliga fastigheter i
Skarpnack anslutna till den gemensamma sopsugsanlaggningen (det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet).
Till den hor aven atervinning av grovsopor inom Skarpnéack.

Transaktion 09222115557490956082 Signerat MB, LN, MA, AS, IP, ML, GH, EK, LS, PP, LCG, MST,LZ ——




; HSB Bostadsréttsforening Segelfl i Stocknol 2 (16
2022 | ARSREDOVISNING O e s 7030 1o

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Magnus Brattstréom Ordférande
Anna Svantesson Ledamot
Leif Sjélund Ledamot
Erik Koskelainen Ledamot
Gunilla Holland Ledamot
Iwona Preis Ledamot
Maggie Lindfors Ledamot
Petra Palmén Ledamot
Ludvig Norman Ledamot
Martin Aderstedt HSB-Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Erik Koskelainen, Gunilla Holland, Anna Svantesson, Leif
Sj6élund, Magnus Brattstrom och Petra Palmén.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Anna Svantesson, Erik Koskelainen, Magnus Brattstrém, lwona Preis.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Lars Gonzalez Carlson och Mahtab Sayadi valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Pernila Wernden, Jens Wernden och Torbjorn Rogsgard, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 43 medlemmar plus 1 med fullmakt. Vidare deltog 8

personer med narvarorétt men utan rostrétt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 5% fran 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-27.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

* Renoveringen av fyra lagenheter pa Uppvindsgatan 8 med efterfoljande forsaljning. Overskott av férséljningen blev 3,3 mkr.
* Renovering av ventilationen pa forskolan Ballongen.

* Nya armaturer med LED-belysning i trappuppgangarna.

* Nya tak p& sju balkonger.

* Projektering inleddes av solceller som ska placeras pa garagets tak.

* Utredning av avloppsrorens skick har genomforts och projektering har inletts av atgarder for renovering av féreningens
avlopp.

* En varmvattenledning under marken sprang lack pa garden i kvarteret Segelflygaren vilket féranledde gravarbete och byte
av ror.

* Ett nytt staket har installerats pa skolan Albatrossen, Segelflygsgatan 41.
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* Grindar till féreningens trapplotter samt till grdarna med tillhérande lassystem installerades.

* Ett nytt &tervinningsrum iordningsstalldes och foreningen utokade kapaciteten for hantering av matavfall.
* De sista delarna av renoveringsprojektet av féreningens trapplotter med tillhérande utomhusbelysning slutférdes.
* Projektering av renovering av féreningens garage har inletts.

* Ventiler fér inkommande kallvatten byttes.

* Ventilationen i ett antal tvattstugor atgardades.

* Nya Overvakningskameror installerades i garaget.

* Ny hissmotor p& Segelflygsgatan 22.

* Hissen pa Ballonggatan 1 helrenoverades.

* Foreningen tecknade nytt avtal med Stockholms stad om tomtrattsavgald.

* Foreningen tecknade ett nytt elavtal med Telge Energi.

| foreningen har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2019/ 2020

2019/ 2020

2018
2017/ 2018
2017/ 2018
2017

Andamal

Uppséttning av 16 platser for elbilsladdning i garaget.

Inrett cykelrum och mopedrum i garaget.

Forbattring av skyddsanordningar pa yttertaken, stegar och racken.
Markrenovering pabdrjad med entrélotter.

Renovering av sopsugen pabdrjad.

Utbyte av ventilation pa forskolan Ballongen.

Tre av de renoverade lagenheterna pa Glidflyktsgatan 1 ar salda och den fjarde lagenheten ar inredd till
gastlagenhet.

Gastlagenheten har tagits i bruk, energideklaration 2020.

Renoverat och stallt iordning skyddsrummen i garaget

Nya innerportar i garaget.

Grindar samt staket utanfor alla lagenheter med entré frdn markplan.

Rivning av muren pa kvarteret Segelflygaren samt uppsattning av nytt staket mot Skarpnacksgangen.
Byte av ventiler i tvattstugorna samt i alla trapphus.

Ny ventilation pa vindarna.

Fotografering av avloppsror, stickprov. Statusbesiktning av garaget.

Nya postlador i trapphusen.

Byggt om foreningslokalen pa Segelflygsgatan 18, ny fastighetsskétarlokal och lokal till styrelsen pa
Segelflygsgatan 18 samt flyttat bastun till Ballonggatan 6.

Omvandlat de tva grovtvattstugorna till Iagenheter. Paborjat ombyggnad av den gamla styrelselokalen pa
Glidflyktsgatan 1 till fyra lagenheter.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Samtliga murar lagade, tvattade och platskodda.
Byte av tatningslister pa samtliga fonster, malning av spaljéer pa murar i hela féreningen.

Tatning av golv pa uteterrasser.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
* Malning av balkongracken och skyddsplatar.
* Slutféra grindprojektet med grindstangare samt Ias.

Transaktion 09222115557490956082
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* Fortsatt renovering av hissar.

* Underhallsrenovering av garaget.
* Relining av avloppsledningar.

* Rengoring av loftgangsracken.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 499 och under aret har det tillkommit 40 och avgéatt 32 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 507.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 339 383 359 308 342
Skuldséattning, kr/kvm 4687 4731 4839 4414 4417
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 169 167 150 149 127
Driftskostnad, kr/kvm 560 519 523 475 428
Arsavgifter, kr/kvm 794 793 796 797 797
Totala intékter, kr/kvm 1246 929 920 845 840
Nettoomséttning, tkr 31329 31162 30687 30570 30 856
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 253 -12 544 6 640 4309 4580
Soliditet, % 30 26 28 24 22

Nyckeltalen driftkostnader per kvm och totala intékter per kvm beréknas fran och med ar 2020 pa ett annat underlag an i
tidigare aresredovisningar.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta). Intakt for slda lagenheter under ar 2022 ar undantaget for nyckeltalet sparande.
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22113219 0 0 22 113219
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11129755 0 0 11129 755
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 969 693 0 2174 501 3144194
S:a bundet eget kapital, kr 34 212 667 0 2174 501 36 387 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 34 457 259 -12 544 219 -2174 501 19738 539
Arets resultat, kr -12 544 219 12 544 219 12 253 450 12 253 450
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 21913 040 0 10 078 949 31991 989
S:a eget kapital, kr 56 125 707 0 12 253 450 68 379 157

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 8 092 000 kr samt ianspraktagande skett med 5 917 499 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 21913 040
Arets resultat, kr 12 253 450
Reservation till underhallsfond, kr -8 092 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 5917 499
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 31991 989

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 31991 989

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490956082 Signerat MB, LN, MA, AS, IP, ML, GH, EK, LS, PP, LCG, MST,LZ ~——
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 31 329 248 31 161 876
Ovriga rorelseintakter Not 2 9 900 000 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -23 850 108 -39 150 579
Ovriga externa kostnader Not 4 -794 976 -646 866
Personalkostnader och arvoden Not 5 -535 756 -470 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 649 422 -2 653 492
Summa rorelsekostnader -27 830 262 -42 921 016
Rorelseresultat 13398986 -11759 140
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 110 151 78 153
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 255 688 -863 232
Summa finansiella poster -1 145 537 -785 079
Arets resultat 12253450 -12544 219

Transaktion 09222115557490956082
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt Not 8 195 884 530 198 533 952
P3gdende nyanlaggningar Not 9 0 0
195 884 530 198 533 952
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 2 600 500
500 2 600 500
Summa anldggningstillgdngar 195 885 030 201 134 452
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 440 827 241 275
Ovriga fordringar Not 11 6 311 683 6 144 951
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1711 184 1425 631
8 463 694 7 811 857
Kortfristiga placeringar Not 13 21 500 000 9 500 000
Kassa och bank Not 14 101 564 102 906
Summa omsattningstillgdngar 30 065 258 17 414 764
Summa tillgangar 225950 288 218 549 215
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33242 974 33 242 974

Yttre underhélisfond 3144 194 969 693
36 387 168 34 212 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 738 539 34 457 259

Arets resultat 12 253 450 -12 544 219
31991 989 21 913 040

Summa eget kapital 68 379 157 56 125 707

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 99 731 104 89 756 000
99 731 104 89 756 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51 106 656 62 481 760

Leverantorsskulder 1 305 785 1272 259

Skatteskulder 20 219 117 591

Ovriga skulder Not 17 488 034 505 970

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4919 334 8 289 929
57 840 028 72 667 508

Summa skulder 157 571 132 162 423 508

Summa eget kapital och skulder 225950 288 218 549 215
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 12 253 450 -12 544 219
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 2 649 422 2 653 492
Kassaflode frén I6pande verksamhet 14 902 871 -9 890 727
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -390 850 47 721
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 452 377 3811628
Kassaflode frén I6pande verksamhet 11 059 645 -6 031 378
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -3400 199
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 2 600 000 -2 600 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 2 600 000 -6 000 199
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 400 000 -2 800 000
Inbetalda insatser 0 6 300 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 400 000 3 500 000
Arets kassaflode 12 259 645 -8 531 577
Likvida medel vid drets borjan 15 652 566 24 184 143
Likvida medel vid drets slut 27 912 211 15 652 566

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557490956082
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,0 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 185 681 047 kr.

Transaktion 09222115557490956082
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 552 188 23 517 372
Individuell matning el 1247 824 1344 709
Hyror 5371710 5179 967
Bredband 566 000 564 199
Ovriga intékter 678 826 606 253
Bruttoomséttning 31 416 548 31212 500
Avgifts- och hyresbortfall -86 820 -49 176
Hyresforluster -480 -1 448
31 329 248 31161 876
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Salda ldgenheter 9 900 000 0
9 900 000 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 220 686 1896 612
Reparationer 2803 173 2 521 769
El 2 437 127 2 480 162
Uppvérmning 3383 336 3457 407
Vatten 871 020 791 724
Sophamtning 1397 155 977 303
Fastighetsforsakring 341 177 323 063
Kabel-TV och bredband 658 222 658 844
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 975 701 958 961
Forvaltningsarvoden 904 351 920 448
Tomtrattsavgald 1 844 925 1 854 750
Ovriga driftkostnader 95 736 104 648
Planerat underhll 5917 499 22 204 888
23 850 108 39 150 579
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 175 411 76 546
Hyror och arrenden 25 856 24 036
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 87 906 188 754
Administrationskostnader 300 875 156 180
Extern revision 37 500 31 250
Konsultkostnader 105 884 120 960
Medlemsavgifter 61 544 49 140
794 976 646 866
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 387 600 332 300
Revisionsarvode 23 800 23 650
Ovriga arvoden 35700 35475
Sociala avgifter 88 656 78 654
535 756 470 079
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2418 3175
Ranteintdkter HSB placeringskonto 4 804 5
Ranteintékter HSB bunden placering 102 045 73 339
Ovriga ranteintdkter 884 1635
110 151 78 153
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 255 568 849 585
Ovriga rantekostnader 120 13 647
1 255 688 863 232
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

716416-7939

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 260 788 298 250 952 554
Arets investeringar 0 9 835 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 260 788 298 260 788 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -62 254 346 -59 600 854
Arets avskrivningar -2 649 422 -2 653 492
Utgdende ackumulerade avskrivningar -64 903 768 -62 254 346
Utgdende redovisat virde 195884 530 198 533 952
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 393 000 000 298 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 248 000 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 200 000 17 800 000
Summa taxeringsvarde 681 000 000 539 600 000
Not 9 P3gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 6 435 546
Arets investeringar 0 3400 199
Omklassificering till byggnad 0 -9 835 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 10 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 2 600 500 500
Arets investeringar -2 600 000 2 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 2 600 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1036 95 291
Avrakningskonto HSB Stockholm 5301 344 6 045 161
Placeringskonto HSB Stockholm 1 009 304 4 499
6 311 683 6 144 951
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1662 118 1419 774
Upplupna intakter 49 066 5 857
1711184 1425631
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 9 500 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 12 500 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
21 500 000 9 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 30 050 31 600
Swedbank 71514 71 306
101 564 102 906
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 30997980 0,68%  2023-05-09 31 425 000 0
Stadshypotek AB 411563 0,88%  2025-12-01 28 431 000 0
Stadshypotek AB 443301 0,93%  2025-01-30 16 400 000 800 000
Stadshypotek AB 470883 0,45%  2024-03-01 29 100 000 800 000
Stadshypotek AB 538470 2,68%  2023-03-01 7 609 584 0
Stadshypotek AB 580776 2,56%  2023-01-30 10 472 072 0
Stadshypotek AB 580778 3,79%  2024-10-30 27 400 104 0
150 837 760 1 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 142 837 760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 99 731 104
Foéreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 232 967 000 231 473 000
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 51 106 656 62 481 760
51 106 656 62 481 760
Varav amortering 1 600 000 800 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 44 063 47 658
Inre fond 381 963 393 339
Kallskatt 62 008 59 973
Ovriga kortfristiga skulder 0 5000
488 034 505 970
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 95 021 34 835
Férutbetalda hyror och avgifter 3 650 890 3169 165
Ovriga upplupna kostnader 1173423 5 085 929
4919 334 8 289 929

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Svantesson Erik Koskelainen Gunilla Holland
Iwona Preis Leif Sjélund Ludvig Norman
Maggie Lindfors Magnus Brattstrom Martin Aderstedt

Petra Palmén

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrift.

Lars Carlson Gonzalez Mahtab Sayady Takhtehkar Lena Zozulyak
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revis
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Segelflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Segelflygaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Segelflygaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Lars Gonzalez Carlson Mahtab Sayady Takhtehkar
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Segelflygaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS BRATTSTROM

“ '2 o LUDVIG NORMAN ‘2 o
Ordférande fank L edamot fank
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 15:03:36 E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 12:01:36
MARTIN ADERSTEDT D o ANNA SVANTESSON i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 10:46:49 E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 15:09:51
IWONA PREIS N o MAGGIE LINDFORS " X
L ed arn Ot BankID L ed arn Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 13:21:20 E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 12:46:57
GUNILLA HOLLAND i o ERIK KOSKELAINEN i o
L edamOt BankID L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 16:26:31 E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 15:25:37
LEIF SJIOLUND N o PETRA PALMEN N e
L ajan]ot BankID L edan’]Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 12:15:47 E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 21:47:54
LARS CARLSON GONZALEZ N e MAHTAB SAYADY TAKHTEHKAR " X
R E\/I &)r BankID R a/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 13:35:15 E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 12:45:40
LENA ZOZULYAK P ) o
Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 14:21:29



REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Segelflygaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS CARLSON GONZALEZ N o MAHTAB SAYADY TAKHTEHKAR " X
Revisor fankto Revisor fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 13:36:46 E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 12:46:52
LENA ZOZULYAK i e

Bolagsr evisor Fanto

E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 14:20:06
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HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm
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